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«Кстати О так НйЗЫ(J(lемых «теХНlI­
KO-:ЖОlIомических дaHHЫX~. O'fem, 
легко, nренебрежительно маХIIУU на 

них рукой, начать фаffтазиравать. НО 
это заlfятие самое безответствеllllое 

и бесполезное. Сила nроеКТUfЮ8щика 
именио в том, что 011 добивается ,waK­
сuмальных художествеmlЫХ резуль­

татое исходя только из /шличных ре­

сурсов 11 конкретных усдооиЙ • . 

И. В. Жолтовскиц 
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ПРЕДИСЛОВИЕ 

высшей целыо :tКОlю",ическоii стратегии 

"вшей страllЫ И8J\иетСII неУIUIОЩI"'Й поды" "'8_ 

теРl,алЬНQГО н культурного уровн" ЖИЗНИ народа, 

что требует ускореllНII СОЦнально-экономкческо­

го раЭВИТIIII. всемерной ин'ТСнсификации 11 повы­

шtllllll эффеКТII8НОСТ1l ПроН310ДСТва нв базе 

118УЧНG-ТеХ,II,Ческоro I1porpec:ca. Необходимо под­
НИТЬ КВ' IИТ8,rlЬ"ое стронтельсТ1IO на НОВЫЙ К8Чес:т­

!!ею, ... ii уrювеНЬ, д06НТЬСII КОРС'lmоro Уllучшеl,.,,' 
строительного ПРО"З80дtтвв, повысить качество 

11 CllIOI1Tb CroH",OCTb работ, совершенствовать 

OPI-аIlИ38I~ИIO строительства и повышать :JффeК­

ТНIIНОСТЬ npocKTHI>IX решений. 

Учебlt>\К предназначен Д,ll1I nОДГОn)ВКII спе­

циалистов 11 области аРХI\ТtllТУРИОro проеКТ'фова-

1""'. Его содержаНIIС соответствует npor,>aM"'t 
курса .. Экономика архитектурного проектнроаа­
НИИ 11 CТ'pOHTeJlbCTlla., 1IILIIIIIQщеliСJl частью комп­

лексной проrpаммJ,I МИ высшик учебных звкеде_ 

иий 110 С/l~ЦИальиости 1201 .АРХИ1'('l\тура •. 

Целыо ООУ'IСНШI IIR1111СТСII вырабоТI\В у сту­

AellToB экономического мышлеllИМ, что стронтся 

на их неllрерывиоil Эl\оиомичеСI\ОЙ nOAГOТOI\Ke, 

ко .. п.nексном учете В процессе учебного Пр"ектJt­

рова!tиll социально-экономическИХ, фуикциона-

льн()-технологнческих, иll)кенерно-строИтел .... ыХ 

и архитектурно-худож.ест..сI<НЫК звдач. Знание 

молодымн специалистами оБЩИХ ЭI\ОIlОМII'l ескнх 

заКOItoВ РВЭВНТИJl СТр"ителЫIОЙ отраслн , с истемы 

цеиоо6раЗОl\аНИII, омадеиие Iotетодологией техни_ 

ко-экономической оцеllКН и решеllИ II оrlтимизаци­

оиных задач смогут обеспечить дальиейшую 

иидустриализацию строительноro rlр"изводстна, 

поныситъ эффективность К8питалЫIЫХ влож.СШlil 

И тем самым ускорит .. развитие !!Сех отраслей Ila­

Р"дноro хозяЙстР8. В создании учебника участио­

вал коллектив профессора.. и 11реr10Д8ваТeJlей 

МАрхИ. Глаuы IlаПИС8НЫ: ПреДИС.(Юllие, Введе­

ние, Гл . 2, 5, 9.1, 9.2,11, 12-lIроф., канд. экои. 
иаук В. А. Вареж.киным; ,·л. ] 3- каllД. ЭКОII . IlaYK 

В. С. ГребеIlКНIIЫМ; гл. 4, 6, 7, 8- каlщ. ЭКОII . 

наук Л. И. КнрюшеЧКIIIIОЙ; ГЛ. 1,3,9.3, 15- канд. 

экои. наук Н. М. Рекитар; гл. 10, ]4- канд. 

3КОII. I laYK В. М. Стер"ом. 

Кафедра зкономики, теХ Н()JIОГИН н организа­

ции проектироваИИII и строительства и коллеl\ТИВ 

88ТОРОВ будут ПРИЗl18Тельиы за замечаllНII, 1\010-

рые 'tитатели приШJI1QТ е адрес MOCKO!ICKOГO орде· 

на T pYAOBOrQ K paCII()t'o З 'lаменн архитектуриого 

института. 



ВВЕДЕНИЕ 

HOOWH IIЗГЮIД на соцflвnыIюю по­

литику npeAJlQJIaraeт Q6110влеlше современ­

кой CHCТt:MЫ СОЦlla.J1ЫЮ-ЗКОllомнчеСКIIХ, д,уХОВ­

ИЫХ, HpB8CTOeIiHI>'X прноритетов rocударстаен­

НОЙ стратеJ' НИ. В ЗТОй систем... ценнQCТИЫХ 

КООРД>IIIВТ н uellTp реалыlO HblДtllIГBIOТt:H челоuек 

н человеческиii фактор квк 'цель социалист"­

чеСIШI'О Пр<)I'рессВ н его решающая сила. 

Высшей целью ЗКОlIомнческоii стратеги" бы" 

н остается lIеУКJIОНlIЫЙ подъем материального и 

КУЛЬТУРIIOГО УРОЫIЯ ЖИЗIIН Ilaponil, что требует 

ускорения соцналЬНО-:ЖОНQМllческого развития. 

Нам.:чеlшыii к 2000 1'. рост реОЛЫIЫХ ДОХОДОВ 118 

душу IIвсе.леlШЯ 11 1,6- 1,8 раза требует помимо 
развнтня промышлеюlOСТН комплеКСIЮГО и Kpyr!­

ItОМВСUJтаБНОr<! РВЗ\l"ТИЯ COUllaJIbHOH IIllфра­

структуры: ЖНJIищного строительства, сферы бы­

Т080ГО ООCJIУЖIIIIIIIIНII. предприятий и учреждений 

здравоохранения, культуры, торговл." спорта, 

отдыха, обществеlНlог6 n.,TaIIHJI, просвещеl!ИЯ, 

транспорта, СIIИЗН и др. 

УоелнчеНllе ТОЛ~I(О !J двеиаДL~атой п"тнлетке 

cpeДllerOAOIl .... x объемов каПIIталыl .... х вложеJlIIЙ 

на 18- 22% L!рИ ОДlювреме,шом задании по сни_ 
жеllИЮ УДeJI~IIЫХ покаЭlIтелей сметlLОЙ СТОНМОСТН 

стронтелыl-моlIтажIIыыx работ на 4- 5%, Прll по­
вышеННII каче.:тва apxlITeKTypJlblX ., rpaдOCTpo"­

TeJI~lIblX решеllИЙ ПО-lIовому CTallHT задачу отрет­

ст8tIlIlОС1И npocKТllbIX ОРГВlIнэаций зв 118УЧНО­

теХllический ypopell~ СТРОИ~J\ЬИОЙ продукции_ 

Выбор в З!Jellе проектнрО!JаllНН nporpeCCHBIIbIK 

научио-техннческих до(;тижеИIIЙ, ресурсо- и эиер­

rocберегающнх технолоrnй, ЭКОILОМIIЧНЫХ объем-

1I0-nЛllIШРОВQЧllbLХ решеllНЙ, КОIIСТРУКЦИЙ, моте_ 

риалов, передовых методов оргаlшзаЦlII! пронз­

водства н труда ПОЗВQЛllет предопреде.лить эф­

феК111Вllое НСПОЛЬЗОВIIIIне капнтaJ1ЬНЫХ вложеllНЙ 

н BЫДIIHгaeт особые требования к качеству TeXIIH­

KO-ЭКQI'ОМIlЧеских оБОСIIОl!IIlLИЙ и оцеllКИ про­

eKTlIblX решеllllЙ. 

НамечеШLые Ila ближайшие ПЯТllадцать лет 

стро,пелыlеe программы - это не ('росто оБЬ-

ем", предстоищей деятельности, но ОДIIОllремешю 

и Кllчестselll'ЫЙ рост CIIMOro строитеЛЬ(:ТВ8, ПРJl­

мая связь Э1'О''О роста с тем, ILaCKQJlbKO окажутся 

перепективиыми, будут отвечать требоваllИЯМ 

прогресса заложеНllые в проекты решеllИЯ. 

Зllачите.лЫIЫМ событием Lla путн развития 

советской архитектуры явилось постаllовлеИllе 

ЦК КПСС и Совета МllllИСТРОВ СССР от 19 cell­

ТJlБРJl 1987 Г_ "О ДlIльнейшем развитии советской 
архитектуры 11 llJanocТPO"Te,'b(:nB~, позволяю­

щее создать творческие услOl.IНЯ МII apXIITeKTYP_ 

"ых служб, проектных мастерских, енеСТII эле­

MellT сореul!овIIтелыIстии 11 здоровой КОlIкуреlЩИИ 

между ннми. Отработан lIадеЖIIЫН мехаLIИЗМ от­

бора н претвореНIIII в жизнь самых удаЧIIЫХ про­

ектов. При ГOCKOMapXH~KТYPЫ СССР создан Го­

судареТ8СНIlЫЙ архнтеКТУРIIЫЙ Совет, который 

будет давать оцеllКУ aPXHTeKTypl!bIX решеllНЙ "аll ­

болсе значнтельных здаLlИН и комnлексоа_ Пр'. 

этом решеllИII Госкомархнтектуры СССР cтallo­

DЯТСII обllЗ-аТt..1Ы'ЫМН ДllII lICex МИНllстер<:тв И 8С­

дОМ(;ТII, ИСПQJIКОМОВ местиых Советов HapOAlIbIx 

депутатов. ПостаНОW1СIIИ,", IIзде.лllет глаВIIЫХ ар­

ХИ'reкторов аДМИl!l!страТ"'I>IЫХ раЙОIIОВ и городов 

боЛЬWИМИ правами: определ!!ть тнпы, этажность 

здаllИЙ, разрешать рnэработку нIIдlluидуалы�ыыx 

"роектов и II11ОСИТЬ IIзмеиеllll!! в ТИIIовые, пр!! 

lIеоБХОДIIМОСТII ВIIОСIIТЬ предложенн!! в MeC'ГHЫ~ 

COIH~Tbl о прекращешtн проеКТIIЫХ н стронnль­

"ых работ, создавать времеИllые авторские КОЛ­

леКТИIIЫ проеКТИРОUЩИК08 с при,'лашеllllем СL1~ЦИ­

аЛИСТО8 из другнх реl'НОИОВ И т. п. Архнтектор 

cTallOBHТCII ведущей фнгурой в градостронтель-­

'!ОМ процессе. 

OnIIOBpeMe",·jQ пронзводится резкое сокра­

ще!Lие СНиПоа, превраТИВШИХСII послеДllие neclI­

ТllлеТИII из IIIIcтpYMeHT1I проектнроааНИII а ИII­

cтpYMellT парализации. регнонIIлыlс раЗllообра­

зне и деЦСlIтрализаЦИII Ll роектироваНИII LlрНЗва ­

"ы вepllYТb реалыlюю архитектуру, lIизведеllllУЮ в 

осиоеном до УРОРIIЯ MaccOIlOro C"ll10!!TeJ1b(:Tвa, к 

траwщионно 'lрнсущей ей ДУХОВIIОСТ!! н осмыс-
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леI!lIOСТИ. В ус.10ВИIIХ HOBOro хо).Кственноro 

Мt~lIllIlзма стми ВОЗМО./КllblМИ пр"мые KOIITaKTbl 

заказчика· с архитекroРIIМИ. 

Архитектура лредстаllJl"ет собоit сnлаll "с ­

KYCCТВII. Ilауки 11 техиики. результат совместиого 

Т80рч,:скоl'O труда IIpXllтeKTOpOB, учеllЫХ, проек­

тироIIЩИКО~, строителей, ИЗГОТОВИТ(:.1сit строи­

тельных Мllтериа.10В и КОlIструкциii. OAllaKo вецу­

Щ8Я IЮJlЬ здссь ДОЛЖllа ПРИllадпежать архитекro­

рам. 

Архитектурныt образы ",атеряалИЗУЮТСII в 

сфере капит8ЛЫЮI'O строительстВII. СОвеТ1:ко",у 

зодчему cTplllla AoвeplICТ КОЛQCсалЫlые матеря­

алы.ые ресурсы, Т80рческиit nОТСIЩИМ mодек 

труда. Это 06"Зblвает архитектора беречь народ­

иос добро, добиваться высоких ТlЮрческих резу­

льтатов раЦНОllалЫIЫМИ средствами. Вместе С тем 

раСПРОС:ТРDиеиное пОШI",ание сущиости архитеll:­

туры как преllмущестаеИllО зстt.'Тическоii и дажс 

художесТllelllюii деllтельности пр"аe.nо к забве­

.,ию в творческой работе apXllтeKTOPOB KOIICТPYK­

ТИIIIIО-feХННЧескнх н теХll0ЛОnlЧески)( 8OnpocoВo 

ИЗ-ЗII ОРГllнизаЦIIО",.оЙ разорваниостн 11роектн­

poUllIlII 11 CТPO"Te.nЬCTIIВ, ОТС)'ТС1'"ВIIИ между IIИ",И 

06раТIIОЙ снизи и npeAМeTHoii деllтеЛЫIQCТИ архи_ 

текторов IICll OCpeACTВClIlIO " строитe.nыюм ПроIlЗ­

IIOДCТlle СОЗД81CrТC1I УCJIови" д,I1" .,екачеСТВСНIIОro 

IIрGeктироааllИ", ИI·lIорированн" зодчими и стро­

НТ(:.1"",И оБЫКТИВIIО существующего ЛОШIТIIII ар­

хитектуры как СПЛllаа l,аУКII. теХиИКи и IIскусства. 

Курс страны 118 Иllтеllсификацию, усхорение 

иаУЧIIIJ-теХIIИ'lескоro npoгpecca наnравлеll 1111 по­

Вblwеllие эффекти"носТII обще<:ТI!tIШОГО IlРОиЗ­

аоДства, рост б.,аГОСОСТО>llIИJol соllt'Тских людеit " 
I'реДОllредe.nllет УСИ/lС,ШС взаиJolОСВ~3Н архитек_ 

туры 11 3KOIIOMIIKII, раЗВJoIТllе :lКОIIОМllческоro 

мышлеШl1I архитекторв. 

nЛОДОТ60РllGe вза"модео1СТDие аркнтеКТУрbl 

н 3КОIIО",IIКИ чре)вычаlillО 88"'110 для выпот,е,,,,,, 

задач ЗКОllо",ическоli стратег"и, ОТIIQCЯЩИХ­

СII к архитектуре JOI капиталыюJolУ строитe.nь­

ству. это ООъеКТИDIIО lIеобходимо "р" оБОС1101l1l­

lIии перспектив и долгосрочных програ",м разв,,­

т"" строителЬСТВII 11 архитектуры. пр" нзыскаJolИН 

нвибl1l1ее РОI(ИО"альных форм и MeTOAO/l реВЛllза­

ци" ДОСТIIЖСI",it наУЧ"IJ-теХIlИЧеского IIрогресса 

" КВПIlТВЛЬНЫХ ал:о./Ке,щli. АРХllтектор не ",о"'ет 

н IЮJШОЙ мере опраадать высокое зоанне мастера, 

если в саоеlol творчествс не yne.nJleт должного ани ­

"'III1И" 3KOHd'III'le~KIIM пpoб.n~мам; он дол",е" не 
Т01I"..;О владеть MO:TOA"KOii teXII"ko-зконо",ичес­

IШХ рас .. еТ08 н обос.,ОIl1lIlИо1 "рн Ilроект"роваllИН, 

........ 7 

110 " глубоко рааб"раТЬСJI I вопросах аКОIIO"'ЮШ. 

О<.;Qбc"'1O актуалЫIО зто u 118сrollщее вреМII, 
когда D CTpalle осущестмюотся ",еры по KOpeIlIIO­

му улучwеll"lO поло",еиия дел в каПИТВЛЫIОМ 

СТРОIIТе.льстве, "КЛЮЧ811 соверwеllСТ80lIВllие opra­

IIнэаЦ"Оllноit CТPYIITYpw и СllстемЬ! y"pollJle"",, 

CTPOHтe.,~bCT80M, проектироаа"lIем, проведение 

аконо",ическ"х зкспер"меIlТОа. Оnредел"lIwаll СII 

тенде,щии создв"",, проеКТIЮ- строителЬИblХ обь­

еДНIIСlI"1i Ila местах "р" общей OТDe1"(;~III'QCTII 

архитекторов" стро"тело:й за lICe Cropo"ы созда­

ваемой архитектурноit среды способствует ТО"'У. 

что архнтеКТОрbl лучше узиают КOIIСТРУКТИ8IЮ­

теХIlИЧескуlO и ЗКОlIомнческую СТОРО"Ь! н noaы­

шаетсll apxIITeKTyplla" культура строителеli. OnWT 

работы npoeKTIIIJ-стро"телЫIЫХ 06ъеДИllеll"Й "р" . 

де perllQIl08 " переД8ча н'" РIl60чеro npoc:Kmpoua­
IlJoIЯ строительиоо1 части 06"ЬeIl:T08 (Тверь. 

ЧереIlОВlЩ, Тула, Пскоа н др.) под.твердиЛl' боль­

щ"е ВОЗМОЖIIОСТИ для снижеllиll CTolIMocm JOI 

по,ышенн" качества строительства пр" обеспе­

чеllИи реllтабелыIстII строителыlхx оргаllllзаllИЙ. 

Про6лемы :tкоио",ики СЛОЖНbI и зачастую 

lIебезболО:ЗllеllllО ПРО""ЗWIIЦЮТ аркитектуру, од­

нако союз арх"тектора и 3KOII01olIICTa llpeAC'flla­

ляет собой ОСIIО80лолагающее УСЛОВllе результа_ 

т"аиостн архитектуриого проекmроаВIIIIЯ. 

П!ЮФессии аРХИТ1:'ктора от"ос"тск к ЧIICJIУ 

на"бonее сло",,,ых. Художестае.шыit тал8l1 Т, ком­

ПОЗIIЦИОl!llое чутье архитектора ДМЖИbl сочетllТЬ­

СII с глубоки"," раЗIIОСТОРОIIII""'И Зllаllllll"'И 11 

ооластJol "CKYCCТIIВ и культуры. раЗЛ"ЧIIЫХ отрас­

лео1 lIаукн и TI'X""KII. В архитектуре про"IIЛЯется 

оргаЮNескаll СВRЗЬ материалыII·оo и кудо>Ке­

cтaellHoro. И здесь ВО:!lIикают JoIeKOТOpl>le елО"'­

IIQCTJoI. И llжеllеРlllJ-КОIlСТРУКТИВlIые 11 соI(иanыl-­

функцIIоналыlеe ЭJlI'МСIIТЫ apxlITeKтypbl могут 

бblТЬ оцс"еllЫ 3KOIIO"'"'letKII, идеЙIIО-ЭСТет"чсс­

кне - иет. 

ВТор.1I СЛОЖIIОСТЬ связаllа с lIаучио обосно­

ааllНОЙ Кl1I1ичесТllClIIЮй оцеНКОIi соцналыюго эф­

фекта. ИавеСТIIО, что праl<Тllческн лооб ... е объеКТbI 

apxllтeKT),pHoro творчества несут бо.1ЬWУЮ соци ­

альную нагрузку, ПРОКНЛJlЮЩ)IЮСЯ "е только 

через улучwеll"е у.:ловиli труда и отцыхll, ... ораль_ 

ного и ф"з"ческоro раЗWlТ"JI lIаселения, сокраще­

"не заболеаае"'ОСТII, УвeJlJolчеиие Ilродол./КителЫIIJ­

СТИ Жll3НII 11 нериода аКТИ8НО" деllтелыIстJoI,' 110 и 
чере) поддер./КаНJoIе :жологическото p.aH08eCIIII, 

эстетll .. ССКУЮ ценность IIРИРОДIIЫХ лаllдwафтоu. 

лаМRТIIИК08 ЛР"РОДbl, заllовеДIIЫХ зон, эстетllчес­

кие Ka',ecTIIВ 1108001 застройки. 



ОС1l081,ая меТОДОЛОГИ"<':СК8Я ТPYДHOCТl;. коли­

чествешlOЙ оцеllКИ социальщolХ результаТ08 зак­

лючаe-n:я в том, что 011И, В отли',ие от ЭКОИОМ1I',ес_ 

ких, зачастую не подцаКYN:Я оценке 110 какому-то 

едииому критерию. позволяющему сравнивать ме­

жду собой качествешlO раэличиые вар"а"ты при 

соизмерении результатов с эатратами. Одии иэ 

приемов эдесь - это оцеика социальной и эко­

НОМиче<:кой эффеКТИ611ОСТИ н.ариантов 110 мИllи­

муму приведеНIIЫХ затрат, IIрИ соблюде"ии соци­

алы,ых стандартов. НормаТИ8НЫЙ метод нозволя_ 

ет составить комплексную характеристику таких 

пои"тий. ках, иапример, услови" труда, опреде­

лить социалы,ый эффехт и требуемые Д)lИ его 

достиже,ttlя затраты при строительстве и 

эксплуатации объекта. 

Метод минимиаации затрат при задаllllЫХ со­

ЦИll.1lьных параметрах, будучи шире lIормаТИ8110-

го. позволяет IIС'lOЛЬЗОвать критерий сра8llИТель­

IЮЙ 3ффеКТИ61IОСТИ как peCypc:IlQe QграЮlче"ие -

YCJIoBHe осущесталеиия проекта. Этот метод поз­

воляет при огра llИчеШIЫХ эатратах выбирать ва­

р"ант. ООСС'lечивающнй максимальиый результат. 

В УCJI0811ЯХ осущеСТRllиемой в нашей стране 

переСТрОЙКII 8ысшей школы 6 качест!!е осноаных 

требований к специалисту стаВIIТСЯ повышенне 

УРОВIIЯ KOMlleтellTHOCTH студентов как В области 

основных :ЖОlIомичеСКIIХ nOlIЯТНЙ 11 методов 11101-

бора оптималЫIЫХ вариаllТОв нспольэоваllИЯ npo­

ИЗIIОДС-ТJleIlНЫХ ресурсов, так и 11 облвсти теХIIИКИ 

и технологии I1ронзводства, что обеспечивает глу­

БОI<Ge ПОllима"lIе реалЫIЫХ ИСТОЧIIIIКОII общест­

вешlO''О богатства при социализме и путей его 

увеЛИ'lе IlИЯ. Предусматривается развитие иОВОГО 

ЭКОllо~"'ческого мы",лении на OClloBe глубокого 

ПОНIIМ{lИИЯ марксистско-леиииской экономичес­

кой теории и ее практически~ I1риложе,,,,". 

ЭКОllомика строитеЛЬСТ8а изучает законо­

меР'IОСТИ, ПРIIСУЩllе конкреТНОй отраСЛII матери­

алЬнОГО производства - строительству, и вЫив_ 

диет фОРМ"" ПРОИВJIении этих законоlI, обуслов­

лениые осо6еIlНОСТН,,"И строительства. Изучеllие 

этих заКОllOмерностеft и мсхаllизма их Дсйствия 

/I.IIЯ ДОСТllжения в строитеЛЬСТJIe максим8Jlыl,"хx 

результатов 'Ipll lIаимеllЬШИХ затратах и IIlIJIllется 

задачей ЭКОIIОМНКИ строительства как lIауки. 

Базируясь lIа оБШИРНОМ опыте rocynapcTBell­

"ОГО руководства СТРОИтeJ]ьством, данных npaK­

тики, наука .ЭКOIlOмика CTpoHтeJ]bCTвa~ разра­

батывает IIУТИ 11 методы реше!lИII ХОЗЯ"СТ6еll­

н",х задач, стоящих перед СТрЗIIОН в УCJIОВIIЯХ 

социалИСТllческого IIЗРОДIIОГО хоэяЙства. 

Курс ба:mрует<:я lIа теоретических OCIIOBaX 

ПОЛИТЭКОIIОМИИ как ItDуки, изучзющен общие 

ДI1И обществеllНОГО "роизводства заКОIIЫ. 

Содержаllllем курса ДI1я архитеКТУР'I "'Х пу­

зов и факультетов является изучеllие: методов вы­

бора наиболее эффеllТИ811ЫХ проектных решеt<Ий 

в раЙОlIlIОЙ МЗIIИРОВllе, rраДОСТРОИтeJ]ЫIОМ, 'IPO­
МЫluлеIlНОМ. rpажданском, СeJiьскохозя/lствен-

110М. ЖIIЛIIЩIIOМ проектироваНИII. оцеllке природо­

охраlШbIX мероприятий; IIOnPOCOB сметного IIOp­
мирования, Оl1ределеНIIR сметнок стоимости стро­

ительства и расходов иа эксплуатацию 'Iроектиру­

емых объекто!!; экономических основ деитeJ]ЬИОС­

ти I1роектиых и"ститутов как места будущей 

работы архитекторов: OCIIOB nЛlIIIироваllИII и фи­

наисироваиия капитальных ВJlожениii и иаправ­

ле"ий повышения их зффеIlТIIВНОСТИ. 

Вопросы ЭКОIIОМИКН строительного производ­

ства (основ!!",е 11 обоРОТllые ФОIIДЫ строитеЛЫIЫХ 

орга1lизаций, труд, кадры, прОИЗllOднтелЫIОСТЬ 

труда, се6естонмость стронтедыl-моlIтажныыx ра_ 

бот) рассмаТРИllаются лишь в МСру их IIIIИЯ,IИII 

Ila характер архитектурноrо сооруж.еиня и opl'a­

l,изаl(ИЮ строительства на площадке. Вместе,.с 

тем. исходя из специфики аРХllтектурной профес~ 

сии. значительное Вllиманнс уделеlЮ экономике 

эксnлуатацни здаllИЙ раЗЛИЧНОI'О наЗllочеllИ1I и 

ЭКОНО,,"lIке прОИЗIIОДСТllа и примененин строитель­

"ЫХ материало", деталей. конструкций. 

Проектирова lше как творческиii 11роцесс н 

вид и1lтеллектуалыlйй деятелЬНОСТ1I. основаин",й 

на Оl1ределеllllОЙ логике nР"IIЯТИЯ решеllИЙ 11 их 

оцеике, вызывает ооыктивную необходимость 

соизмсреlШЯ затрат и результатов в 3КОlIомичес­

кой оцеllке I1Роектов. 

Наиболее отвеТСТIlСIIНЫМи этоnами выбора 

оптималыlгоo решеllИИ с lюзициii СОВОКУIIIЮЙ 

зкономии реСУРС06 II11J1ЯЮТСЯl1JlаllИроваllllС и npo­

ектиромние. На стадии плановых разработок 

учитываются общие ЗКОllОМИ'lеские и социалЫIЫС 

теиденции: lIа стадни проеКТИРОllаlШЯ предопре­

делЯЮТся теХIIОЛОГllческие, ооъемно-плаIlИРОВОЧ­

"ые, КОIIСТРУIIТИllllые и оргаllизаЦИОllllые реше­

IIИII, 1I0торые 06услоаливают "ак eAHHoBpeMell­

"ые, таl< и ЭКСl1JlуатаЦИОН llые затраты ресурсО\l. 

Проблема зкономиче<:кой целесообразности 

объеМllо-плаНИРОВОЧIlЫХ и особенио конструктив­

"ых решений С позициii минимальных еди"овре· 

MellllblX затрат на их создаt<ие 11 иа зксnлувтвЦJtю 

ЗДЗIIИЙ стаиоuитс" \leCbMa аllтуалыlйй и не может 

быть решена оптимально TQJlbKO ЭI<Оllомистами 

без У'lастия авторо\! проекта. 

, 



Дlltllыil курс I1peДYC"'ITpIlSllCТ И~УЧСИIIС бу­

ДУЩМ"''' I1роеКТ"р08IЦИКIМИ I1роектиых фактора •• 

ИСl1осреДСТКИllО "'ИIlIOЩИХ 111 110КI3а1't'1и, Оl1ре· 

ДeJIlllOЩИС эффективиость реIlJlИ3УС",ЫХ Капитал .... 

lIыХ 8IIОЖСНИЙ. 

Курс зкоио ... ики I1poeKТllpoNHlI1I и~-о.­

CТ1II ~HO C'II3aH С КУРСО'" 4ОргаИИ3аЦКII, маии­

рони"е 11 y"pa"'IC>I"C I1роеКТИроUIIИСN И строи­

ТCIIы:т'O .... , I КОТОРО'" IIOI1РОСЫ opf'1IИИ3ацки, 

маllИРОUИИII и у"рl."СИИII И3/l.lМllOТCI уже ие 

..... сWтабе отрасли, 1 nримсиитenьно • ДCIIТCllb­

НОСТИ OТACJIl>IlblJl IlpoeKTlIblJl и строиТCIIЬНЫХ 01'­

гани).lЦМЙ. оба курс. а.з'ИNНО дОПОЛНIЮТ друг 

друга обобщение ... JJрактичесК"JI данных, теорети, 

ЧССКИМИ OI:IIО"МИ. IIРII ... СIIСllием СДИНWJl критери­

ев ОL~СIIКИ теХllичесКИJl, орrlllИЗIЦИОlIl\ЫХ 11 уп. 

рамеllчесКИJl реШСllиii. 

Курс ;'KOIIOMIIKII С811"I\ и СО СlI1щиалЬИЫМII 

ТСХllllчесКIIМl1 iJ,IIСttIlНJlИIIIIМИ, • 'IIICTIIOCTII с 4Ар­

хитеКТУР"ЫМII КОИСТРУКЦIIIМII_ 11 С "ТСКIIOJIОГIIСЙ 

строитcJI,ыlro "роИЗВОДСТ8I_. а такжс с IIpXHTtK­

тур"ым проеКТllроВаииt .... осущtCТ&IIМеМы. ... про­

tJ(ТИЫNII Кllфедрами. ИЗЫСКИНII маIlИРО_IIЫС 

и KOIICТPYKTII8IlbIt реUICНИII Ilpll l1роектиpotllНии 

ра:Jll"ЧIIЫХ объекто .. lIа!>lечаll ПJlНМOnOJO, opra­
"М3IЦМIO CТPOМТCIIbIlOl'O "роизllOДCТ1II, пр"нимах 

маноаыс и упраLl'ltмческие реWtIlИJl, llеоБJlОДММО 

р8зрабвТЫ8lТЬ IIССКМЫ;О "ри.нто. 11 lыбирать 

OJПМNlJlьиыil из H>lJI иа OCII08t lIaPOД>lOJlO]lIit­

cт8tIlIlOro 110,IJJI.Oдa к ОЦСИII:С "Х эффсКТИ'"ОС'ТИ. 

ЭффеКТИlllыil • ..бор ОI1ТИМIIJIЫlЫJl "рмантон 

проеКТIIЫХ и ,..,аИОIЫJl pcwCII,,1I стал IЮ3можtн 

"а OC>lOвe plзра6от1l1llЫJl I ПOCJ'lСДIIИС 15- 20 JlCТ 
;'KOHOMlIko-матtмаТIIЧССКИJl "'СТОДОI С нрииенс­

IIИ"'" )JteКТРОИИО-IЫЧIICJIИТCllЬ>lоil «XIIIIKH, II:ОТО­

раJl пмучает все OOnЫll« pacll pocтpallellllC "С 

ТOl1bKO 11 ЭКОlш ... ичесll:ИJl paC'leT'JI. 110 и IICI1OCPCA­

CТ8eIlIlO В I1роеКТИро8lIlКII. " 1'0 llIТOМlТИ3lltltll, 

... IЮГОllаРllа1l'ТНОЙ llроработкс I1росКТОН 11 KJI 

OLlCIIKt "а ОСIЮ!IC ;'КОlIом"чесКIIХ "p"тcp"ell. 



Часть 1 

ОБЩИЕ ВОПРОСЫ ЭКОНОМИКИ 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

г лава 1 

Основные фОНДЫ народного хозяйства, 
и х ИЗНОС, ВОСПРОИЗВОДСТВО 

1./. По"я.гuе 
об основных фоllда:{ 

lIарод1/0го хозяйства. 

ИХ состав и структура 

Характер материально-техни­
ческой базы любого общества Oll peAe­
n нетея совершенством орудий труда 

(маш~1Н. оборудования, приборов) , С 
помощыо которых производится воз­

действие на сырье и материалы для 
превращеНИJl их в готовую ПРОДУКЦИЮ. 

Орудии труда вместе со зда ниями и 
сооружениями являются средстtЮМU 

труда и представляют собой важней­
ший элемент материалЬНQ-теХllllческой 
базы общества. По определению К. 
Маркса, экономические эпох и разде­
ляются не тем, что ПРОИ3ВОДИТСЯ, а тем, 

как ПРОИЗВОДИТСЯ, каКИМ II средствами 

труда. 

СО80КУПНОСТЬ средств труда и nред­
меню Tp)oiJa (сырье, материалы и пр.) 
состамяет средства nроuзводства. Де­
ление средств ПРОIIЗВОДСТllа на средства 

труда и предметы труд.а вытекает из 

материальиых условий прОllЗВОДСТва 

И с войственно всем общественным фор­
мациям, 110 их экономическая роль в 

разных общественных формациях раз­
лична. 0118 зависит от формы собствен­
ност" "а сред.ства производства , от ТОГО, 

в чьих руках они наход.ятся. 

Реализация сред.ств производ.ства 
достнгаетс я только целенаправленным 

соеДIIнен ием средств труда с рабочими. 
Это соединеИllе является прОизводст­
венным процессом, характер которого 

определяется формой собственности 
Ila средства производства. 

Наука объединяет все многообразие 

маШIIН, оборудования, зданий и соору­
жений ПРОltзводстве"ного назначения 

в единую :>КОlIомическую категорню ­

основные производственные фонды, 

поскольку все ОIlИ имеют общие эконо­
мические признаки. 

Главиыми признакам" OCIIOBtlbl X 
проltЗ80ДСТDellllЫХ ФОIIД08 ЯWl11ЮТСЯ 
CJlедующие: 

все они удовлетворяют определен­

ную потребность - используются чело­
веком как средства труда: 

в свою очереlU>, все виды основных 

производствениых фондов сами явля­

ются результатом труда. C/lедовательно, 

все они имеют стоимостЬ, по которой ИХ 
можно КОЛИ'lественно соизмерить; 

ос новные производственные фонды 

(средства труда) У'IaСТВУЮТ в ПРОН3-
водствснном процессе в течение более 
ил и менее Шlитсльного периода, сохра­

няя при этом свою натуральную форму. 

ОНИ переllОСЯТ свою стоимость на соз­
даваемый IlpoДYKT не сразу, а постепе н­

но, частями, по мере снашивания. 

В отличие от основных ПРОIIЗВОД­
стве"ных фондов (средств труда) пред­

меты труда, которые участвуют лишь 

в одном производственном цикле и рас­

ходуются целиком lIа образование гото­
вого продукта, а " х стоимост ь при этом 

полностью переносится на создаваемый 

продукт, имеют наименование - обо­
ротных производственных фондов. 

однако при установлении состава 
ос новных и оборотных фондов нельзя 
исходить только ИЗ "х натурально­

веществе ll НОЙ: формы. Одна и та же ма­
шина в заВI1СIIМОСТИ от своей рол" в 

данном производственном процессе мо· 

жет быть OТlteCeHa к основным или 
оборотным фондам. НаПРf1мер, теХIIО-

( 



логическое оборудование, завезенное 
на строительство промышленного пред­

приятия, рассматривается как произ­

водствеШlые запасы строительиой орга­

низации , то же оборудование, но уста­
новленное на рабочем месте, является 
средством труда и относится к основ­

ным фондам промышленнOI'О предпри­
ятия. Не являются основными фондами 

здания 11 сооружения, находящиеся в 

процессе строительства, так как этн 

объекты - незаконченный продукт, и 
не могут функционировать как основ­

ные ПРОИЗ80дствен ные фонды. 
Таким образом, основные производ­

ственные фонды - это стоимостное вы­
ражение средств труда, являющихся 

продуктом труда, многократно участву­

ющих в производственных процесс ах, 

постепеllllО И31iашивающихся и в меру 

этого из •• оса персносящих свою стои­
мость •• а готовую продукцию. 

К основным производственным 
фондам относятся и установлен ное, но 

временно не используемое оборудова­
ние предприятий (резервные мощнос­

ти), а также готовые, но законсервиро­

lIаЮlые в устаНОllJlенном порядке объ­
екты (здания, сооружения). 

В составе общественной собствен­
ности социалистического государства 

отдельной группой выделяются основ­

ные непроизнодстненные фонды, к ко­
торым относятся объекты длительного 
непроизводственного потребления: жи­
лье, здания и оборудование культурно­
бытовых учреждений, школ, институ­
тон, больниц. Хотя эти объекты и не 
участвуют н процессе производства и и х 

стоимость не переносится н а готовую 

продукцию, 110 ОIlИ имеют много общего 
с основными производственными фон­

дами. Как и основные производствен­

ные фонды, они целиком и мно.·окраТIlО 

участвуют в процессе потребления, сох­
раняя при этом натуральную форму 

в течение всего срока службы, посте­
пенно изнашиваются и по частям утра­

чивают свою стоимостЬ. Поэтому их 

отнесение к категории основных фон­

дов вполне правомерно. Необходимо 
иметь также в виду, что как повышение 

технического УРОIIНЯ и при рост коли­

чества основных производственных 

фондов определяют экономический по­
тенциал страны, так наличие достаточ­

ного количества и высокого качества 

непроизводственных основных фОНДОII 

определяет возможность повышения 

жизненного и культурного уровня насе­

ления, обеспечивает ПОДГОТОIIКУ высо­
коквалифицированных производствен­

ных и научных кадров, другие социаль­

ные аспекты жизни страны. 

Для повышения экономическоii 

эффективности производства и обеспе­
чения роста благосостояния народа 
необходимы определение и соблюдение 
правильных пропорций между произ­

водственными 11 непроизводственными 

основными фондами государства (ОТ­
раслевой структуры). 

В нашей стране в последние годы 
удельный вес основных производствен­

ных фондов значительно превышает 
удельный вес непроизводственных, что 

предопределяет важность проблемы их 
воспроизводства, т. е. создания новых, 

реконструкции и технического пере во­

оружения действующих предnрнятий, 

замены устаревшего оБОРУД08ания но­
вым, более эффективным. Важнейший 
показатель. характеризующий процесс 
воспроизводства основных фондов,­
темпы их роста. 

В условиях ивтеllсификаЦIIИ обще­
ственного производства и ускорения 

научно-технического прогресса вопро­

сы воспрОИЗВОДСТllа OCIIOlIlIblX фондов 
приобрели особенно важное Зllачение. 
Влияние научно-технического прогрес­

са на воспроизводство OCIIOBHbIX .фон. 
дов определяется как техническим со­

вершеНСТВОllанием во всех сферах эко­

номики, так и тем, что в народном хо­

зяйстве сформировался целый комп­
лекс высокоразвитых отраслей, опре­

деляющих теХНИ 'lеский уровень произ­

водства, создан мощный экономиче­
ский потенциал, позволяющий одновре­

менно решать широкий круг народно­

хозяйственных задач. 

При определении оптимальной 

структуры основных фондов промыш-



леIIllОСТН, особенно металлургнн и хи­
мн\!, С каЖдЫМ ГОДОМ повышается доля 

ОСIЮllllЫХ фондов, воплощенных в спе­

циальные сооруже н\!я. предназначен­

ные для охраны окружающей среды. 

Наряду со структурой основных 

фОНДОН ПО отраслям народного хозяй­
СТLlа н отраслеоой структурой основных 
ФOfЩОI:f Ilромышленности деiiствует так 
называемая видовая структура основ­

"ых фондов. Эта структура оп ределяет 
н ОСИОIIНЫХ производственных фондах 

аКТll8НУЮ 11 пассивную част и. 

АКТII81laЯ часть ПРОИЗlIодстtJe-IIIIЫХ 

основных ФОНДОН непосредственно уча­

ствует в созд,аНlIИ прод.уКЦIIИ. В состав 
аКТllНIШЙ части производственных ос­

IШННЫХ фондов входят: машины, обору­
ДОваllllе, приборы, лабораторвое обору­
донаНllе, передаточные устройстна 

(подъездные железнодорожные пут", 

ЛIIНИИ электропередачи и связи, мосты. 

трубопроводы различного назначения). 
транспортные средства, инструмент, 

ПРОl1Энодственный и хозяйствеllllЫЙ 1111-
llellтарь, т. е. все то, что lIепосредствеll-

110 воздействует на предмет труда, пре­

ображает его в готовую прод,уКЦIIЮ. 
Такие средства труда, как ЗД3 1I ИН. 

дороги, каналы, не являются орудиям •• 
н..:посреДСТl:fеIШО!'О I:fОЗДСЙСТUIIЯ ЧСJ10IlС­
ка на предметы труда. а служат 11I1ШЬ 

необходимым условием осуществлеllИЯ 
прОllзводственного процесса, Все эти 
средства труда составляют материаль­

но-вещественное содеРЖЗ!lИе так lIазы­

ваемых пассивных осиовны х фоНДОU. 

Научно-техничеСJШЙ прогресс опре­

деляет 11 сдвиги В оиДОIIОй структуре 
основных фондов. Известно, 'ITO раз­

mlЧllые средства труда играют IIеОДlша­

ковую роль 8 прОИЗ80ДСТне. 
В конечном сче-те научио-техничес­

к"й прогресс ведет к увеЛII'lеНlIЮ во 
всех основных ПРОИ380ДСТlleН НЫХ ФОII­

дах именно их аКТИВllОЙ '13СТИ, хоти 
это нельзя поннмать упрощеmю. Бе­

ЗУСЛ08НО, 11ОложеИllе 06 активной и пас­
сивной частях IIмеет ПРIШЦИПllальное 

теоретическое значение Ilримеllllтель­

но к характеру воздейсТl:ШИ среДСТ8 

труда на предмет труда. OIlIIBKO при 
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анализе видовой структуры OCHOUHblX 
фондов характер этого воздейстuия "е 
еДltllСТвенный критерий их сравнитель­

ной эффективности, Например, ЛИIIИМ 

электропередач,. относится к паССИВIIОЙ 
ЧВСТl', ибо она не видоизменяет предме­
та труда, но с точки 3рения эффектив­
ности данного прОИЗllOдства !IMeCT ПСр­
востепевное зна'lение. Поэтому высо­

кая доля сооружеllИЙ 1. особеlllЮ пере­
даточных устройств в Э/lсктроэнергеТII­

ке вполне оправдана. ИСПОJ1ЬЗОВВlще 

основных фондов тем эффеКТI.uнее, чем 

выше уде,lЬНЫЙ вес их активной чаСТI'. 

Структура OCHOBIIblX фондов В 
строительстве имеет свою специфику 
как по соотношению про"зводственных 

и непроизводстuенных фондов, так и 

активной 11 паССIIВНОй их частей. 

\ 

t 
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На рис. 1.1 приведен состав произ­
водственных фондов в строительстве. 

Структура основных прОllЭводствен­
IlblX фондов строительных организаций 
в значительной мере зависит от их 

специализации. Так, в трестах механи­

зации возрастает доля СТРО~IТельных 

машин, в монтажных организациях, ве­
fJ:Yщих санитарно-техничеСКllе работы, 
оснонное место занимает оборудование 
эаl'ОТОВllтельных предприятий I1 Т. д. 

В тех строительных организациях. ко­
торые вецут работы в районах действия 
крупных хозрасчетных автотранспорт­

ных оргаиизаций, 06сЛУЖllвающих все 
отраСЛ11 народного хозяi'icтва, значи­

теnьно снижается удельный вес транс­

портных средств. В таких случаях в 

распоряжении строительных оргаllllза­

ций остается лишь специальный авто­
транспорт. 

Степень оснащеНIЮСТИ предприятий 
и отдельных организаций основНЫми 

фондами н значительной мере мияет 
l1а произнодителыlстьb труда, позволя­

ет уменьшить необходимую Чllслен­
ность рабо.шх, сократить долю ручного 
труда. Слецует отметить, что обеспече­
t111е строительства основными фондаМI1 

Эl1а'mтельно ниже, чем других отрас­

лей. Это обстоятельство - одна из при­
ЧИII как отставания организационно­

теХНИ'lеского уровня строительства от 

промышленности, так и более высокого 
уровня затрат живого труда в строи­

телЬНОм производстве. 

Исходя из этого положения одной 
из OCltOBHblX народнохозяйственных за­
дач на ближайшие годы ЯlUlяется 
ускоренный по отношению к промыш­
ленности рост оснащеННОСТII строи­

тельной индустрии производственными 
Основными фондами. 

ОснОвными производствен ными 
фондами оснащены н просктные орга­
I1llзации. Однако, в отличие от строи­
тельных организаций ИЛИ промышлеи­

ных предприятий, у которых стоимость 
М3Шl1Н 11 оборудоваНIIЯ состамяет БОль­
шую часть OCHOBl1blX средств, проект­

ные ОРl'анизации располагаlO'l' оборудо­

ванием относительно невысокой стои-

мости. Поэтому в тех проектных 
организациях, которые имеlO'l' собст­
венные здания, оборудование состамя­
ет незначнтельную долю в стоимости 

основных фондов. главными по стои­

мости в этих случаях являются здании. 

ЕСJlИ проектные организации не имеют 
собственных прОИЗlЮдственных зданий, 
то 118ибольший удельный вес составля­
ют: производственный инвентарь, затем 

инструмент, машины и оборудование и, 
наконец, траl1спортные средства (в ос­

новнОм на изыскательских работах). 
Вместе с тем по мере внедрени н 

в работу проектных организаций вы­
числителыlOl'i техники и современных 
технических средств проектирования и 

размножения проектной документации 

появилась тенденция к повышению 

уделыlOГО неса оборудования и машин. 
значителыlяя роль в создании но­

вых и реконструкции деиствующих ос­

новных фондов принад.лежнт проекти­

ровщикам, в чветности архитекторам. 

Строительство как производствен­
ных, так и IlеПРОИЗ80ДСТвенных зданий 

должно вестись с учетом требований 
современиого уровня научно-техничес­

кого и социального прогресса. Эти тре­

бования в первую очередь находят от­
ражение в проектной документации. 

Принимаемые архитектурно-строи­
тельные решеllИЯ зданий и сооружений 

ПРОИЗ60ДСТвенного назначении призва­

ны обеспечить максимальную эффек­
тивность капитВ/lЬНЫХ можений как 

через ускорение ввода объектов в дей­
ствие, так и путем снижения себестои­

мости продукции проектируемого пред­

приятия. Такой результат может быть 

получен при примеllении nланировоч­

иых и конструктивных решений, обес­
печивающих индустриальные методы 

строительства, а также создание опти­

мальных условий использрвания обору­
дования и организации производства. 

НемалОВВЖАЫМ фактором имяется 
наличие в проекте решений, обеспечи­
вающих улучшекие социалЫIЫХ усло­

вий труда, а следовательно, и повыше­
ние его производительности, в частнос­

ти, в проектировании бытовых помеще-
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ний, В применеНlIИ ПРИСМОв архитек­
турной :)СтеТIIКИ в цехах и пр. 

Качество проектировання зданий 
неПРОlIзводствеllllОГО назначения ока­

зывает большое влияние 118 здоровье, 
rlСllхолог,tческий климат населения, 

воспитаllие подрастаЮЩСI'О поколен'tя, 

ypOBCllb народного образования и пр. 
Обеспечение трудящltхся комфорт­

IIЫМИ условиями проживаНIIЯ также 

являстся фактором повышения произ­

ВОДIIтеЛЫIОСТИ труда. Таким образом, 
УЧllтыuая в процессе проектирования 

нее эти факторы, архитектор самым 
непосредственным образом влинет на 
ускорение внедреНlIЯ научно-теХllll'lес­

КOI'О и социального прогресса социа­

листического государства. 

1.2.0l1eIlKu 
ОС//Об//I>IХ фо//дов, 

и.У JlЗI/ОС II аlцортизаlJIlЯ. 

ИСТОЧI/IIКU образовQНUR 

ОСН08НЫХ фондов 

ОСНОIIные фонды lIapoДlloro хо­
зяйства учитываются и планнруются 
как 11 натуральной, так 11 11 СТОIIМОСТной 
(денеЖНОI!) форме. 

Учст OCHOIIHblX фОllДОВ 11 натураль­
ных измерителях служит дЛ Я определе­

IIЮI их KOJ1 ll'leCTlla 11 производственной 
мощности с целью планирования разви­

тия KOllKpeTlIblx отрасле,l. 
Каждая единица основных фондов 

имеет паспорт, в котором указаны дата 

ПОСТРОЙКII или при обретения здания 
ил" оборудования, 'lИСЛО произведен­
ных ремонтов, определена степень нз­

Iloca, прнведена техиическин характе­
ристика. В паспорте фиксируются все 

изменеllНЯ, прОисходящис с произ-

1I0дствеllНЫМИ основным" фоllдами 

(их модернизация, реконструкция и 
т. п.). 

Поскольку при соцнализмс сущес­
твуют тонарно-денеж:ные ОТllошення и 

действует закон СТОИМОСТII, ос новные 
фонды наряду с натурально-веществен­
но,! учитывают также в CТOHMOCTHOII 
форме. Такая их оценка необходима 
дnя nJlаllltроваНl1И затрат нз обltовле-

ние, модеРIII!ЗnЦIIЮ 11 капитальный ре­
монт основных фондов, ДltЯ проведення 

учета, устанаа..1l1вающего наличне 11 оп­
ределяющеl'О степень износа основных 

фондов. 

основные фонды оценивают по пер­
воначальной 11 восстановительной стои­
мости, ПРllllltмая во BHHMaHlte ИЛИ не 

учитывая степень ИХ износа. 

Пе/ЮОIfQЧQЛЫ/QЯ стоимость основ­

ных фондов отражает ПOJIную сумму 
деиежных средств в ценах, дейстную­

щ!!х в период 11риобретення фондов 
(израсходованных нз строительство 
здания или сооружения, на покупку, 

доставку 11 монтаж оборудования). 
При перноднческом изменеНИII цен 

на оборудование первоначалышя стои­
мость основных фондов остается без 
изменения. Имеющие одинаковые тех­

нltческ!!е данные основные фонды, пр!!­
обретенные ми построенные в разное 
время, будут обладать разл!!чноii оце­
НОЧНОl1 СТОltм остью. Со временем это 
разлltчие 8 стонмости стаНОВltтся Ilac­
только значительным, что затрудняет 

учет 11 nлаНllроваНllе основных фондов. 
ПеРИОДllческая переоцеl lка основных 
фондов пр"ноднт цены разных перно­
дов к единообразию. Эта приведеНН8Н 
стоимость OCJlOBllblX фоидов называет­
ся 8ОССТйIIОБIlтедышй н представляет 

собой затраты на создание нл!! ПРllоб­
peTeHlle основных фондов в их перво­
начальном (без нзноса) состоянин ПО 
современным ценам. Переход к восста­
новнтеЛЬНОI! стонмости осуществляется 

за счет переоценки основных фондов. 

Переоценку прОIlЗВОДНТ по решению 
Совета MI1HIICTP08 СССР после очеред­
ного изменения сметных цен в CTpO'I­
тельстве. 

Оценка ОСIЮВНЫХ фОIIДОН по пеРI:IО­
начальной (восстанонительной) стои­
мости характеризует их количествеll~ 

ную сторону. 

Качественное СОСТОRние основных 

фондов характеризуется степенью нх 
износа. Первоначальная (восстанови­
тельная) стонмость основиых ФОIIД08 
С учетом IIзноса - это остаточная их 

СТОIIМОСТъ. 



, 
в процессе эксплуатации основные 

фОНДЫ изнашиваются. Различают два 

виЬ,а износа ФОНДОВ: физический и мо­
ральный. 

Физический (техltllческuii) uз/tОС 

фондов UО3Нilкзет под действием внеш­

ней среды и эксплуатационных нагру­

ЗОК. Детали машин дефОрмируются, 
металл подвергается коррозии, строи­

тельные КОНСТРУКЦИ И - выветриванию 

и т. Д. Физический износ снижает стои­

МОСТЬ ОСНОВНЫХ фОНДОВ, делает их в 

конце концов неПрНI'ОДНЫМИ для эксп­

луатаци и . Степень фИЗи<lескоro износа 
выражается в относительных (про­

центах пеРВОНЗ<IЗЛЬНОЙ стоимости) и 

абсолютных (рублях) величинах. 
Однако необходимо Qтметить, ЧТО 

каждый IIHA сенонных фондов при свое­

временном инеоднократном ero реМОН­
те практически может быть физичес­
ки пригоден для эксплуатацни весьма 

долго. Поэтому лиК6идачия ОСllовllЫХ 
фон.дов в результате только их физи­
ческого uзuоса KpaIIue редка - это ско­
рее результат несвоеиременноro ремон­

та, неправильной эксплуатации. Обыч­
но ликвидируются и заменяются основ­

ные фонды не потому, 'ITO они физичес­
ки износил ись, а потому, что появились 

1I0вые, более эффектиБJ/ые бuды ОСНОб­

ных фондОб, И значит действующие 

подверглись моралЬ/юму (ЭКОllомичес­

кому) иЗIlОСУ. 

Моральный износ OCllOBlIblX фондов 
прОЯВJIяется в двух формах. Первая 

форма морального износа основных 

фондов связана с ростом ПРОНЗВОДи­
тельности труда в отраслях, пронзводя­

щнх и х, что ведет к снижению стоимос­

ти средств труда. Такая форма мораль­

ного ~Iз носа удешевляет средства труда, 

требует переоценки действующих ос­
новных фондов, но не их замены. Круп­

ные экономические последствия возни­

кают от моральноro износа второй фор­

мы, который связан с внедрением более 
производительных и экономичных ма­

шин, постепен но завоевывающи х пре­

обладающее место в производстве. Экс­
плуатировать старые основные фонды 

становится HeBblt·oAHO. 
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Качественное преобразование мате­
риально-техничеСКОli базы и структуры 
производства можно осуществить толь­

ко путем его коренного обновления. 
Поэтому наряду с ростом объемов ос­
новных фондов необходима своевре­
менная замена морально и физически 

устарелой техники в народном хозяй­

стве. 

Коэффициент выбытия основных 
фондов характеризует отношение вы­

бывающих основных фондов к их об­
щей массе. На конец одиннадцатой пя­

тилетки этот коэффициент составлял 

примерно 1,5%, на начало 1990 г. он 
повысился до 5%. До 1995 г. наме­
чается довести выбытие основных 
фондов до 6-7% при одновременной 
замене устаревшей техники новой, 

высокопроизводительной. 
По мере эксплуатации основных 

фондов происходит их непрерывный 

износ, денежное выражение износа ос­

новных фондов называется uмортuзu­
IJueu . Для 80змещеllИЯ этого износа 

по мере эксплуатации основных фондов 
производятся так называемые аморти­

зацион ные ОТ'l исления. 

Полные амортизационные отчисле­

ния А за нормаТИlJIlЫЙ срок службы 
основных фондов, равные сумме их 

первоначальной стоимости и затрат на 

поддержание 8 работоспособном и тех­
нически совершенном состоянии, могут 

быть оп ределеllЫ по формуле 

А = С._. + С._. + C.~~ + С. - Со ' ( 1.1 ) 

где С •. с- nMlla" nеРIЮ'lачалl>НВII СТОИlolОСТЬ фон­
до.., руб.; С'. Р- затраты на капнтальный реlolонт 
а течение срока CJ1ужбы фондов, руб.; C>OOJI­

затраты на ,",одерllнзациlO фондов, осущеСТRII"е_ 

IoIУIo .. процессе npoвeAclIlI" ка.1НтадыюI'О ре­

MOlfТa, руб.; Сл- затрат", на ДИ~I<НД81IИIO фОIlДОв 
по ОКЩlчаllИН НХ з~сnлуатацни, руб.: со- оста­
то'!иа" СТОIl/olОСТЬ фоНДОв (nослс ЛIIКВIIД8Ц1111). 
руб. 

Амортизационные отчисления пере­

носятся на стоимость продукции и от­

ражаются и издержках пронзводства. 

В связи с ЭТИМ износ основных фОIlДОВ 

определяется и отражается в бухгал­
терском балансе исходя из начислен­
ных амортизационных отчислений. Это 



так называемый CTO/LМOCTHOй износ. 

Физический из нос основных фондов 

ПрОИСХОДИТ неравномерно 11 зависи­

МОСТИ ОТ интенсивности использования 

ОСНОIJНЫХ фондов И особенностей их эк­
смуатации. Нормы амортизационных 

отчислений, выраженные в процеитах 

к БЗJ1ансовой стоимости QCHOI:IHblX фон­
Дов, периодиче;:ски пересмаТР~l8аются и 

утверждаются Советом Министров 

СССР. Общая норма амортизацнонных 
отчислений n, %, по каждому объекту 
определяется исходя из полного разме­

ра амортизационных отч ислений по 
всем основнЫм фондам и нормаТИВlIOГО 

срока службы, т. е. как годовые аморти­
зационные отчисления, по формуле 

n= А!Т:l00. (1.2) 

rne Т-нормативный срок сл.ужбы, дет. 

Амортизационные отчисления-

ваЖllЫЙ источник средств, затрачива­

емых на полное (реновацию) или час­
тичное (капитальный ремонт, модерни­

зацию) восстановление ОСНОВIIЫХ фон­

дов . 

Амортизационные отчисления 

ВКЛЮ'IЗются в себестоимость продук­
ции, После реЗJ1изации продукции часть 

выручки, равная амортизационным от­

числениям, накапливается в ,тде де­

нежного резерва на счетах предприя­

тий, образуя нх аЛfO/ПизаlJиОllllыti 
фО/fд. 

Создание новых н совершенствова­
нне действующих производственных и 

непроизводственных основных фондов 

осуществляется посредством каllитаJlЬ­

ных вложений, реализуемых в процессе 
строительства, Источником государ­

ственных капитЗJ1ЬНЫХ l:IJIожений явля­

ется часть национального дохода в l:Iиде 

фонда накопления, а также амортиза­

ЦI!ОННЫЙ фонд. 

Строительство зданltй непроизвод­
ственного назначения ПРОИЗI!ОДИТСЯ 

как за счет государственных капиталь­

ных вложеllИЙ, так и за счет использо­

вания средств государственных , ко­

onepaTIIВHbIx, профсоюзных и других 

общественных предприятий и организа­
ций, а также средств колхозов. 

Капитальные ВJlожения на создание 

новых и реконструкцию действующих 

основных производственных фондов 

имеют следующие ИСТОЧНИКf1: бюджет­

lIые цссumООЦlIIlЯ (безвозвратные); 
со6ствеииые средства предприятий, ми­
нистеРСТI:I, ведомств, производственных 

объединений; средства uз фондов 
развuтия nроизводства; кредиты 6ап­
ка. 

Финансирование строительства за 

счет собственных средств промышлен­
ных предприятий составляет ОКOJIО 54% 
всех капита.лЫIЫХ ВJlожений, в том чис­

ле 39% - сумма амортизационных от­
числений, а 12% средств формируется 
из прибыли. П О отдельным ведомствам 
процент финансирования за С'Еет соб­
ственных средств еще выше. 

Теlшенция повышения зкОНОМИ'lес­
кой самостоятельности должна привес­
ти к увеличению доли собственных ка­
питзJ1ьны х вложений, а CJlедовательно, 
к уменьшению доли бюджетных ассиг­
нований на развитие всех отраслей про­

Мblшленности, что, в свою очередL>, поз­

волит увеличить в государственном бю­
джете долю затрат на СОЦИЗJ1ьные нуж­

ды населения, а также на развитие 

науки, культуры, искусства и т. д. 

Сущность финансирования строите­

льства за счет кредита банка состоит 
в том, что Госбанк СССР выделяет 
предприятиям ссуду для оматы техно­

логичеСКО Е'О оборудования и на другие 
расходы по техническому перевооруже­

IIИЮ. Кредит выдается на определенный 

срок. За пользование кредитом уста­

наВJIивается плата. 

ОСНОВНЫе производственные фонды, 

переданные в распоряжение строитель­

ных организаций, ЯВJIЯЮТСЯ собствен­
ностью государства. Каждая организа­
ция отвечает за рациональное исполь­

зоваЮlе закреплен ных за ней производ­

cTвellllblx фондов. Важной формой эко­
номического стимулировани я произ­

водства Я8J\Яется пл ата за основные 

производственные фонды. 

Плата за эти фонды введена ДlIЯ 
того, чтобы стимулировать достижение 
высоких производственных результа-



Т08 при минималЬНЫХ ОС .I08НЫХ фОН­

дах. 

Плата за фонды взимается с тех 

строитеЛЫIO-монтаЖ.iЫХ организаций, 

на балаllсе которых ОIl И находятся. Она 
определяется .1а осноое балансовой 
стоимости фондов по нормативам, ус­

таl10вленным министерствами и ведом­

ствами СССР и Сооетами Министров 

союзных республик по согласованию 
с Межведомственной комиссией при 
Госплане СССР. Плата за фонды сос­

тавляет от 2 до 6% стоимости ос новных 
фондов. Размер ее исчисляется из сред­

негодовой СТОf'МОСТИ производствен­

t.blx фондов. 
Н е взимается плата за производ­

ственные основные фОНДЫ, созданные 

за счет фонда разоития производства, 
в течение двух лет после ввода их в дей­

ствие; фОНДЫ, созданные за счет креди­

та, до планового срока е .·о погашения; 

вновь вводимые в действие фонды до 

срока их освоения, установленного ми­

нистерствами и ведомствами: «закон­

cepB~'poвaHHыe .. основные фонды и за 
сооружения, преДН8Зна'.енные для очи­

стки водного l' 8Оздуwно.·о бассейнов 
от вредных отходов производства. Кро­

ме того, не взимается плата с плановых 

остатков незавершеllllОГО строитель­

ства, покрываемых авансами заказ'lИ­

ков и кредитами банка. 

1.3. Пути УЛУЧШСI/Uя. 

Ifсnользованuя 

зданий и СООРУЖСIIUй. 

как чаСТ/I 

ОСlIовllЫХ фОlfдов. 

Эко//омическая 

Ijслссоо6раз/IОСТЬ 

модер//изаЧUII здаНllи 

11 СООРУЖСllllй 

Структура основных фо •• дов на­
родного хозяйства СССР свидетельст­

вует, что зна',ительную 'I8СТЬ в их об­
щей CTOIIMOCTII составляют здаНII }! 11 со­

оружеНII}!, т, е. п родукция, непосредст-
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венно связанная с трудом архитекторов 

11 других специалистов-проектировщи­
ков нетеХНОЛОГIlЧеского профиля. В 

промышленности в среднем эта часть 

состаВJIяет около 50%, а по некоторым 
отраслям и более, Например, по про­
мышленности строительных матер.,а­

лов - около 60%. в СТОИМОСТII непро­
И380дственных основных фондов­

жилых Домов и общественных здаю,й 
- эта ',асть приближается к 90%. Сле­
довательно, задача проектировщ.,ков 

сводитс я к обеспечению максимальной 
эффективности капитальных вложе­

ний, затраченных на создаИllе зда.IIIЙ 

11 сооружений. 
Для решения этой задач., необходи­

мо учитывать как перВОllачальные вло­

жения, так и послеДУЮЩllе издержки в 

процессе эксплуатации, максимально 

ИСПОЛЬЗОВ8тьдействующие фОfIДЫ, пол­

ностью осваивать МОЩНОСТf1 до объе­
мов, предусмотренных проектом. В ус­
ловиях современных требований TeXH~1-
ческого процесса прОИСХОДIIТ ускорен­

ное обномение и реконструкция той 
ПРОИЗ80дствеиной части основных фон­

До в, которую составляют оборудование, 
маШИН bI, транспортные и передаточные 

устройства, Следовательно, необходимо 
предусматривать такие объемно-пла­
нировочные решения зданий, которые 

не только обеспечивают возможность 
рациональной расстановки оборудова­
ния 11 организации технологического 

процесса, но и позволяют без каких­
либо изменеиий или с минимальными 
изменениями совершенствовать и моде­

рнизировать производство. Это отно­

сится и к зданиям и к сооружеНIIЯМ, 

обеспе'llIвающим оБСЛУЖlIвание насе­
ления. 

Повышение экономической зффек­

ТИВIIОСТII проектных решений достига­
ется комплексом мероприятий, которые 

можно сгруппировать в три группы фа­

кторОв: совершенствоваНllе объемно­
планировочных решений; совершен­

ствование конструктивных решеtlИЙ; 

применение прогрессивных материалов 

и конструкций , 

К первой группе относятся TaKIlt" 

$ 



факторы, как открытое размещеНI1е не­
которых BIIДOB оборудования промыш­
ленных преДIlРИЯТИЙ, а также разме­

щение бытовых помещений в межфер­
менном пространстве и на антресолях, 

увеЛИ'lение плотности застройки как 

повышением этажности, так и сокраще­

нием разрывоu между здан"ями и бло­
кнровкОЙ зданий и сооружени й. Для 

обеспечения гибкой планировки промы­
шлеtlНЫХ и общественных зданий целе­
сообраЗl!О ПР'lменение каркасной сис­
темы с УКРУl1llе нной сеткой колонн, 
а для жилых домов ~ широк ого шщ'а 

внутренних стен. 

Вторая группа предопределяет при­

меllеllие единых технических решений, 

повышение степени сборноети , унифи­
кации сооружений, типоразмеров и ма­

рок, укрупнение конструкций, переход 

на пространственные КОНСТРУКЦИII. 

Третья груn1lа факторов предусмат­

ривает экономию дефИЦИТlI ЫХ материа­

лов, в частности металла. леса, цемента, 

широкое применение КОIIСТРУКЦИЙ из 
легких бетонов, ПОВЫШ~Шlе степени 
сборности заводских конструкций, про­
екти роuщще на базе унифицированного 
катало .' а. 

Необходимым условием обеспе'lе­
нин эффективности капиталы . ых 8J1O­
жений является также увелИ'lение дол ­

говечности КОНСТРУКЦlIЙ, повышение 

уровня эксплуатационных качеств зда­

IШЯ. своевременное и качественное про­

иэводство текущих и каm1Тальных ре­

монтов. усиление внимаНIIЯ к сох ран­

I!ОСТИ объекта. 
Все перечислеllное позволит увели­

чить межреМОНТllые сроки, уменьшить 

затраты на f, роведен ие реМОIIТО!! и п ро­

мить срок службы как отцельных КОН­
структивных элементо!!, так и всего 

здания или сооружения в целом. 

Мероприятия научно-технического 

и социального прогресса, отражающие 

СОllременные требования к жилы,., и 
общественным зданиям, производятся 
в процессе их модернизаЦlIIl , В таких 

домах одиовременно с капитальным ре­

монтом, предусматривающим замену 

изиошенных конструктивных эле мен-

тов, про изводится перепланировка ква­

ртир с целью повышения уровня ком­

фортности проживания, а также об­
щественных зданий: - школ, больниц 
и т. д. ~ для повышения оснащенности 

современным оборудованием, увеличе­
Н II Я размеров помещеllиii на одного че­

ловека, увеличения набора помещений 
по функциональному назначению и т. п. 

В зданиях всех назначений в процессе 

модернизации производится оснащение 

8ceMf1 видами современного инженер­
ного оборудования, УСТРОЙСТIIО лифтов 
и т, д. Особенно целесообразна модер­
низация зданий, 8 которых ее возмож­
ность с минимальными затратами пре­

дусмотрена еще при проектироваllИИ 

(гибкая плаНИР08ка CTetl и дру ,'ие фак­
торы, относящиеся к nepBolf группе), 

Целесообраз иость модернизации 
здания в каждом конкретном случае 

определяется путем сопастамения не­

обходимых для этого затрат и оста­
точной стоимости старого здаllИЯ со 

стоимостью нового с учетом срОКОв 

службы. При этом процесс износа зда­
ния определяется путем обследова tlИЯ 
или по данным учета, По проценту 

износа устанавливается остаточный 

срок службы здаllИЯ исходя из группы 
капитальности 11 нормативного срока 

службы. 
Определяется также остаточная 

стоимость здания по восстановитель­

ной с учетом износа, После этого, зная 

необходимые затраты на модернизацию 
и на строительство аналогичного нового 

здания, а также ежегодные зксплуата­

ционные расходы по старому и новому 

зданиям, можно определить, является 

ли в данном случае эффективной моде­

рнизация или лучше построить новое 

здание. 

Необходимо иметь в виду, 'ITO при 
модерннзации зданий, особенно жилых, 
как правило, происходит некоторое 

уменьшение жилых площадей за счет 

УвeJtичеЮIЯ подс06ных, а иногда и об­
щей площади квартир, если модерни­

зация предусматривает устрОЙСТ80 ли­

фтовых шахт. Часто уменьшается 11 
вмеcrимость общественных зданий, на-



при мер, при увеличении рекреации, 

спортпомещений в детских учреждени­
ях, числа и размеров процецурных и 

операционных в больницах, устройстве 
санузлов при палатах и т. д. однако 

эти мероприятия ведут к повышению 

Глава 2 
Строительство как отрасль 

народного хозяйства 

2./. каnиталыfеe 

стрОllтеЛЬСТ60 

как отраСЛЬ 

материаЛblfого 

nРОUЗ6QдСТ6а 

Быстрый рост промышленной 
ПРОдуКЦl1И на основе интенсификации 

производства, более рациональное раз­
мещение производительных сил, даль­

нейший подъем сельс кого хозяйства, 

значительные прогрессивные сдвиги 

в структуре промышленности, акцент 

на опережающее развитие социальной 
сферы требуют роста капитальных 
вложений и осущеСТ8Jlения огромной 

строительной программы. 

Дальнейшее развитие и повышение 

эффеКТИ8НОСТИ всех отраслей общес­
тненного ПРОИЗ80дства и решение важ­

ных социальных проблем обеспечива­
ются и периую очередь выполнением 

государственных заданий по вuоцу в 

действие новых производственных мо­

щностей и объектов жилищного и куль­
турно-бытового назначенн}!. 

Строительство является отраслью 
материалЬНОl'О производства. Как из­

вестио, К. Маркс ОТIIОСНЛ строитель­

ство к обрабатывающей промышлен­
насти, поскольку оно носило сезонный 

характер, входило в круг домашних 

работ крестьянина или представляло 
собой отхожий промысел. В процессе 
исторического развития строительство 

выделилось R мощную самостоятель­
ную отрасль. УдеЛЬНЫII вес строитель-

социального эффекта от экс rtЛуатации 

зданий и как следствие - к снижению 

уровня заболеваемости и повышению 
произuодительности труда, что в коне­

чном итоге дает и экономический на­

роднохозяйственный эффект. 

стна В валовом общественном продукте 
нашей страиы составляет 9,8%. Таков 
же соответствующий уделыlt~й вес ра­
бочих и служащих, зан}!тых в ЭТОй от­
расли. Характерно, что темпы прироста 

среднегодовой численности работников 
СТРОllтельной отрасли яв.ляются после­

дн ие 30 лет наиболее высокими из 
всех отраслей народного хозяйства. 

Сейчас ]0,6% всех раБО'IИХ страны за­
нято на строительстве. 

ПРОИЗDOдительное использование 

создаваемых промышленностью ма­

шин, станков, оборудоваиня требует со­
здания определенных материальных 

условий, возведения зданий и сооруже­

ний производственного и вспомогатель­

ного назначения, проклаДКl1 инженер­

ных коммуникаций, устройстuа фунда­

ментов rlOA оборудование 11 др. Это 
выполняет строитель на}! отрасль. Кро­

ме того, строительна}! индустрия сама 

непосредственно создает некоторые 

средства труда, играющие важную роль 

u производственных или транспортных 
процессах: плотины, дороги, мосты, ка­

налы, линии электропередачи, трубо­
проводы. 

Велико значение строительства и 

в решении социальных проблем, пос­
та6/lениых программными партийными 

документами. Крупные меры предус­

мотрены по совершенствованию усло­

вий труда, глубокому rlреобраэованию 
его содержания, поuышению ПРОIIЗ80-

дительности. В ближайшие годы наме­
чено добиться перелома в решении та­
кой проблемы, как сокращение рУЧНОl'О 



малоквалифицированного труда с выс· 

в060ждением около 5 мли чел. В целях 
обеспечения к 2000 г. каждой семьи 
отдельной квартирой или домом зиа· 

чительно увеличиваIQ'fСЯ масштабы жи· 
лищного строительства и рекоиструк· 

ции жилого фонда. Особый упор дела· 
ется на последовательное укрепление 

материально·техническоЙ базы социа· 
льно·культурной сферы. 

Предусмотрены необходимые меры 
Д11я повсеместной реализации такой ва­

жной социальной задач и, как полное 

удовлетворение потребности в дошко­
льных учреждениях. Их строительство 

увеличивается в 1,5 раза. В соответ­

ствии с заданиями школьной реформы 

наме'lается увеличить ввод 8 действие 
учеНИ'lеских мест в 1,4 раза, УЛУ'IШИТЬ 
условия Д11я учебно-воспитательного 
процесса. 

В больших масштабах намечается 
осущеСТR1IЯТЬ сооружение объектов ку­
льтуры и спорта. Предусмотрено пос· 

троить более 500 районных домов куль­
туры и свыше 5,5 тыс. клубов в сельской 
местности. Многое намечено сделать 

ДJIЯ существеннOI'О улучшения деятель­

ности У<lреждений здра800хранен~,я, 
усиления его профилактической нап ­

равленности. Последовател ьно повы­
шаются уровень и структура потре6ле· 
ння, осущеСТilJJЯIQ'fСЯ широкие мероп­

риятия по созданию современной высо­

коразвитой сферы обслужнва " ия. 
Важную роль ИI'рает строительство 

и в решении отдельных проблем меж­
дународного зиачения: сплочении сод­

ружества различных стран и ук­

реплении их экономики, а также ока­

занин технической и материальной по­

мощи развивающимся странам в стро­

ительстве 68ЖНЫХ народнохозяйст­

венных объектов. Достаточно упомя­
нуть такие стройки, как нефтепровод 

«;Дружбзь, газопроводы .Сияние Севе­
pa~, Уренгой-Помары- Ужгород, 

«Прогресс», :mергосистему «Мир~, Ас­
суанский гидроузел, металлургические 

комбинаты в Бхилаи и Бокаро. 
Строительство как отрасЛl.> матери­

ального производства обладает рядом 

особенностей: локальной закреплен­
иостью продукции и мобильностью ору­
дий труда, долговечностью, крупными 

размерами продукции и соответственно 

длительным циклом производства, за­

висимостью конструктивных решений 

и це"ы строительной продукции от мес­
тных условий. Объекты строительства, 
как правило, имеют индивидуальный 

характер и возводятся .на заказ~. Это 

предопределяет наличие в области 
строительства двух сторон - заказчика 

и подрядчика. 

Зако.зч//к осуществляет право про­

изводить кап итальные вложения ил и 

из специально выделенных ассигнова­

и и й, или из собственных средств. В его 
обязанности входят: обеспечение стро· 
ек технической докуме нтацией, всеми 

видами технологического оборудовани я 
(за исключением санитарно-техничес-" 
кого), некоторыми видами фондируе­

мых дефицитных материалов (до ОКОн­

'Iательного утверждения оптовой тор­
говли средствами производства); фи. 

нансирование строительства; текущий 

коитроль за ходом работ; организация 
пусконаладочных работ. 

Подрядчuк на договорных началах 

вы полняет для заказчика строительно­

монтажные работы. 
Под стрQilтеЛЬНQЙ индустрией пон и­

мается система подрядных строитель­

но-монтажных ор,'а низациЙ. Подряд­

ные строительные организаци и ивля· 

ются постоян но деиствующими пред­

приятиями . Общее ч исло так их орга­
низаций составляло а 1988 г . около 
28 тыс. Кроме них в стране функциони. 
руют около 5 тыс. кооперативных и 

межхозяйственных строительных и 

монтажных орган изаций, которые, как 

правило, ведут работы хозяйственным 
способом. При подрядном способе ве· 
дения работ заказчик нанимает ДIlИ 
ведения строителЬНО-МОНТ8Жных работ 
подрядную организацию. Подрядные 

строительные н монтажные организа­

ции располагают постоянными квали­

фицированными кадрами работников, 
набором техники, соответствующим 
профилю орга низаци и, материально-те-
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х""ческой базой подсобных "вспомо- или же отдельные части зданий. В за· 
гательных ПрОИ3110ДСТв, УСТОЯВШИМИСИ 

снязями С поставщиками строитеЛ ЬНblХ 

материалов и субподрядными специа­
ЛИЗИРОI:IЗННЫМИ организациями. 

При отсутствии 8 регионе свобод­
НЫХ мощностей строительных ОРI'ани­

заций, при проведении реконструктив­
ных мероприятий и работ по модерни­
зации действующего пронзводетва, при 

ПОЛНОМ отсутствии 11 ТОМ ИЛИ ином 

районе строительной базы заказчики 
ttереДКQ ИДУТ на выполнение строителl>­

но-монтажных работ так называемым 
i \хо::fЯйственным способом.' 

В этом случае застройщик при ДИ­
рекции предпри яти я на период строи­

тельства создает uременную строитель­

ную организацию и ведет осе работы 
собственными силами. 

Квалификация кадров, обеспечен. 
НОСТЬ техникой в таких орп)Низациях 

ни же, чем в ПОДРЯДflЫХ строительно· 

монтажных организациях. Однако рез· 
ко повышается гибкость и оператив· 
НОСТЬ управления строительным про· 

изводством, упрощается или снимается 

увязка деятелы!Ости с субподрядчика­
ми, проектировщиками, транспортными 

ОРI'aIlИзациями. 

Существует и форма создаИlIЯ ко· 
оператиuных ~! межхозяйственных 

строитеЛЫIЫХ организаций (например, 
межколхозных). Такие организации 

ведуТ работы в основном для их пай­
щиков, но на основе догоооров. Хотя 
такой способ также считается хозяй­
ственным, п о сути он больше тяготеет 
к ПОдрядной системе. Общий объем 
подрядных работ, выполняемых такими 
организациями, превышает 7 млрд руб. 
в год. 

Хозяйственным способом в стране 
выполняется 10- 15% всех объемов 
строительно-монтажных работ. 

Продукцией строительства являют­

ся подготовленные к вводу в действие 

здания и сооружеllИЯ производственно­

го и непроизuодственного назначения. 

Продукцией специализированных СТРО­
итеЛЫiЫХ организаций являются от­

делЫlые виды работ или их комплексы 

висимости от наЗllЗчения продукции 

строительство подразделяется на про­

мышленное, I'ражданское, сельскохо­

зяйственное, транспортное, гидротех­

НИ'lеское и т. п. 

Строительство располагает основ­

ными фондами в сумме 80 млрд руб. 
Ежегодно в строительстве применяется 
137 млн м3 железобетонных конструк­
ци й, 5,1 мян Т стальных КОНСТРУКЦИli, 
8,1 млн м3 деревянных конструкций 
и деталей. Несмотря на это строитель­

ство относится к наиболее отсталым 
отраслям народного хозяйства и отли­

'Iается высоким уровнем применеНlIЯ 

рУЧНОгО труда, ниэкими темпами при­

роста производства по сравнению с про­

мышленностью, чрезмерно растянутым 

ЦИКЛОМ: проектирование - ввод объек­
тов в действие. 

Строительство имеет тесные :жоно­
мичсские СВЯЗII с другими отраслями 

народного хозяйства: в строительной 

отрасли потребляется 15% всей 11PO­

мышленной продукции, используемой в 
сфере материалыlOгО производства; 

80-90% выпускаемых строительных 
материалов; 2/3 кабельных изделий; 
половина продукции лесной и дерево­

обрабатывающей промышленности. 
В состав отрасли входят: строи­

тельно-мовтажные организации с их 

подсо6ным и вспомогательным произ­
водством , проеКТllые организации 

(свыше 1,8 тыс.) и научно-исследова­
тельские организации, обслуживаю­
щие строительство. 

Важнейшую роль в области строи­
тельства нграют проектные организа­

ции, разрабатывающие всю техниче­
скую документацию. Их задачей яв­

ляется дальнейшее внедрение в строи­

тельную практику новейших достиже­

ний технического прогресса. Соответ· 
ствие технологии производства лучшим 

мировым образцам; ИСПОJlьзование по­
следних достижений науки, прогрессив­

ных технических решений в конструк­

циях, ресурсо· и энергосберегающих 
технологий, экономичных планиро­

вок - осе это определяется проектом. 

« 
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ЭКОIIомичеСК8И эффективность капи~ 

тальных вложени!'! с учетом как едино­

временных, так н теКУЩllХ затрат 

в значительно" мере предрешаетеи 

8 звене проеКТНРОВ8НИЯ. 

Развитие строителыlOЙ отрасли 

сопровождается всеми характерными 

чертами, ПРНСУЩИМИ КРУПIIОЙ машин­

НОЙ индустрии: созданием крупных 
строитеЛЫIЫХ организаций. углублени­
ем специалиэации, расширением меж­

отраслевых и теРРllТОРИальных связей. 

Здесь следует OTMeTllTb такие нв­

"рамен"", совершенствования органн­

заЦиОllllЫХ форм, как специализаЦIIЯ, 

кооперирование, концентрации и КОМ­

бинироваllltе произваДСТВ8. 
~пец"алнзацией нвзывают процесс 

отделения одного инда обработки от 
ДРУГOl'О с СО3Д8шtем все большего 
'1IIe/l8 ОТРВCJlСЙ или прОИЗВОДСТ8. Спе­
циализация обеспечиввет существеи­
ный рост произнодителыlстии труда, 
сокращение 8 3-4 раза простоев ма­
шнн на площадке. внедрение передо­

ВОЙ технологии, повышение квалифика­

ции специализироваиных кадров, уско­

рение темпов и СllНжеиие себестои­
мости строительно-монтажных работ 
на 4-5 %. 

В строительстве разлнчают пред­

метную и теХllОJIогическую специа­

лизацию. При nредмеТIfОЙ специализа­
ЦИII строительиаи организации Профll­

лируетси на возвед.ении зданий какого­

либо оr.ределенноro назначения: школ, 

больниц. ЖИЛЫХ домов и др. При 
технологическоil специализации строи­

тельная организации профилируется на 

выполненни того или иного вида работ: 
электромонтаж ных, свнтех ническнх, 

отделочных, фундамеllтостроении, мои­

таже металлоконструкций и т. п. 

Более широкое pacnpocTpBllellHe в стро­
ительстве имеет технологическая спе­

циализация. В настоящее времи свыше 
64 % строителыl-монтажныыx работ 
в стране 8ЫПОЛllяется Сllлами спецна­

лизированных строительных органи­

заций. 
В равной мере специализвции имеет 

место и в проеКТltOй деятельности. 

в зависимости от специализации про­
ектtlые организации делятся на сле­

дующие группы: 

1) разрабатывающие технологичес­
кую часть проектов промышлеНIIЫХ 

предnриитий дли отдельных отраслеli 
(Гипромез, Гипролеспром. Гипронии­
сельхоз и др.). ЭТII оргаНllзаЦИII 

обычно являютси генеральными проек­
тировщиквми 11 подведомственны от­

раслевым МИI1Нстерствам и ведомст­

вам; 

2) строительного rlРОФиля, специа­
лизированные по отраслям и видам 

работ. Они проектируют Ile только 
здания и сооружения, но также сан­

технические устройства и TpBHCllOpT, 
ПОД8едомстнеllllЫ Госстрою СССР 11 

сгруппироваllЫ в объеди нения (Союз­
водоканалпроект, Союзгипрострой, 
СОlOЗдорпроект, Союзсантехпроект и 
др.) ; 

3) специализирующиеся на комп­

лексной разработке проектон зданий 
и сооружений мя непроизводствен­
ной сферы и orдельных отраслей 

народного хозяйства. Такие организа­

ции по гражданскому строительству 

подчинены Госкомархитектуры СССР 

(ЦНИИЭП ЖИЛllща, ЦНИИЭП Граж­

дансельстрой и др.), местным С08еТам 
народных депутатов (МНИИТЭП, Мое­
проект и т. п.), а по промыwленному 

стрОительству - министерствам. 

Кооперироваlше - это тесная про­

изводствеиная планируемая снязь ряда 

предприятий. совместно изготовляю­
щих определенный сложный продукт. 

Эффективное выполнение стрОи­

тельных рабor силаМ l1 специалИЗII­
рованных организаций lIемыслимо без 
кооперирования ~Ie ТОлькО со смежны­

ми строительными организациями, но и 

с предприятиями автотранспорта и 

поставщиквми строительных деталей 

и матеРИ8J10В. Число специализиро­
ванных строительных управлений, воз­

водящих современный многоэтажный 

дом. доходит до 20. Это не только 
ряд спецнализироваllllЫХ ynрввлений 
по работам нулевого цикла, но и отдель­
ные организации по монтажу лифтов. 



саllтехническим fl электромонтажным 

работам, противопожарной автомати­
ке, наСТlJлке полов, монтажу телеаll­

тенн и кабельных телевизионных раз­
водок и др. координация их деятель­

HOCTII на площадке является достаточ-
110 сложной организаЩIQННОЙ задачей, 

Ile всегда удается и нередко служит 

причнной затягивания сроков строи­

тельства. В Зllачительной мере пробле­
ма снимается применением в мани­

рованни и организаци и производства 

сетевых графиков и ЭВМ, 'leTKO увязы­
uающих деятельность на стройке под­

ридной и субподрядных строительных 
оргаиизаций, предприятий промышлен­

ности строительных материалов и ав­

тотра нспорта. 

В какой-то мере реакцией lIа устра­

нение сложностей кооперироваЮIЯ яви­

лось комбинирование производства. 
КомбllНllрование производства 

п редстааляет собой соединен ие в одном 
пред.nриятии разных отраслей, пред­

ставляющих собой последовательную 
обработку или Ilграющих вспомогатель­
ную роль по отношению друг к ДРУI·У. 

Характерным примером здесь являют­
ся домостроительный (дек) и заводо­

СТРОllтельиые (зек) комбинаты. 
Пренмущества дек и ЗСК прояв­

ляются не только в обеспечении едино­
го операТИВIIОГО руководства за80ДСКИМ 

и площадочным звеном производства, 

ио и 8 сокращении администраТИIIНО­
управленческого Ilерсонала; создании 

eДJIHoro технологического конвейера ­

строительная площадка возводит дома 

8 ритме заводского конвейера; резком 
сокращении запасов на складах, 8 более 
коротких сроках строительства (в з-

4 раза). Комбинирование не упрощает, 
а углубляет внутреннюю технологи­
ческую спещtaлизацию строительных 

потоков и снимает ряд проблем 
кооперировании. В настоящее время 

свыше ПОЛОIIИНЫ жилищного строи­

тельства в стране осущеСТll1Iяется сила­

ми домостроительных комбинатов. 
Концеllтрация сосредоточение 

проюводства в более крупных пред­
приятиях. ПрименителыiO к строи-

тельству - это укрупнение строитель­

ных организаций. По сравнению 
с 1940 r. средняя мощность строитель­
ных организаций в настоящее время 

возросла в 3 раза. С 1970 по 1987 r. 
объем строительно-монтажных: работ, 
прих:одящийся в среднем на 1 строи­
тельный и монтажный трест, возрос 

на 24 %. Объективность процесса 
концентрации производства связана 

с тем, что более крупные стрm1тельные 
организации обеспечивают примеllение 
более МОЩНОй и передовой теХIIIIКИ, 
лучшее использован ие механизмов, 

рост ПРОИЗВОДI1Тельности труда, уско­

рение темпов строительства, снижение 

себестоимости строительной продук­
ци и. 

В настоящее время ведется работа 
по дальнейшему укрупнению строи­

тельных организаций. Создаются про­
ектно-строительные объединения, при­
званные сдавать заказчику объекты 
.под ключ». 

Аналогичный процесс проходит и в 

проектных организациях. Средний объ. 
ем работ на одну проектную организа­
цию возрос в стране с 1970 по 1987 1'. 

с 1,09 до 2,07 млн руб/год, т. е. 
увеличился на 90%. 

2.2. Каnuтальные бложеllUЯ 
и их структура 

Капитальными вложениями на­

зываются средства, напраlillяемые для 

создания новых и реконструкции су­

щеСТIlУЮЩИХ основных фондов. ОСН08-
ные фонды являются источником :)кo~ 

номического могущества государства. 

Темпы расширеllНОГО ВОСПРОИЗlIодства, 

повышение материального бла1'ОСО­
стояния, ИlIтенсификация прОИЗIIОДСТ­
венных процессов, рациональное раз­

мещение производительных сил во 

MlloroM определяются IIBOAOM в дейст­

вие новых основных фондов, зависят 

от того, наскOIIЬКО успешно осуществ­

ляются планы по капитальному строи­

тельству. 

Для социализма характерно расши-



pel lllOe воспроизводство. Происходит 

накопление части национального дохо­

да в виде фонда накопления, являю­

щеrocя основным источником капи­

тальных вложений. Другим ИСТО'I IIИКОМ 

является амортизационный фонд, со­
здаваемый в плановом порядке путем 

периодических отчислений, соответст­

вующих износу основных фондов. Эти 
средства аккумулируются или в форми­

руемых за счет прибыли фондах раз­
вития производства промышленных 

преШlриятий, IIЛИ в государственном 

бюджете. 
Объем капитальных lilIожений в 

СССР составляет в настоящее время 
около 1 трлн руб. за пятилетие. 

В послеДНllе годы имеется тенден­
ция значительного ускорения темпов 

роста освоения капитальных вложений. 

Так, из ЗБЗ7 млрд руб. капитальных 
вложений, направленных в наIЮДНое хо­

зяйство в 1918-1987 ГГ., 2523,5 млрд 
руб., или 70 %, были реализованы за 
последние 15 лет. В настоящее время 
более 3; ~ всей промышлеllНОЙ продук­
ции производится fla построенных 

и реконструированных за это время 

предприятиях. 

Основной целью строительства, так 
же как и машиностроения, ЯUJIяется 

участие в создании основных ФОIIДОВ. 

Групп>, •• """Т 

1911 1956 1961 
1960 1960 1965 

С"ftЮителhtIО-МОII- 85 71 68 
тажные работы 
Оборудоаание, 11 24 27 
ИНС11)умсит, ин-

еентарь 

ПроеКТIIО-ИJЫСК4- 1 1 1 
телы:кне работы 
ПРОЧIIС капнталь- 3 4 4 
ныс работы и зат-" .. 
Всс капитальные 100 100 100 
алОЖСИНII 

При всей важности строительства 

главная роль в развитии производи­

тельных сил принадлежит все же 

тяжелой индустрии, создающей актив­

ную часть основных фондов - ста н ки, 

машины, оборудование и т. п . 
При планировании разл ичают тех­

нологическую и 80спроизводственную 

структуру капитальных вложений. 
Технологическая структура. Осу­

ществление строительства связано с 

тремя группам!! затрат: 1. Строительно­
монтажные работы. 2. Затраты на при­
обретение оборудования, инструмента, 
инвентаря. 3. Затраты на отчуждение 
недвижимого имущества у колхозов 

и частных лиц; проектно-изыскатель­

ск ие работы; расходы на содержание 
дирекции строящихся предприятий, 

подготовку эксплуатационных кадров, 

осущеСТUJlение технического надзора 

заказчика. 

В соответствии с принятым поряд­

ком планирования технологическая 

структура капитальных вложений 

ВКЛЮ'l3ет в себя помимо строительно­
монтажных работ и затрат на обору­
дование, инструмент и инвентарь также 

отдельные группы расходов на проект­

но-нзыскательск ие работы и прочие 
капитальные работы и затраты. 

В стоимости вводимых в действие 

ГОА" 

1966 1911 1916 _ 198! _ 1986 _ 
1970 19'5 1980 1985 1987 

65 64 57 52 51 

28 29 " 37 37 

, , , , , 
5 5 7 9 10 

100 100 100 100 100 
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основных фондов активную часть 

составляют, как это УКа3ывалось выше, 

затраты на оборудование. Поэтому 
более прогрессивной считаетси струк­
тура, в которой доля строительно­

монтажных работ снижена, а доли 
затрат на оборудование увеличена. 
в процессе развития социалистической 

экономики технологическая структура 

капитальных ВJТожений постоянно со­

вершенствуется (табл. 2.1). 
Одним из важных направлений по­

вышении эффективности капитальных 
ВJТожений и совершенствования их 

технологической структуры является 

улучшение воспроизводственной струк­

туры капитальных вложений. 

Воспроизводственная структура ха­

рактеризует соотношение между сред­

ствами, направляемыми на новое строи­

тельство, и средствами, направляемыми 

на реконструкцию и техническое пере­

вооружение действующих предприятий. 

В последнем СЛУ'lае подавляющая часть 

капитальных ВJlожений используется 

для замены морально устаревшего 060- . 

Глава 3 
Основы ценообразования 
в строительстве 

рудования на более производительное. 
В результате в состане капитальны х 

вложений резко повышается доля зат­
рат на оборудование, не говоря уже о 
значительном сокращении срОКОв ввода 

в действие модернизируемых предприя ­

тий. Капитальные вложения, направля­

емые на реконструкцию и теХНИ'lеское 

перевооружение, дают отдачу примерно 

вдное быстрее, чем при новом строи ­
тельстве. 

В тринадцатой пятилетке намечена 

дальнейшая концентрация материаль­

ных, финансовых и трудовых ресурсев 

прежде нсего на техническом перево­

оружении и реконструкции действую­

щих предприятий. Доля средств, исполь­

зуемых для модернизации произнод­

ства на этой основе, составит до 50% . 
Интенсивный путь развития советской 

экономики предусматривает также на­

правление средств на ноное строитель­

ство, в основном на сооружение произ­

водственных объектов, определяющих 
научно-технический rlРОГресс, и реше­

ние социальных задач. 

3.1. ПРlUщ!mы IJе}/ообразоваНIIЯ расходы на ее изготовление и 06еспечи-

в строительстве 

На продукцию всех отраслей ма­

териального производства в народном 

хозяйстве ссср устанавливаются оп­
ределенные твердые государственные 

цены. Отпускная цена выражает в де­
нежной форме общестuенные издерж­
ки на изготовление единицы продук­

ции. К этим издержкам относятся 

стоимость нзрасходованных материа­

лов и других средств произuодства, 

заработная платы рабочих, накладные 
расходы промышленного предприятия 

и планируемая прибыль. 
в результате реализации продукции 

по отпускным ценам возмещаются все 

вается возможность расwирення про­

изводства на более нысоком техничес­
ком уровне . 

В основу действующих методов раз­

работки отпускных цен для любой 
отрасли промышленности, т. е. в основу 

ценообразования, заложен ПРИJlЦИn 
единства цен на одинаковую ПРОДУК­

.... ию. Единые общесоюзные или пояс­
ные (зональные) отпускные цены ус-
таllавливаются 

того, какое 

изводит. 

вне заuисимQCТИ от 

предприятие ее про-

Е иные цены на промыwленную 

продукцию устанавливаются на основе 

среднеотраслевой себестоимости и с 
учетом планируемого уровня рента-



бельности для данной отрасли или вида разования в строительстве является то, 
производства, что отвечает требова- что 'lella строuтельuой nродУКЧUU 
ниям планомерного развития народ- дОЛЖIlQ Qnределяться III/дuвuдуально, 
ного хозяйства. Онн являются важным lIа каждую едU1IUIJУ осоБЫ;I' расчетом. 

условием nланировання объема про из- Документ, который содержит расчет 
водства , контроля за деятельностью ~стоимости строительства отдельного 
предприятий и оценки результатов объекта, составлен ного на основе про­
этой деятельности. Кроме того, единые ектной документации, называется сме­

цены способствуют снижению себесто- той. Таким образом, це lЮЙ единицы 
имости продукции путем подтягивания CТ'pOiпелыюй продукции является смета. 
отстающих. предприятий до уровня Наличие проекта, решающеl'О все тех­

передовых. Ilические вопросы, еще недостаточно 

Строительство, как и промышлен- для осуществления строительства, по­

ность, относится К материалопроизво- этому сметная документация входит 

Дящим отраслям народного хозяйства. как обязательная часть в состав разра­
Его продукцией являются возведенные батываемой на любой объект строи­
жилые дома, здания и сооружения тельства документации, которая носит 

КУЛЬТУРllо-БЫТОВОI'О, коммунального, во всех нормативных документах на­
обществеННОl'О и производствеlШОГО званне «проектно-сметная документа-
назначения. ци я". 

Однако ценообразование в строи- ЗаJЧI.чеЙ составления смет на ка-
тельстве имеет ряд особенностей, так питальное строительство является оп­
как применение единых цен на его ко- рецеление трудовых, материальных и 

нечную продукцию затрудняется ря- денежных затрат, необходимых для вы­
дам ценообразующих факторв. Эти полнения строителыlх,, специальных и 
факторы определяются технико-эконо- монтажных работ по моtпажу оборудо­
мическими особенностями , присущими вания, а также затрат на приобретение 
строительству как отрасли. В первую оборудования, инструмента и инвеНТ8-
очередь тзкнми особенностями яоля- ря и осуществление мероприятий, не­
ются территориальная закреплеllНОСТЬ посредствешю связанных со строитель­

и индивидуалЫIЫЙ характер продук- СТВОМ OAHOI'O объекта или комплекса 
ЦИИ, а также значительная зависи- объектов. 
мость себестоимости строительно-мон- Смета - это основной неизменн­
тажных работ от конкретных местных ( емый документ на весь период строи­
условий. При различных геОI'Рафичес- тельства, на базе которого осуществля­
ких, климатических, гидрогеологичес- ется планирование капитальных вло­

ких И других npllpoAHblX условиях жений. 

стоимость здания или сооружения оди- Сметная документация строитель­

накооого назначения С одинаковыми ства необходима для составления ти­
проектными параметрами не может тульных списков строек; на ос новании 

быть одной и той же. Даже в сметной документаци и производятся 
условиях одного территориального рай- финансироваиие и контроль за правиль­

она ИЛII города организация строитель- ностью расходования денежных средсто 

ных работ для сооруження однотипных и материальных ресурсов. 
объектов потребует различных затрат. На основе смет строятся взаимо-

В строительстве не существует двух отношения между заказчиком и гене­

абсолютно одинаковых по условиям ральной подрядной организацией, меж­
производства единиц продукции, что не ду генеральным ПОДРЯДЧИКО~I и субпод­
позволяет перейти к единым отпускным рядными специализированными орга­

tteHaM нз одинаковые по сзоим Функци- ннзациями. Взаимоотношения между 

ям объекты строительства. Следова- подразделениями строительных орга­
тельно, главной особенностью ценооб- низаций (строительными управлени я-



ми, участками производителей работ, 
конторами материально-технического 

снабжения, транспортными контора­
ми и т. д.) частично регулируются неко­

торыми сметными показателями. 

ПоказатеЛlI смет об объемах работ 
и во многих случаях о затратах труда, 

материалов, изделий и конструкций, не­

обходимых для их выполне ния, служат 
основой для разработки календарных 
планов строительства и производстlIU 

строитеЛЬНО-МОllтажных работ, 06еспе· 
чения строительства раБО'IИМИ кадра· 
ми, материальными ресурсами, средст­

вами механизации, транспортом и т. д. 

Сметная стоимость входит как важ­
нейший показатель в с истему экономи­

ческой оценки проектных решений, 
поскольку сметой определяются не 

талько общие, 110 и удельные капиталь­
ные вложения иа единицу измерения, 

отражающую основное функциональ­

ное назначение запроектироваllНОГО 

здания или сооружения ( на единицу 

мощностн преllll РИЯТИЙ, на 1 11.12 общей 
площади жилого дома, единицу вмести­

мости обществеllНОI'О здания, 1 км И II · 
женерных коммуникаций и т.д.). 

Смета также определяет. схруктх.ру 
затрат на строительное производство 

и их удельное соотиошение в заииси­

масти от назначения зданий и соору'же­

ний, а также от степеии внедрения D 

проектирование и строительное произ­

водство современных достижений науч­

но-технического прогресса. 

По мере внедрения меропри ятий 
научно-тех н ического прогресса в стро­

ительство и проектирование через ТIIПИ­

зацию и унификацию проектных реше­

ний, увеличение степеШI заводс кой го­

товности строительных коиструкций 11 

деталей, полное превращение строи­

тельной площадки в монтажную цено­

образование в строительстве будет 
упрощаться. Но осиовная его особен­
ность - невозможность устанооления 

единых цен на одинаковую продукцию, 

в силу невозможноети устранения пс­

речИCJJен ных lIыше особен ностей стро­
ительства (как отрасли) - останется 

ПОСТОЯIIIIОЙ. 

Вместе с тем ценообразование 8 
строительстое, так же как и во всех 

отраслях народного хозяйства, основы· 

вается Il a государственном планирова­

нии цен. Гоеударство осуществляет 

план ирование цены на строительную 

продукцию через нормирование отдель­

ных элементов, составляющих эту цену, 

для 'Iero разработана и действует науч­
ная с истема нормирова ния. 

Система государственных нормати­

вов распространяется на затраты труда 

и тарифные ставки; расход материалов 

и цены на строительные материалы и 

изделия ; расход машинного времени и 

цены на эксплуатацию машин, тарифы 

lIа переВОЗК11 строительных грузов; раз­

мер накладных расходов и плановых 

накоплений (прибыли) строительных 
организаций. 

Все перечисленные нормативы со­

держатся в утоержденных Советом Ми· 

нистров СССР или Госстроем ссср 
и другими правительственными Орl'З­

нами Строительных нормах и правилах 

(СНиП), инструкциях, тарифах и 
других нормативных документах и яв­

ляются сметно- нормативной базой для 
определення цены строительной про­

дукции. 

3.2. Структура сметной стоимости 
строительной "родукцuи 

Структура сметиой стоимости 
строительства определяется удельным 

содержанием затрат, связанных со 

строительством зданий и сооружений, 

предусматриваемых в сметах. Эти зат­
раты подразделяются по следующим 

статьям: 

1. Строительно-моитажные работы 
по lIозведению здаиий и сооружений. 

2. Работы по моитажу оборудо­
вания. 

3. Затраты на приобретеиие обору­
дования. приспосоБJlениЙ. инструмен­
тов и производстоенного инвентари. 

необходимых для функционирования 

а 
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строящегося предприятия или соору-

жения после ввода ~ГO в эксплуатацию. 

4. Прочие затраты, связанные с осу­
ществлением строительства, которые 

ие относятся к первым трем видам. 

К ним относятся расходы на оплату 

проектно-иэыскательских работ, раз­
личного рода льготы и доплаты к зар­

плате, возмещение стоимости отчуж­

денных строений и т. д. 

Структура сметной стоимости раэ­
ЛlIчна в зависимости от назначения 

строительного объекта. Доля строи­
тельно-монтажных работ в объектах 
непроизводственного иазначения сос­

тавляет не Meliee 85-90 %. в объектах 
производственного назначения - не 

более 60-65 %. Повышение в сметах 
на производственные объекты строи-
тельства доли стоимости оборудования 
против затрат на строительно-монтаж- р.с. 3.Е. c.py~'1P" сметно';; 

ные работы свидетелЬСТl:lует о большей с.о.".",," ··po···~",,··· 
эффективности предусматриваемых 

сметой капитаЛЫIЫХ вложений, что оп­
ределяется проектным решением, учи­

тывающим современные требования 
внедрения мероприятий научно-техни­

ческого прогресса. 

По наиболее прогрессивным проек­
там промышленных предприятий зат­

раты на оборудование должны состав­
лять в общей структуре капитальных 
вложений до 60-70 %. а строительно­
моАтажные работы соответственно 
30- 40 %. 

Сметная стоимость строительно­
монтажных работ слагается из затрат 
на строительное производство и пла­

новых накоплений ( планируемой при­

бbl.ЛИ строительных организаций). 
Сметная стоимость без плановых 

накоплений является сметной себес-
тоимостью строительства, которая, в 

свою очередь., включает в себя прямые 
затраты и накладные расходы. Таким 

образом, nQлная сметная стоимость 
строuтеЛЬНО-МQнтажщнх ра60Т состоит 

IlЗ трех эле.ментов - прямых затрат, 

на/uшдных расходоо 11 nлаllовых на­
КОllлеIlUU. 

Структура сметной стоимости стро­

ительства приведена на рис. 3.1 . 

Прямые затраты направлены непос­

редственно на выполнение какого-либо 
вида строительных работ или на произ­
водство работ по монтажу конструкций. 
К прямым затратам относятся: основ­

ная за аботная плата ст ительных ра­
очих, затраты на СIроительные мате-

риаг.ы и КОНСТI2УКЦИИ, затраты по экс­
плуатации строительных мвшин и ме­
ханизмов и прочие прямые затраты. 

!.. к основной заработной плате строи­
тельных работ относится оплата труда 
рабочих, занятых на строительно-мон­
тажных работах; сюда не относится оп­
лата труда рабочих, занятых в подсоб­
ных производствах, в· обслуживающих 
хозяйствах, как, например, оплата тру­
да рабочих по изготовлеНИIQ строитель­
ных деталей н полуфабрикатов вне 
строительной площадки, рабочих по 
транспортированию материалов до при­

объектного СlCJ1ада. У дельный вес ос­
новной заработной платы составляет 
в настоящее время от 12 до 20 % суммы 
осех прямых затрат. 

2.. . к расходам на строительные ма­
териалы относится стоимость строи­

тельных материалов, 11 муфабрикатов. 
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детален и ГОТОВЫХ конструкци,-, Н Ilзде­

ЛИЙ фРSlIко-приобъеКТНЫli склад; стои­
мость франко-приобъектный склад­
это отпускная цена материала н изде­

лия плюс расходы п о доставке их ДО 

приобъектного склада строНки. 

\ 
В общей сумме всех прямых расхо­

дов затраты на материалы и КОНСТРУК­

цИИ составляют 8 настоящее время 

• Ж R7Q%. 
расходам по эксплуатации стро-

ельных машин и механизмов отно­

СИТСЯ комплекс ед,иНQвремеННblХ и те­

кущих затрат по использованию машин 

в строительстве. В состав единовремен­

ных затрат ВХОДЯТ расходы по транс­

портированию, погрузке н разгрузке, по 

монтажу и демонтажу машин, по пере­

СТЗlIовке ИХ в пределах строитеЛL>НОЙ 

rlJlOщадки и пробному ПУСКУ, а также по 
.устроЙству И разборке временных со­
оружеlШИ ДI1Я установки машин. В сос­

тав текущих затрат входят расходы по 

ш:а электрознергию или горючее, нз 

СМОЗО'mые, обтирочные и другие вспо­
могательные материалы, на текущий 

ремонт и профилактическое обслужи­
вание машин и на содержание ма­

ШИlшо-прокатной базы. 
Затраты по эксплуатации машин в 

настоящее время составляют около 

10-15 % суммы всех прямых эатрат. 
~t к прочим прямым затратам отно­
СJfТCя расходы на транспортирование 

лишнеl'О ГPYHT~, на вывозкуземли, му­
сора и снега с террИТОрlШ строитель­

ства. Все эти затраты в общей сумме 
примых расходов составляют 1-4 %. 
Сумма прямых затрат определяется 
paC4eTH~'M путем Ila основе объемов ра­
бот, ИС4 ' lслеIlНЫХ по проектным мате­
риалам и действующим нормативам, 

определяющим цены на мвтериалы, де­

тали и конструкции, стоимость эксплу­

атации мвшин и размер заработной 
платы рабочих. Подробно метод опре­
деления суммы прямых затрат в соста­

ве сметной стоимости излагается в 
п. 3.5. 

Накладные расходы в отличие от 
прямых затрат непосредствеино не свя­

заllЫ с изготовлеиием или монтажом 

отдельных кОнструктивных элементов 

и с ПРОИЗROдством отдельных видов ра­

бот, эти расходы не дают прямо го 
прироста объема выполненных работ, 
~o KocBeHIlO зтому способствуют. 

К IlаКЛ8ДIIЫМ расходам Относятся 
затраты на оргаllнзацню строительного 
процесса, его обслуживанне и упрзвле­
нне зтим процессом в целом. 

Накладные расходы содержат сле­

ДУЮЩllе стаТЫI затрат: 

I):дми 11 истративно-хозя йствен ные 
расходы строительной организации, 
вклю·tая заработную плату администра­
тивно-хознйственного и производствеll­

ho-теХ'tИ'lеСКОI'О пеРСОllала, канцеляр_ 

ские, почтовые и прочие расходы; 

расходы 110 обслуживанию рабочих, 
в том числе: 

дополнителыtая заработная плата 
ПРОIIЗВОДСТDeIIllЫХ рабочих, к которой 
относится оплата простоев по атмос­

ферным условиям, оплата отпусков, оп­
лата за ВЫПОЛllеllне государствениых 

обязанностей с отрывом от производ­
ства (lIапример, исполнение обязан­

ностей HapoAllol'O заседателя), доплата 
БРИl'аднрам за руководство работой 
бригад, отчисления по социальному 
страхованию рабочнх, расходы на ох­
рану труда, на ЖИЛllщно-коммунальные 

услуги (содержаllие клубов., краСIIЫХ 
yГ?J!KOB И Т.п.; 

'2 расходы на органнзаW1Ю строитель­
Horo пронзводства, к которым отнесены 
затраты по содержанию пожарной и 

сторожевой охраны строительства, по 

органнзоваНlIQМУ liабору рабо'IИХ, изно­
су инструментов, по рЗЦИОltЗJIИЗЗЦИИ и 

НОРМИРОВ811ИЮ труда, по содержаllИЮ 

производственно/'о оборудования и ИН­
вентаря, расходы на временные (нети­

тулыlе)) сооружения и устройства, на 

испытание н проверку качества матери ­

алов, КОНСТРУКЦИli и устройств, испыта­

ние материалов и конструкций, lIа со­

держание lIормаТИВllо-исследователь­

ских станций, на благоустройство СТрО-
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"тельных площадок и nOAI'OToBKY объ­
ектов строительства к CAB·te. 

НSКJ1адиые расходы определяются 

в соответствии с НОрмвми, установлен­

НЫМИ Советом МIIНИСТРОВ СССР ДЛЯ 
министерств и ведомстн ссср 11 Сове­
ТОВ Министров союзных республик. 

Накладные расходы IIСЧИСЛЯЮТСЯ в 

процентах от полной суммы прямых 

затрат и колеблютеи в зна'штельных 
пределах (12-23 %). 

На монтажные работы нормы нак­
ладных расходов УСТ811ОWJеиы в про­

центах ТQJlЬКО к ОСНQВIIОЙ заработной 
ПJJ8те рабочих. СQдержащейсм в составе 
прямых затрат. В частности, на монтаж 

оборудования - 70 %. электромон­
таЖllые работы - 76 % и Т,Д, 

Нормы H8KJtaAIIblX расходов уста­

навливаются для строек, находящихся в 

освоенных районах страны. Для строек, 
расположенных в районах Крайнего 
Севера и других местностях с особо 
СЛОЖНЫМII И тяжелыми при родными ус· 

ловиями, специальными постановлени· 

ями правительства могут устаиаали· 

ваться повышенные нормы накладных 

расходов. 

ПЛановые t,акоплеllИЯ ямяюrся 

планируемой приБЫJlI>Ю строительно· 
монтажной организации, источником 

образования ФОНДОII ПОПОЛlJеlШЯ и 1010· 
дернизаЦИlI собственных оборотных 
средств, nлатежеli 11 бюджет за основ· 
ные фоиды, а также источииком финан· 
сированltя собственных капитальных 
можениЙ. 

Кроме того, плановые накопле­

ния ilСПОЛЬЗУЮТСЯ Ila улучшение куль· 
турно--6ытовых YCJIOBHii рабочих и 
инженерно·теХllического персонала и 

на покрытие ДРУ"их затрат строитель­

ио·монтажных оргаНИЗIЩllЙ , которые 

не относятся lIа себеСТОlIl>lOСТЬ стро· 
ительно·монтажных работ. 

Размер плановых накоплений стро· 

Ilтелыl·монтажIIыыx организаций ус· 

таномен в соответстuии с постановле­

нием Совета МИНlIСТР08 СССР eAiIН blM 
дIIя всех работ и их исполнителей в 
размере 8 % суммы ПРJlМЫХ затрат и 
накладных расходоь. 

3.3. Сисима сметных 
норм и цеu 

Сметные нормы регламенти· 

руюr общестuенно необходимые, 8ыра· 
женные в натуралыюй форме размеры 

ОТДeJIl>НЫХ элемеllТОЬ прямых затрат, 

приходящихся на единицу объема стро­
итеЛЫIЫХ работ 11 КОIIСТРУКТIIВНЫХ эле­
меитов,- рас ход строительных мате­

риалов, затраты труда строительных 

рабочих н временн работы строитель­
ных маШIIН. 

Важнейшей задачей сметного НОР­
мироваllНJI ямяется создание системы 

сметных норм. соответствующих совре­

менному уровню строительной тeXHI!KII 

и обеспеЧИllающих постоянное повы­
шение технического и экономического 

уровия стрОilтелl>CТlЩ. 

В сметных нормах находят отра­

жеиие наиболее прО"рессивные, эконо­
мичные проектные решения и ЩI­

дустр"алЫlые методы произаодства ра­

бот, ПОЗlЮJ\яющие снизить сметную 
стоимость стронтельства и noablcllTb 
эффеКТИlIlIОСТЬ капитальных 8J10жениЙ. 

Разработка сметных норм проиэ­
водится а централизованном порядке 

проеКТИЫМII, научио-исследователь­

скими и 8 отдельных случаях CTpOII­
теЛЬНО·МОlIтаЖIIЫМИ организациями на 

ос ноне методических указаний, ут­

верждеllllЫХ Госстроем СССР. Смет­
ные нормы, разрабатываемые дIIЯ при­
менении npll возведении объеКТОII стро­
ительства отдельных ведомств, сос­

тамяютси по методическнм указаниям, 

утверждаемым соответствующими ве­

домствами. 

НормаТИВIЮЙ базой строительного 
проектироваllИЯ служат Строительные 
нормы и правила (СНIIПЫ). 

СНиПы состоят из шести частей, 
при этом чаСТI> четвертая (СИиП-IV) 
ямяется нормаТИ8но-метОДllческой ос­
новой для определении сметной сто­
имости стро"теЛЬСТ88. СНиП-IV со­
держат 15 глав с СООТ8еТСТВУЮЩIIМИ 

прнложеНIIЯМII. 

Сметные нормы разлнчают: 

"о аидам работ ':"=llа общеСТРШI-
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тельные работы, специальные стро­
ительные работы (по внутренним и 
внешним санитарно-техническим ус­

тройствам, по осветительной проводке 
и т.д.), гидротеХНИ'lескне работы, I'Oр­
ные работы, работы по монтажу обору­
дования и Т .д; 

по стеnеJlи УКРУnJlеlfUЯ - на от­

дельные конструктивные элементы и 

виды работ - элементные сметные 
нормы (ЗСН); на унифициро.еа нные 

типовые секции, здания и сооружения 

в целом - укрупненные сметные нор­

мы (УСН); укрупненные показатели 
сметной стоимости 
ительство зданий 

(СУПСС) ; 

и расходы на стро-

и сооружений 

по uазuачеJlUЮ - на нормы по ви­

дам работ, возведению КОнструкций, 
зданий и сооружений, нормы для опре­

деления дополнительных затрат, свя­

занных с производством работ в зим­
нее время, нормы затрат на времен­

ные здания и сооружеиия, нормы заl'O­

товительно-складских расходов, нормы 

плановых накоплений, лнмиты затрат 

на содержание дирекции и техниче­

СКОI'O надзора заказчика и др.; 

по видам строuтельства - на жи­

лищно-гражданское и промышленное 

строительство, железнодорожное стро­

ительство, шахтное строительство, 

строительство зданий и сооружений от­

дельных отраслей lIapoAHol'O хозяйства 
(черной метаЛЛУрl'ИИ, текстильной про­
мышленности, промыwленности стро­

ительных материалов, I'OроДского элек­

тротранспорта и др.). 

При определении сметной сто­

имости как единицы работы или кон­
струкции, так и здания ИЛI! сооруже­

ния в целом пер.еичными являются эле­

ментные сметные нормы (ЗСН). зти 

. нормы разрабатываются на основе 
пронзводственных норм и расценок 

(ЕНиР, ВНиР) и произаодственных 
норм расхода строительных материалов 

и конструкций. 

Сборники элементных cMeтllblX 
норм ВХОДЯТ в соста.е .Строительных 

норм и правил. (СНиП IV-2-84), кото­
рые составлены прнменительно к видам 

строительно-монтажных работ и кон ­
структивных элементов (земляные ра ­

боты, каменные, железобетонные и дру­
гие конструкции, полы, кровли, окна, 

двери, отделочные работы и т.д.). 
Каждый сборник имеет текстовую 

Техническую частh, где приведены Об­
щие указания о порядке прнменения 

сметных норм и Правила исчисления 

объемов работ, предусматриваемых 
данным Сборником, и содержит ряд па­
раграфов. Каждый параграф состоит из 

описательной ч.асти (Состав работ) и 
одной или нескольких таблнц сметных 
норм. 

Сметные нормы при водятся в таб~ 
Jlицах по раэновиднастям КОНСТРУКТИВ­

ных элементов и работ и даЮ1'СЯ на ук­
рупненные измерители работ, например 
на 100 м3 МОНОЛИТНОI'О бетона и желе­
зобетона, на 100 шт. сборных железо­
бетонных конструкций, на 1 м3 кир­
ПlIЧНОЙ кладки, на 100 м2 пок~ 
рытия полов и кровель и Т.д. 

Ниже приводятся примеры по­

строения параграфов элементных смет­

ных норм, содержащих я в СНнП-JV . 
В табл. 3.1. даны элементные смет­

ные нормы на устройство полов доща­
тых, паркетных и из древесно-стружеч ­

ных плит (СНиП-1V-2-84, прил. т. 2, 
сб. NQ 11 .Полы»), в ·табл. 3.2 - на 
монтаж лестничих маршей и площадок 

из сборного железобетона (СНиП 
'У -2-84, прил. 2, сб. NQ 7). 

Нормы расхода материалов в табли­
цах ПрИ80ДЯТСЯ в натуральных еДИНII ~ 

цах измерения Д1IЯ материалов, изделиil 

и коиструкций, ЯW1яющихся В данном 

конструктивном элементе нли работе 
основными, и в рублях для материалов, 
имеющих о нормируемой конструкции 

или работе незначительный удельный 
вес. 

Нормы затрат труда в натуральном 

измерении (о чеп.-ч) 11 заработная 
плата рабочих (в руб.) приведены исхо ­
дя ИЗ условий работы и ставок первого 
тарифного пояса. Для других тариф­

ных поясов СССР вводятся соот­
ветствующие коэффициенты, приве­

денные в Общей части СНиП IV-I. 
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Состав работ .. : 
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4 Г.оЗЛII " 13,8 Д3 5.33 13,8 5.33 -, ДоеК" дм, ЧИCТQf'() nQ.r1a м' 2,99 3,81 - - - -, Доски rlup~eтrlblC .' - - - 105 - -
7 Жилки дубовые • - - - - -
8 КлеА • - - - - - 0,05 
9 IlapKCТ .' - - - - - 102 
10 Плиты Щ!евеСIlо-стружечrlые • - - 102,7 - - -
11 ГlJrИНТ) (Ы деревиниые • 107 107 107 107 107 107 
12 flJrHTbl "вркетиы.: м' - - - 101,5 -
IЗ Прочие ~aTepHIJIЫ ,у6. - - 10,7 10.7 10,7 18,2 

Т.е • • • • ,Ц. л.п ... . ... ..ароо •• ......, ........ 
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•• 
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._. 
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б .... , 
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3 KpIIHbl башенные ",.ш.-ч 39,2 39.2 58,9 
4 Прочне ыашиrlЫ руб. 24 30 .13 
5 КОИСТРУIЩИН сбориые ш •. .000 .00 .00 , Бетон кл.сса В15 . ' - 0,48 0,53 
7 Р'СТlIOр ЦСМСlIтныА 100м3 0.91 0,56 0,62 
8 И :щe.rrНII монт,жные • - 0.2 -
9 11рочие матерн.лы руб. - 7 2 
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-
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-
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Нормы работы машин fI том слу­
чае, когда строительный процесс пол­
IIОСТЬЮ или большей частыо механи­
зирован 11 в нем участвуют крупные 

строителыlеe маШIIНЫ, ПРИВОДJlТСJl 

в маш.-Ч (см. табл. 3.2.). В тех слу-

чаях, когда 8 строительном процессе 

примеиИlО'ГСЯ только средства малой 

механизации, 8 таблицах СНиП-IV 
затраты на :эксплуатацию машин прино­

дятся н руб, (см. табл. 3.1.). Для оп­
ределения сметной стоимости единицы 



работы или КОIIСТРУКЦИЙ, нормы рас­
хода матеРllальных и трудовых ресур­

сов ДIIЯ которых приведены в таблицах 
СНиП-IV, используются Сборники 
сметных цен эксплуатации строитель­

ных маШltн (СНIIП IV-З-84, приn. 
к гл. з) 1I Сборники средннх районных 
сметных цеll 

КОIIСТРУКЦИИ 

К гл. 4). 

lIа матер"алы, изделия и 

(СНIIП IУ-4-84, 11РИЛ. 

Сборник!! cMeтllblx цеи эксплуа­
таци!! строительных машиtl содержат 

перечеllЬ CMeTlIblx цен 1 маш.-ч работы 
всс \ строитеЛl>НЫХ маШI"'. :)КСl1луата­

ЦIIН которых y'lTeHO в элементных 

сметных нормах IIа строительные KOII­
струкци И И 8ИДЫ работ. 

в смеТIIУЮ CTOllM OCTb материалов, 

деталей и КОtIСТРУКЦИЙ, примеllяемых 
IIа строительных и монтажных работах, 
входят все затраты "а "х изготомение 

1I доста8КУ 118 приобъеКТIIЫЙ склад 
строительства: 

отпускная uella преДПРIIЯТИЯ-ИЗ­

ГОТQВИТеля; 

стоимость тары и реквизита; 

стоимость ДOOCTaBKl1 материалов от 

преДПРИЯТИЯ-ИЗI'отовитеЛJl кли карьера 

до приобъеКТIIОГО склада строитель­
ства, ВКЛК}IIая поrpУЗОЧIIа-РUЗI 'РУЗQчиые 

работы и пере возку всеми видами Tpall­
спорта, согласно траllСПОРТIIОЙ схеме 

доставки материала (железнодо­

РОЖIIЫЙ, водный, аитомобllЛI>IIЫЙ 11 пр.); 
заroтонитеЛЫIQ-СКJlадСКlIе расходы; 

расходы снабженческих и сбытовых 
оргаllизациЙ. 

Таким образом, н смету включа­
ется CТOIIMOCTb строитеЛЫIЫХ ма­

теРllалов с доставкой их на I1РИобъ­
ектный склад, ИЛII так называема я сто­

имость Франко-строитеЛЫlая площад­

". 
СБОРlIlI КИ сметllЫХ цен на мате­

риалы, дt..'Тали и конструкции по ПРИII ­

ципу их состзмении 11 методам при­
менения 11pll разработке смеТIIОЙ доку­
меllтации подразделяются "а две груп­

пы: первая включает в себя ч. 1, 11, JlI 
и У, содержащие cMeТllble цены на так 
наЗЫ88емые ПРllвозиые матеРИ8JIЫ: 

БТОрая - ч. IУ .. MecTllble матерИ8JIЫ • . 
\ 

l 3.0. • • JJJ 

в группу ПРИ!ЮЗIIЫХ мlJтериалов 
ВХОДЯТ в основном строительные ма­

тери8JIЫ, конструкции и издеЛIIМ, ко­

торые распределяются а цеllтралll­

ЗО8811110М порядке. 

Сбориики первой rpynnbl содержат 
среДllие районные смеТllые цены Ila 
ПРИВ03ные материалы ФРЗIIКО-IIРИобъ­
еКТIIЫЙ склад строительства , Т.е. с уче­
том всех расходов по IIX доставке. 

ЭТИ цены определеllЫ по 12 террито­

риалыIмM районам СССР. Для lIеко­

торых материалов (цемента, лесома~ 

тери8JIОВ, КОIIСТРУКЦИЙ и изделий из 
дерева, товаРIIОЙ арматуры и др.) сред­

ние сметные цены, помещенные в '1. 1, 
11 , 111 и У, 06язатeJjыlы для примеllе­
IIИЯ на всех стройках и объектах , рас­
положенных в радиусе 30 км от стаllЦИII 
Ilазначения (пристани). 

Цены на металлоконструкции, or­
lIeynopllble материалы 1I изделия, кис­
лотоупорный кирпич и !V1нтки у" и­
тывают затраты по их доставке Б 11ре­

делах до 10 км от места РЗЗ1'РУЗКИ. 
ДОПОЛlIителЫlые затраты по тран­

спорту на расстояния, превышаю~ 

щие cOOTBeTCT8eIlIlO зо и 10 км, ПРИБО­
дятся в сметllЫХ докумеlrrах по спе~ 

циальному расчету. 

К группе .MecTllble материалы. от­
носятся материалы, полуфабрикаты, 
IIЗДелия, детали и КОIIСТРУКЦИИ, рас­

пределение которых осущесТ8Ляется 

плановыми оргаllами облаСТIIЫХ и кра­
евых исполкомов, республИК811СКИМИ 
министерствами и недомствами. 

К ЭТИМ материалам относятся 
строительные 6еТОIIЫ и растворы, кир­
пич и кирпичные блоки, каМНII шлако­
беТОНllые и 6етОН llые , издели я IIЗ желе­
зобеТОllа , камеиь бутовыil , l'раlЩЙ, осе 
виды щебня, песок и растителыtaН зем­
ля. Все ОСТ8ЛЫlые строителЫlые мате­
риалы и изделия ОТIIОСЯТСЯ к групrlе 

ПРИВ03ных матер"алов. 

Ч. IУ .MeCTllble матеРИ8JIЫ,," 110 
саоему построеllИЮ Зll8'Iительно от­

личается от друrих частеil, ПОСКОЛl>КУ н 

ней приведены лишь оптовые отпуск­

lIые цены франко-склад завода IIЛИ 

Фраllко-транспортное средство (фраll-
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ко-вагон, франко-автомашина и т.д.) 

без учета затрат по доставке мате­
риалов на строительную площадку. 

Оптовые цены на железобетонные иэ­
делия 8 Ч. IV Сборника не ВКЛЮ'lены 
и определяются по ПреЙСКУРЗllТУ 

N!r Об-08 и дополнениям к нему. 
Для получениия ПОД НОЙ сметной 

С1QИМQСТИ местных материалов - це­

ны франко-стройплощадка - необ­
ходимо к отпускной цене материала 

или конструкции, приведенной в цен­

нике ч. IV или ПрИНИТОЙ ИЗ других ис­
ТОЧНИКОВ (непосредственно по цене 

предприятий-изготовителей), добавить 
СТОИМОСТЬ транспортировки материалов 

от завода-изготовителя (карьера) до 

строительного объекта. 
Чтобы определить эту СТОИмОСТЬ на 

каждый вид .местного. материала, 

составляется транспортная калькуля­

ция, учитывающая фактическое рас· 

стояние пере возки и примеияемые тран . 

спортные средства, а также затраты на 

погрузочно-разгрузочные работы, зв· 
готовительно-складские расходы и рас­

ходы снабженческих и сбытовых ор­
ганизаций. 

Нормативы и цены ДJlЯ состав­

ления транспортных калькуляций со­

держатся в СНиП IУ-4-84. 
По мере развития ИНДУСТРИ8Jlиза­

ции строительства, повыwения степени 

заводской I'ОТО"НОСТИ конструкций и 

злементов зданий, а также в связи с 

необходимостью ускорения состав­
лени я проектно-сметной документации 

при современной тенденции сокра­
щения сроков возведения зданий и со­

оружений злемеНТllые сметные нормы 
также подвергаются преобразованию и, 
в частнQCТИ, укрупнению.В результате 

укрупнения злементных сметных норм 

образованы укрупненные сметные нор­
мы (УСН), а также разработаны Прей­
скуранты на стронтельство зданий и со­

оружений, осущеСТ8Jlяемых по тнпо­

вым проектам. 

Укрупненные сметные нормы пред­

назначены д/lЯ определения сметной 

стоимости зданий и сооружений. Они 
подразделяются на следующие группы: 

нормы на здания и соору",,~вия, 

строительст"о которых будет осущест­
вляться по ТИПОВЫМ проектам огра­

IIИ'lеIШОI'О применения (В связи со спе­

цифИ'IНОСТЬЮ отрасли), на которые 
IleT прейскурантных цен, а также по 
ЭКОНОМИЧНЫМ индивидуальным про­

ектам повторного применения; 

вормы по конструкциЯм и видам 

работ, используемые при определении 
цевы строительства объектов, вОз­
водимых по инднвидуальным проектам. 

Измерителем в УСН первой группы, 

как rlравИJlО, принято здание или со­

оружение в целОм. В отдельных слу­
чаях может быть принят дQУГОЙ изме­
ритель (например, 100 мЗ пролеТ08 
зданий определенных парамегров, части 

(блоки) цехов, корпусов, зданий, со­
оружений и T.n.J. Нормы учитывают 
затраты на общестроительные работы, 
на монтаж санитарно-технического, 

подъемно-транспортного оборудова­
ния, злектрического и слаботочного xo~ 
зяЙства. 

Укрупненные сметные нормы по 

зданиям и сооружеииям разработаны 
на ОСН08е смет к типовым проектам 

или зкономичным индивидуалЫIЫМ 

проектам повторного применения с 

привязкой к местным УСЛО8ИЯМ стро­

ительства. 

УСН, относящиеся к первой груп­

пе, издаются отдельными сборниками 
по отраслям народного хозяйства и 

промышленнQCТИ и типам зданий 

В укрупненных сметных нормах, от­

носяtЦихся КО 8ТОРОЙ группе и разра­

ботанных по конструкциям и видам 
работ, отражены все виды строитель­
ных работ, 8ыполняемые при возведе­
нии зданий и сооружений. Измерители, 

принятые в УСН на конструктивные 
части здаиий, отражают специфику 

данного конструктивного элемента и, 

как правило, отличаются от ПРИIIЯТЫХ 

в злементных нормах СНиП ч. IУ. 
Это 100 м ряда колонн, 100 м2 пло­
щади пролета, 1 балка и т. д. 

Порядок применения перечиcnен­

ных нормаТИ8НЫХ докумеИТО8 из­

лагается 8 пп. 3.4 и 3.5. Наиболее 



прогрессивным направлением в смет­

ном деле CJleдyeT считать Прей­
скуранты на строитеЛЬСТIIО зданий и 

сооружений. Применение Прейску­

рантов в строительстве уменьшает 

количество сметной документации, 

способствует упрощению ее состав­
ления, снижает трудоемкость про­

eKTIIO-смеТНblх работ и сокращает 
время на проектирование. Значи­
тельно упрощаются и расчеты меж­

ду заказчиком и подрядчиком. 

Применение Прейскурантов поз­

волило ввести наиболее прогрессивную 
систему расчетов по договорным це­

нам (см. п. 3.9.). 
Прейскуранты на строителЬСТIIО 

зданий и сооружений раЗЛИ'IНОГО наз­
начения, COCTaВJIeHHыe на основании 

норм СНиП ч. 'У, применяются при 

состаWlении сметной документации на 

объекты массового жилищно-граж­
данского строительства, на часто повто­

ряющиеся в различных отраслях про­

МЫШJ1еННОСТi1 объекты основного про­
изводственного и подсобно-вспомога­
тельного назначения, IЮзводимые по 

типовым проектам. В вих приведены 
базисные сметные цены и затраты ре­
сурсов lIа едиНlЩУ измерения. отража­

ющую назначение здання нли соору­

жения либо отдельных конструктивных 
элементов (например, 1 м2 общей пло­
щади жилого дома. на 1 место в обще­
ственных зданиях, на единицу мощно­

сти преДIlРИ ЯТИЯ нли 1 MZ производ­
ствеllНОЙ площади 11 т.д.). Прейску­

ранты разрабатываются на ос нове пра-
11М, изложенных в гл. 15 СНи П IV-I5-
84. 

В Преitскурантах учитывается стои­

мость выполнения нсех строителыl-­

монтажных работ и оборудования как 
" надземной, так и н подземной час­

тях здаШlit и сооружений, а также нак­
ладные расходы и планоные накоп-· 

ления. В Прейскурантах содержатся 
таблицы поправок, которые должны 
учитывать реальные УСЛОDИЯ осуществ­

ления строительства, не осложняя 

сметные расчеты. Величина поправок 

представляет собой разность в затра-

тах между основным вариантом по 

Прейскуранту и конструкцией (ра­

ботой), охарактеризованной поправ­
кой. Поправки в основном связаны: 

с глубиной заложения фундаментон: 
наличием мокрых грунтов; несущими 

способностями грунтов; с необходи­
мостью устройства свайных фундамен­

тов; с различными требованиями к 
ка'lеству отделочных работ (штука­
турки, облицовки и т.п.); с устройст­
ВОМ различных полов вместо наибо­
лее простых (дощатых), обы'lНО пре­
дусматриваемых основным вариантом 

(паркетных, из разных видов лино­
леума) и т.п. 

Затраты, не включенные в Прей­
скуранты, но необходимость в кото­
рых возникла в ходе работы, должны 
учитываться в сводных сметных рас­

четах на строительство исходя из кон­

кретных условий стройки. 

Применение Прейскурантов в Зllа­

'Iительной степени упрощает опре­

деление сметной стоимости и состав­
ление сметной документаЦЮ1 , позволя­

ет учитывать конкретные УCJIОDИЯ 

строительства, способствует эффек­
тивному использованию капитальных 

вложений. 

З.4. Состав 11 сооеРЖQllllе 

сметllои документаЧ"11 

в nроектuх 

Проектирование строительства 

ПРОМblшленных предприятий, жилых и 

гражданских зданий и сооружений ИЛИ 

их комплексов осущеСТRllяется в оп­

ределенной последовательности по ста­

диям. Стадии проекта ОТЛИ'Iаются друг 
от друга степенью детализации отдел ь­

ных его частей. В зависимости от ств­

дийности проеКТИРОВ8НИ Я меняется 

состав сметной документации проекта. 

ПроеКТИРОВ8ние неспожных объ­
ектоD, зданий и сооружений, стрОfпель­

ство которых осущеСТRllяется пре­

имущественно по типовым и повторво 

применяемым проектам, а также объ­
ектов технического перевооружения 

1 



выполняется в одНУ стадию и носит на· 
именование .рабочиЙ проект •. 

Разработка проектов на крупные и 
сложные объекты, требующие инди­
видуального проектиронания, часто 

предусматривающая несколько вари· 

антон - технологических, конструк· 

тивных, архитектурных И других реше· 

ний, иногда выполняемых на кои· 

курсной основе,- ведется в две ста· 

дllи - проект и рабочая документация. 
Стадийность разработк и проектно· 

сметной документации определяется 

инстанцией, утверждающей технико· 

экономические обоснован ия (ТЭО) или 
технико-экономические расчеты (ТЭР) 

строительства, предшествующие нача· 

лу проектирования. 

При одностаднйном npoeKT ltpoBa· 
IШII 8 состав рабочего проекта вклю­
чаеТСJl следующая сметная документа· 

ция: сводный сметный расчет; сводка 

затрат(при необходимости); объект­
ные и локальные сметы; объектные и 
локальные сметные расчеты; сметы на 

проектные и изыскательские работы. 
При двухстадийном проектиро· 

ванин в состав проекта входит сле· 

дующая сметн ая документация: свод· 

ный сметный расчет; сводка затрат 

(при необходимости); объектные и ло· 
кальиые сметные расчеты; сметы на 

проектные и изыскательские работы. 
в состав рабочей документации 

включаются объектные и локальные 
сметы. 

Основным документом, определяю­

щим полную сметную CTOIIMOCTb строи­
тельства предприятий, здан~t й и соору­
жений, Jlвляется СВОдный сметный рас­

чет. На основе СВОДНОГО CMeTllOГO рас­

чета производится пла нирование капи­

тальных вложений и открывается фи­

нансирование строительства. 

Сумма утвержден 1101'0 СВОДНОI'О 
cMeTHol'o расчета я вляетея окон ча· 

тельной и ие может изменяться в про· 

цессе строительства. 

ДлJl учета непредвиденных работ и 
затрат, которые могут возникнуть в 

процессе строительства, за итогом об· 
щей суммы по сводному сметному рас-

, 

чету предусматривается резерв. Ве. 

личина резервных сумм определяется 8 
зависимости от вида строительства, 

а также от того, иа какой основе не· 

дется проектирование - типовое или 

индивидуальное. 

Для ПРОИз80ДСТвенного СТРОiпель· 

ства, осущеСТВJlяемOI'О по индивидуаль· 

IIЫМ проектам, резерв состаl!./lяет 8 
зависимости от отрасли строительства 

3-1 О % общей суммы сводного смет· 
HOI'O расчета . 

Для типоных И повторно "риме· 

няемых индинидуалЫIЫХ проектон по 

неем объектам ПРОНЗ80ДСТвенного наз· 
начення - резерв принимаетея в раз· 

мере 3 %. 
Для непроизводствеllllOГО СТРФt· 

тельства по индивидуальным проектам 

уникальных, техничеСКlI сложных об­
щественных зданий 11 сооружеltий ре· 
зерв составляет 10 %. для остальных 
общественных зданий - 5 %; ПО экс· 
периментальным проектам жилых до· 

мов - 3- 4 %. по остальным проектам 
жилых домов - 3 %; 110 типовым И 
повторно применяемым проектам нсех 

объектов непроизводственного наз· 
иачения - 2 %. 

Сумма резерна ВЫ llлачивается в 

процессе строительства тол ько при 

фактическом наличии непредвиденных 

затрат и работ, подтвержденном со· 
ответствующей документацией. 

Сводный сметный расчет стоимости 

строителЬСТ88, так же как и все нходя­

щие в ие l'О документы - объектные 1I 
локальные сметы и расчеты,- сос· 

тамяется по определенным формам, 

регламентируемым СНIIП 1.02.01 -85. 
Форма сводного сметного расче· 

та (ф. I)предусматривает 12 глав и 8 
граф. учитывающих все затраты по 

соответствующим объектам и видам 
работ. в гланах СI:IОДНОro сметного 
рас'/ета сметная стоимость отдельных 

объектов, НИДон работ и затрат, опре· 
делен ная в объектных сметах или 
расчетах без начисления лимитирован· 
ных затрат, показываетея отдельной 

строкой с распределением по графам 

.. Строительные работы., <tОборудо-



, 

вание, мебель 
чие затраты_ 

стоимосты. 

В сводном 

и инвентарь_ , .Про­

и «Общая смеТllaЯ 

сметном расчете стои-

мости строительства "оказываются 

следующие итоги: по каждой главе 

и по главам 1- 7, 1- 8, 1- 9, 1- 12; 
после начисления резерва средств на 

непредвиденные работы и затраты ­
«Всего по сводному сметному расчету». 

Средства на строительство, пре­
дусмотренные сметным расчетом, рас­

пределяются по главам следующим об­
разом: 1. Подготовка территории стро­
ительства; 2. Основные объекты стро­
ительства; 3. Объекты подсобного и об­
служивающего назначения; 4. Объекты 
энерr'етического хозяйства; 5. Объекты 
транспортного хозяйства и связи; 

6. Наружные сети и сооружения водос­
набжения, канализации, теплоснаб­
жения и газоснабжения; 7. Благоуст­
ройство и озеленение территории; 

8. Временные здання и сооружения; 
9. Прочие работы и затраты; 10. Со­
держание дирекции (технический над­

зор); 11. Подготовка эксnлуатаЦИОIIНЫХ 
кадров; 12. Проектиые и изыскатель­

ные работы. 
Пе/Jбая. глава содержит затраты, 

необходимые ,[VIЯ подготовки террито­
рии строительства, в том числе затра­

ты на отвод участка; геодезические 

работы; осушение болот, сооружение 
водоотводов и на другие мероприятия, 

связанные с геологическими и гидро­

геолоr-ическими условиями участка; 

сиос и переиос зданий fl сооружений; 
рубку леса и корчевку пней; сооруже­
ние объездных дорог городского транс­
порта; на оплату сносимых частных 

владений и фруктовых деревьев. 

В снязи с возросшими требования­
ми по охране окружающей среды в 

даlШУЮ главу включаются также и зат­

раты на выполнение природоохранных 

мероприятий (например, по рекуль­

тиваЦИl1 земелЬ, нарушенных при про­

изводстве СТрОltтельных работ, снятие и 
хранение плодородного слоя земли, 

лесопосадки и Т.д.). Могут включаться 

сельскохозяйствеиного производства 

при отчуждении земельиого участка. 

Все перечисленные затраты опреде­

ляются на основании государствеtшых 

lIормативнЬ!Х документов. 

Во второй lJl(юе на основании объ­
ектных сметных расчетов определяет­

ся сметная стоимость строительства 

зданий, сооружений промышленного 

назначения, а также жилых домов, 

административных и общественных 
зданий, объектов коммунального хо­
ЗЯЙСТlНl И соцкультбыта при про­
мышленных зданиях. 

В третью главу включаются объ­
екты подсобного и обслуживающего 
назначения - здания заводоуправле­

ний, хозяйственные корпуса, складские 
помещения, компрессорные и т.д. 

Стоимость этих зданий и сооруже­
НИli определяется, как правило, по объ­
ектным сметным расчетам, в основу ко­

торых положены типовые проекты. 

Четвертая глава содержит сто­

имость объектов энергетического хо­
зяйства; трансформаторные подстан­

ЦIIII, киоски, линии электропереда'IИ 

и др. Стоимость их принимается так 

же, как по сооружениям, ВХОдящим в 

гл. 3,- по объектным сметным рас­
четам, за исключением случаев, ког­

да на какое-либо из сооружений энер­
l'Стического хозяйства разрабатывается 
отдельный проект (напри мер, ко­

тельная, лэп и др . ). 

в главе I/ЯТОЙ по объектным смет­
ным paC'leтaM определяется сметная 

стоимость объектов трМtСПОРТIIОГО хо­
зяйства и связи. К ним относятся: депо, 
гаражи, железнодорожные и автомо­

БИЛЫlые подъездные ДОРОI' И, а также 
устройства связи. 

В ruестой главе содержится смет­
ная СТОИМОСть наружных инженерных 

коммуникаций водоснабжеllllЯ, тепло­
снабжения, К8нализаЦИlI и t-азифика­
ции, а также водозаборных сооруже­
ний, водонапорных баше", Очистных 
сооружений и Т.д. 

Седьмая глава содержит затраты 
на вертикальную планировку терри-

также затраты на возмещение потерь тории, создание малых архитектурных 

• 



форм, устройство спортивных площа­

док, дорожек, ограждений, наружное 

освещение и озеленение. 

В оосыII.юю главу I:Iключаются зат­
раты на ВОЗlIодимые 1:1 "роцессе орга­

низации строительной площадки вре­

менные здания и сооружения, времен­

ные желеЗll ые и аSТОДОРОI'И, не вошед­

шие в перечень .нетитуальныхt, сто­

имость которых оплачивается за счет 

суммы накладных расходов. 

Девятая ZЛQ6Q сводного сметного 
pac'leтa содержит Дllе rpynnw дополни­
тельных затрат, связанных с конкрет­

ным" условиями производства стро­

ительно-монтажных работ на опре­
деленной строительной rutощадке. 

Все эти затраты именуются в смет­

IIOЙ документации .Прочими затра­

тами •. 
Первая rpynna прочих затрат содер­

жит работы и затраты, HerlocpencTBeH­
но относящиеся к строительно-мон­

тажным работам, в частности допол­
нительиые затраты на заработную пла­
ту, эксплуатацию машин и приобре­
тение материалов и конструкций, если 

условия строительства на конкретной 

стройке отличаютс я от средних усло­
вий, принятых .ал я всех строек данного 
территориЗJIЬНОГО района. 

НаIlРИ~Р, имеете.. I»IЗllица в СТОН мости 
Тp.lIIСПОртнровки ПРИВО:ЩЫJl: " .. терН&IIОI по cpa~-
1IotllИЮС УЧТt'ниой сборниками раЙОИИЫJI: СМСТНЫХ' 
цсн ка материмы, АСТМИ и конструкции ч. 1, 11, 
111, IV (СНиЛ I V_З·84, пркл. к ГЛ. 4); необко­
димы ДOllо"иктеJll>ные затраты 118 ПРОИЗ80/I,СТВО 

работ • ЗНЫlI« .рем"; И"'СIOТ место доrlOJ\НИ­
тeJlWlble затраты на пorРУЗO'lио-раЗI-РУЭОЧН"'С ра_ 

бот... при доставкс IIРИIOЗиыХ материмоа на 
СТРОЙКУ, N'lИ котор"'х УСТ8ИОВIIСИ'" Jlы'olIblcc ко­
эффИЦНСIIТЫ К заработной плате рабon<нков 
crpoитеJlI>IlЫХ организациА (поста'IОВllt'IIИСМ 
ПравиТCIII>CТU СССР НJlH ГОСУДIРСТllе lШЫN ко­
МИТ.rn)М СССР 110 TPYlI.Y и СОЦ,ИIJII>ИЫИ вопросвм). 

Во оторой группе ПРО'IИХ затрат со­
держатся затраты, не ОТllосящиеся к 

строительно-монтажным работам, нап­
рнмер связанные с аккордной оплатой 

труда рабочих строительных Орl'аниза­
Цltй, с командировкамн, с выполнением 
эксперимеНТЗJlЫIЫХ работ и др. 

состав Дополнительных (прочих) 
затрат для конкретной стройки уста-

навливзется генеральиым ПОдрядчиком 

на основании задания на проектирова­

ние и исходных данных об условиях 
осуществления строительства. 

В десятую zлаву включаются зат­
раты на содержание дирекции строя­

щеrocя предnрияти.JI , здания или соору­

жения, а также на осущеСТRЛение тех­

нического и авторского надзора. 

Одuннадчатая гJlава содержит зат­
раты на подготовку эксплуатационных 

кадров для новых н реконструируемых 

предприятий и сооруженнЙ. 

В двенадчатую lAlJGY включаются 
затраты на выполнение проектных и 

изыскательских работ, необходнмых 
ДТlя строительства данного предприя­

тия, здания или сооружения. 

В тех случаях, когда для одного 

заказчика одновременно ведется проек­

тирование двух или нескольких объ­
ектов, ОТНОСЯЩИхся к разным видам 

строительства, состаRЛЯется сводка 

затрат, 

С разрешения Госплана СССР 
и Госстроя СССР для стронтельства В 
неосвоенных районах, где oTcyrcTBYeт 

база строительной индустрии, в сводку 
затрат вместе со сводными сметиыми 

расчетами .13 объекты, строящиеся ,IVIЯ 
заказчика, MOI'YT включаться и С80дные 
сметные расчеты на строительство за­

водов СТРОЙ IIВДУСТРИИ. 
Основанием для включения в соод­

ный сметный расчет стоимости отдель­

ных объектов, их частей или отдель­
ных видов работ на стройке ЯВЛЯЮТСJl 
объектные и локальные сметы и смет­"re расчеты. 

Объектные сметы, как правило, сос­
тавляются на основе Прейскурантов на 

строительство зданий и сооружений, 

укрупнеШIЫХ сметных норм, смет к 

типовым и повторно примениющимся 

индивидуальным проектам, имеющим 

положительную оценку в зксrutуатации 

и соответствующим местным условиям 

стронтельства_ 

Если подобные исходные докумен­
ты отсутствуют, определение сметной 
стоимостн строительно-монтажных ра­

бот произвадится на основе ецнничных 

! 
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расценок и расценок на монтаж обору­
дования. 

Кроме затрат на весь комплекс 06-
щестроитеЛЫIЫХ, санитарио-техничес­

КИХ, специалЫIЫХ строI1телыlх,' МОН­

тажных и nругих работ, составляю­
щих сметную СТОИМОСТЬ строительства 

отдельных зданий и сооружен ий, о объ­
ектные сметы DКJlЮ'Iаются также СУМ­

мы на BpeMellHble здания и соружения 
в процеllтах от сметной СТОИМОСТИ 

строительных и монтажных работ. 
в объект,,,ую смету UКJJlочается ре­

зерв средств на непреДВllденные рабо­
ты 11 затраты в процентзх ОТ сметной 

стоимости строительных и монтажных 

работ. Его величина ДЛЯ зданий 11 со­
оружений ПРОllзuодствеННОl'О назначе­

НИЯ СDСТЗl:IJ!яет 1.5 %, а ДЛЯ жилых 
и общественных зданий 11 других объ­
ектов IlепрОИЗlюдстненного назначе­

ння - 1 %. 
Для инженерных сетей ~I бл3l'0-

устройства, включая озеленение и 

вертикальную планировку, резерв на 

непреДllиденные работы и затраты сос­
тамяет 1,5 %. 

Этот резерв предназначеll мя воз­
мещени", дополнитеЛЫ1ЫХ затрат, IIОЗ­

НllкаЮЩSIХ у nOApIlДl1bIX органи:.шциЙ 

11 св"'з и С изменением ИМII способов 
Ilро~,зводства работ, прецусмотренных 
проектом, замены механизмов, отдель­

\,ЫХ конструкций и материалов. 

J Локальные сметы разрабатывают на 
отдельные виды работ и части зда­
ний и сооружениii. К ним относ,..тся: 

общестроительные работы, внутренн ие 
сантехннческне "работы, IIOAonpoBoA, 
каНа)ШЗ3Ц1IЯ, отопление, lIеНТИЛЯЦIIЯ, 

кондиционирование воздуха, газоснаб­
жение, электроосвещение. Кроме того, 
локалЫlые сметы разрабатываются на 
lIертикальную планировку площадки 

мя строительства , устройство инже­

нерных сетей. дорог, озеленение и бла­
гоустР,ойство территории. 

Объектные и локаЛЫlые сметные 
расчеты составляются по формам объ­
ектных локальных смет с использо­

lIанием укрупненных показателей сто­
имости строительства (СУПСС), ук-

руп ненных сметных норм (УСН). 

Прейскурантов и других укрупненных 

нормативов на основании архитек­

турно-строитеды,ых и теХНОЛШ'нческнх 

решений проекта. 

Эти сметные расчеты объедиияют­
ся в (с~l1ый сметный раС<Iе'Т) и сос­
тавляются, как правило, пр" двухста­

ДИЙIIOМ проектиронании. Однако для 

объектов с продолжительностью стро­
ительства свыше днух лет при OДHO~ 

стадийном проектировании также воз­

можно составление сметных расчетов . 

П ри отсутствии YKpYI1 Hel1Hblx смет­
ных нормативов мя сметных расче­

тов MOI'YT использооаться сметы по­

строенных объектов-аналогов, при этом 
должны быть Y'ITelibl раЗЛИЧllЯ » не­
которых проектных характеристиках 

(конструктивных, объемно-планиро­
вочных, технологически х и т.д.), а так­

же в территориальных условиях строи­

тельства. В :JТИХ случаях прин имаемая 

u расчет сметная стоимость объекта­
аналога корректируется по отдельным 

параметрам изменяемой части проекта, 

а различия о территориальных усло­

виях строительства учитываются коэф­
фициентами. 

Выбор единицы измерения при сос­
Т8wtеliИИ сметных расчетов по проек­

там-аналогам п роизводится в зависи­

мости от Тltпа здания (сооружени я ) 

илн вида конструктив ного :Jлемента 

(вида работ), например для зданий­
I м3 строительного объема или 1 м1 

ПРОllзводствеllНОЙ (общей, Ilриоедеll­
ной) площади: для подземных соору­

жениi"i или подземной части здания -
1 м2 площади застрой к и ; мя конструк­
ций переКРЫТllЙ или ПОКРЫТИli - 1 м2 

площади КОIIСТРУКЦИ И 11 Т.П. 
Единица измерения, на которую 

прИВОДI1ТСЯ стоимость по объекту-ана­
логу, должна наиболее достооер"о 
отражать конструктивные 11 объемно­
плаl1 ировочные особенности проекта. 

Для обеспечения оптимального вы­
бора такой единицы измерения необ­
ходимо знать номенклатуру этих еДII­

ЮЩ, содержание их и методы расчета. 

ОСIIОННЫМИ расчетными единицаМI' 



измерения для сопоставления здаlШЙ 

являклся строительный объем и пло­
щади различного назttв.tеttия. Ниже 

при водятся их краткие характеристики. 

Строwrельный объем ttаэеМItОЙ час­
ти здания согласttо правилам ч. IУ 
ени Па определяется умножеttием пло­
щади застройки здания "в его высоту, 

при этом площадь берется по Нttешнему 
обводу зданий (по наружнон повер­
хности стеи) "а уровне первого этажа 

выше цоколя, а высота - от уровни 

чистого пола перного этвжв до вер­

ха утепления чердачиого перекрытия. 

При отсутствии чердака высота здания 

принимаетея по верхнему {i·tертаIlИЮ 

кровли. Объемы ПОрТИКОll, нepa ttA, кры­
лец, открытых балКОIIОН и ХОЛОДltЫ Х 
тамбуров, а также проездов в общин 
объем зданий не НКЛЮЧ8ЮТСН. Объем 
подвалОВ или . полуподвалов опреде­

ляется умножением площади горизон­

талыюго сечення здания на ypoHlle пер-
001'0 этажа выше цоколя 110 высоту, 

измеренную от УРОВIIЯ чистого пола 

подвала или полуподвала до уровttЯ 

ЧИСТО I'О пола первого этажа. 

Общий стронтельный объем зданий 
с подвалами или полуподвалами опре­

деляется квк сумма объемов lIаземной 
части здвиия и подвалов . 

Номенклатура площадей, примеllяе­

маи ДJlя расчетов теХНИКО-ЭКОlIомичес­

ких паквзателей, связвиа с функцио­
нальным иазначением здания: 

в nРО,WЫJUленных здОIlUЯХ - пронз­

водствеиная н вспомогательная (8 
сумме - полезная) площадь; 

(J 06ществеl/lIЫХ здО/шях - рабо­
чаи, техническая и площад,Ь коммуни­

каций; 
(1 жилых домах - общая площадь, 

представляющая собой сумму жилой и 
подсобllОЙ площадей I! квартирах; 
площадь внеквартирных помещеttиЙ 

и площадь летних помещений (лод­

жий, балконов). 
Сумма общей площади и площади 

летних помещений с коэффициента­

MII 0,5 для лоджий и 0,25 дли балкоиов 
составляет приведеНIlУЮ общую пло­
щадь ЖИЛОI'О дома, на единицу которой, 

как правило, и определяклся все тех­

НИКО-ЭICOItомическне показатели. 

Площади магазинов. детских уч­
реждеttий н других встроенных в жи ­
лые дома нежнлых помещеннй исчис ­

ляются отделыtO. 

3.5. Оnределеllие СМетной 
стоимости строuтелы/-­

МОl/таЖI/ЫХ работ 

Сметная стоимость строитель­

иых И моитажных работ С" руб" 
может быть выражеив формулой 

С,_ П. + "~+ П, . (З.I ) 

где П. - сумма "Ct ~ ПРIIМЫХ- ззтрат rro строи ­
reЛЫIО'МОlIтаж rrым работам. "у6; н ~ - rrllклад­
ные расходы. руб; П" - ПЛ'lIЮВыt IIIIKorI.llCHHII, 
руб. 

При этом сумма прямых затрат П, и 

накладных расходов Н р составляет 
сметную себестоимость строительио­
монтаЖIIЫХ работ, Полная сметиая 
стоимость определяется на осиове сум­

мы прямых затрат, полученной рас ­

чеТltO, с IIОКЛОДными 11 плановыми 

накоплениими, исчисляемыми последо­

вателыlo 8 процеllтах. 

Прнмер, Пр"мые затра -
ты .... 
Н,м,дные р.с­

x-oдw 15% . , 

и т о г о CC'6ecтoHNOCТIo 
CIpOHТVlbIIblX р,бот . 
r1лaНО llы е накоплеНН II 

8% ...... . 

ИТОI' О ПWlН811смеТIII II 

320 тыс . руб. 

48 тыс. руб. 

368 TblC. ру6. 

29,44 тыс. руб. 

cnж"'ОСТI;t . . . . . . 397,44 тыс. руб. 

Поскольку размеры накладных рас­

ходов и плановых накоплений янляют­

ся величинами нормируемыми (см. п. 

3.4.), pac'leT сметной стоимости 

строителыl-монтажныыx работ для 
составлеllltя локальных смет снодитси 

к определеllltЮ суммы прямых затрат. 

Сумма прямых затрат определиется 

формулой 

П , _ LV Р.~ . 
• 

(3.2) 
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rAe V 1, ... , У .. _ OOb('MJ.>I работ и KOIIC"tpYK­
ТИQИЫХ элементов. Оll~делнемые расчетllQ по 

'Iсртежам. спецификацИJ.м, двииы", nOIlC ll llтe.Jlb­

иоА ЗОПl,ски и АРУ I'И", мвтq)Изло", нроекта; 
p.~ - СТОИМОСТЬ еДllltИЦЫ КОIIСТРУКЦИИ или ра­
боты. ИСЧllслеllНЗII н цеllа ~. СООТIleКТВУ ­
IOЩI!х теРРIlТОРllалыlOМУ району СТРОИтe.JlЬ­

СТ63. руб. 

Следовательно, определение суммы 
прямых затрат в составе сметной стои · 
мости строительно-монтажных работ 
должно вестись в два этапа - подсчет 

объемон работ и определение суммы их 
стоимости 

Подсчет 06ъе,wов работ по матери­

алам проекта производится согласно 

правилам, изложенным в СНиП IV-5-84 
прил. к гл. 5. Результаты подсчетов 

СВОДЯТСJl 11 ведомость объемов работ, 
откуда итоговые данные переНОСJlТСЯ в 

ЛОК3{lьную смету в технологической 

последовательности выполнения этих 

работ. При этом, как правило, о 06-
щестроительных работах выделяются 
отдельно работы нулевого цикла (до 
отметки ±О.ОО) , т.е. уровня чистого по­

ла первого зтажа. К ним относят­

ся следующие виды работ: 1. Зем­
ляные работы и осиоваИИJl под ФУН­
даменты; 2. Фундаменты и стены под­
вала; 3. ИЗОЛЯlJ,ионные работы по 
фундаментам и подвалу; 4. Подготовка 
под полы, перегородки, заполнеttия 

дверных и оконных просмов, лестннцы 

и ДРУ l'ие работы, производимые в по­
мещеНИJlХ ПОДВалов. 

Общестроительные работы по на­
земной части располагаются в следую­
щем порядке: 1. Элементы каркасов 

(В каркасных зданиях): из сборного 
железобетона; из монолитного железо­
бетона; метЗЛЛllческий каркас; 2. Стены 
наружные и виутренние ; 3. Перекрытия 
и покрытия; 4. Кровля ; 5. Перегородки; 
6. Полы, основаНИJl и подстилающие 
слои под полы; 7. Окна; 8. двери, во­
рота; 9. Лестницы; 10. Отделочные ра­
боты (внутри помещений): облицо­
вочные; штукатурные; лепные; маляр­

ные; стеКОЛЬНЫС; обойные; 11. От­
делочные работы (по фасаду): обли­
цовочные; штукатурные; малярные; 12. 

Прочие работы: устройство балконов, 
шахт, подъемников, крылец, пандусов. 

отмосток и Т.д. 

Такая последовательность опреде­

ления объемов работ П03ВОЛJlет ис­
пользовать ранее выполненные подсче­

ты объемов одн и х видов работ для уп­
рощения подсчета последующи х. 

Например, площадь оконных и двер­
ных проемов нужна ДJlЯ подсчетов от­

делочных работ и т.д. Для спецналь­
ных работ, а также в зависимости от 
вида строительства (транспортное, 

энергетическое и др . ) подсчеты по оп­

ределению объемов работ тоже ведутся 
в определенной последовательности. 

Например, по строительству домеиных 

печей, эстакад - земляные работы, 
фундаменты, сборные железобеТОl1ые 
конструкции, стальные конструкции. 

При подсчете объемов строитель­
ных работ и конструкцнй следует стро­
го придерживаться номенклатуры смет­

ных норм IV ч. СНиПа. При этом сле­
дует учитывать состав работ, KoтopbIii 
ПРИВОДИТСJl в заl'оловке каждой норма­
тивной таблицы и дает представление 
о включенных в норму операЦИJlХ 

(см. п. 3.3.) 
Единицы измерени я работ 11 кон­

струкций, принимаемые в подсчетах 
объемов работ, должны точно соответ­
ствовать единицам измерения, п ри­

нятым в сметных нормах. 

ДлJl снижения трудоемкости и уп­

рощения сметной документации при 

опреДCJ1ении объемов работ следует 
пользоваться соответствующими спра­

вочниками, нормы которых наиболее 
полно отвечают характеру запроек­

тированного здаНИJl ИЛИ сооружения. 

В первую очередь следует определить 

возможность использования наиБOJlее 
укрупненных нормати вов - норм на 

здани я и сооружеНИJl в целОм, утвер­

жденных ПреЙскурантом. 

Только при отсутствии укрупненных 

нормативов при подсчетах объемов ра­
бот следует производить подсчет объ­
емов работ по составляющим конструк­
тивные части здания или виды работ 
элементам. Подсчет объемов работ по 
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всем разделам сметы оформляется в 
специальной ведомости. Все подсчеты 

выражаются формулами, построение 

которых ДОЛЖНО отражать особеннос­
ти КОНСТРУКЦИЙ и характер работ. 

Ведомости подсчета объемов работ 
хранятся в архиве проектной орга­

низации. 

КОЛllчественные "оказатели объ­
емон работ, подлежащих выполнению, 
кроме расчетов по определению смет­

fJОЙ СТОИМОСТИ строительства нсполь-

3УlOТ1:И также дnя ВЫЯ6llения не06хо­
ДНМЫХ материальных 1I ТРУДОВЫХ ре­

сурсов н потребности в машинах, 
транспорте и Т.п. 

ТОлько пр8вильное определение 
объемов работ позволяет исчислить 
сметную СТОИМОСТЬ строительства с 

необходимой степенью ТОЧНОСТИ, Опыт 
работы убеждает в ТОМ, что измене· 
ние сметной СТОИМОСТИ строительства 

в процессе "роектироваНИJl 11 в ходе 

выполнения строительно-монтажных 

рвбот происходит главным образом 
из-за неточиого определеllИЯ объемов 
работ. 

При ;)том важнейшая роль в обес­
печении ТО'IНОСТИ определенин объемов 
работ по проекту принадлежит его 
разработчикам - архитекторам, кон­
структорам и другим специалистам. 

Материалы ( чертежи) проекта 
должны содержать все Ilеобходнмые 

МИ подсчета объемов работ отметки, 
размеры, спецнфикации. В случаи при­

мснеНIIИ типовых деталей должны быть 
ссылки "а соответствующие альбомы. 
ГОСТы и т.Д. (HanpIIMep, при запол­
lIeНlIН оконных и ABepl1bIX проемов 

блоками заводского ИЗГОТОllJlения). 
Пояснительная заП ИСК8 должна отра­
жать подробную характеристику на­
ружной и внутреllllей отделкн, при­
меняемых дЛЯ нее материалов, дета­

леА, качество штукатурки и окраски 
(высококачественная, обыкновенная, 
простая и т.д.), тип применяемых 

красителей и т .п. 

Правила исчисления объемов работ, 
приведенные в СНиП IV-S-84 прил. 

к гл. 5 (ТеХНИ'lеская часть к сбор-

иикам Nq 1-50), содержат указания по 
определевию количества работ с у',е­
том их особевностей и структуры 
сметных норм. 

Если при составлени и локальных и 

объектных смет IIСПОЛЬ3уются укруп­
ненные сметные нормы и Прейскуран­

ты, необходимо определить лишь укруп­
ненные измерители объемов работ по 
зданию в целом или его oтдoe..lbIiblM кон­

СТРУКТИВIIЫМ И планировочным элемен­

там. 

Номенклатура расчетных показв­
телей принимветси в соответствии с 

указаниями, привсденными в Общеi! 
части llOрмативны х документов -
Прейскура НТ08, УПСС, УСН и др. 

Методы определения расчстных 

покззателей приведены в П.4.4. 

При необходимости определСНlIИ 
сметной стоимости по объемам работ, 
определенным 118 основании проектных 
материалов по номснклатуре элемент­

ных норм, используются единичные 

расценки. 

ЕдИllИЧllые расценки на строитель­

bo-монтаЖllые работы. Сумма прямых 
затрат, приходящаяся на единицу изме­

рения конструктивного злемевта или 

Вllда работы, наэыuастся еД}IНИ'IНОЙ 
расценкой. Эта сумма устанавливается 
на основе :)Лементных IIОрМ и цен, при­

веденных в соотвеТСТВУЮЩIIХ сборниках 
IУ ч. СНItПа . ЕДlIlIIlчные расценки 

разрабатываются согласно правилам, 
также установленным IV ч. СНI!Па. 

Единичная расценка может быть 

выражена следующей формулой: 

P.,.-ЕМ.с .. +3+1:М.с......... (3.3) 

rno:- Р'А - tДНllНЧllаJl p"ЦO:-H~a на н:JЧО:-РНТeJIЬ 

~OHCТPY~ЦHH HJU\ работы. rтpннятоl! в элементных 
нор",ах СНIIП IV-2·84, пркл.2; М" - CMe'nIble 
нор",ы затрат материалов, I\ОНСТРУ~ЦII!! н детме!! 

на и:шеРИffЛ" РИllоl! КОНСТРУХЦ)lи клн l'a6oтbl (а 
натуральных еДlIlIlЩIХ НЗNО:-реltНJl _ М , М. ",3, Т, 
\UТ. Н т. Д.); С .. - сметма. стокмость "'lтеркIЛОI, 
хонструкцн!! н деталеit с учето!>! "Х AOCТI'~H на 
пркобъектныl! ClUlaA Iфранко-строАПЛОЩl:ца), 
руб/еД,. иэ)!ереIIКЯ; 3 - заработиа. плата рабо­

ЧНХ, УЧICТllУЮЩIIХ • данном строительн!))! про. 

ц«се, на расчетную единицу. руб; М. - lюрма · 
mвиос кмичeI;ТlЮ МIШ.·Ч, n0тpe6ttoc длll IЫПМ' 

кенн" единицы измереННII работы; С ... ", ..• -

• 

\ 



СМо:'Тllая стоимость oAНoro 1 маШ.-'1 ПРIIМСIIЯС­

MblX машин и мсхаllиэмоа, руб. 

Все действующие единичные рас­

ценк и на строительные конструкции и 

работы разработаны для различных ви­
дов строительных работ и конструктив­
ных элементов зданий и сооружений на 

те же измерители, что и элементные 

сметные нормы СНиП IV-2-84. Зара­
ботная плата в нормах СНиПа ч. IV 
при водится В рублях одной суммой, 
при определении которой предусмот­

рены состав звена и квалификация 

рабочих, необходимые для выполнения 
работы, на которую составляется 
единичная расценка. При этом тариф­

ные ставки приняты исходя ИЗ условий 

работы в I территориальном районе 
страны. 

При применении данных таблицы 
СНиПа ч. 'У в других территориаль­
ных районах на сумму зарплаты вво­
дится соответствующий территориаль­
ный (поясной) коэффициент. 

Развернутая структура каждой еди­
ничной расценки представлена схемой 

(табл. 3.3.) на при мере составления 
е~ничной расценки на устройство 

крупнопанельных neperopOAOK из 

___ "с"с':""сс' с"с":":'с'с"с"с'с' __ с" 

гипсобетонных панелей для строитель­
ства в Москне (1 территориальиый рай­
он) . 

Стоимость l маШ.-'1 баwенноro кра­
на "ринята по СНиП ч. IУ . Для 
определения стоимости едини­

цы измерения каЖДОl'О из вошедши~ в 

состав данной еДИНИ 'IНОЙ расцеНJ(И 

материала См или конструкции СК так­
же использованы данные сборников 
среЩIИХ районных сметных цен на ма­

териалы, изделия и конструкцин ч. I-IV 
(прил, к СНиП IУ-4-84). Однако опре­

деление суммы затрат по :)той части 

единичной расценки требует допол­
нительных расчетов, поскольку в соот­

ветствующих сборниках цены на при­
возные материалы приведены франко­

приобъектный склад 11 включаются в 
единичную расценку без Ilзменения, а к 
ценам на местные материалы, приве­

денным в Сборнике цен франко-завод 
либо франко-транспортное средство 
(см. п. 3.3.), необходимо добавить так­
же сумму затрат, связанных с достав­

кой материалов на строительную 

площадку. 

Для определения полной сметной 
стоимости местных материалов фран-

Т_б ... Ц. Э.Э. ~"" .... ~ pa."~,, •• МО устроАот"" n'ре""","". м> "'".060 ..... ,. ... n.~ ... A 1'0. ...... 0. 10 ..... 100 "',. М.' 
.... _.,.. ... 1JI> 10 .. ' 
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.... С"'м_ 
М.т,р.",," М .. ~ Ko.o ••• <'I· .. ""N. .~ •. 

~<.ro м .ш" ... [,оМ""Ц' Ко.."· 
..... стру.""" ., .... - Н.ЦЫ "3' "'"'ре.''' . .., .... 

ре"н. ... ре ••• 

rtпитЬ! гипсо- ют, 100 2з 2300 Кран Маш· ... 2 1,9 .". башен· 
Раствор це- .' 1,26 12,8 16.13 '"' I>teIlТIIЫЙ М-75 Прочне руб. -
Пак.пя смоля- " 166 0,72 119,52 машины 

'" Электроды • 0,01 1,29 0,02 
И того 

Э·42 - -
Изделия мОII- , 0,11 300 з3 
ТII>КHыe 

Про ... ие мате- руб. - - 12,2 
риалы 

Ито го - - - 2431.87 

Заработная плата 3 _ 133 руб. Р, = 2481,87+133+ 97=271187 рубj l ОО шт. 
В paC'Ie-te на 1 ют. nJIHTb! - 27.1~ руб. 
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,,"" .. 
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ПР· .... 
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8·30" KJlUAKO кирltИЧIIЫХ I'ОрУЖ ' 1 NJ кладки 3, 1 2,21 0,81 0.24 
IIЫХ IIPOCTblX сТС!н IIЫСОТОЙ 
этажа до 4 ... 

ко-объект используются сборники 
CMeтllblx цен на перевозки грузов МИ 

строительства, СОСТ(lмеиные мя всех 

""дов транспорта (СНиП 'У -4 - 84. 
прил. к гл. 4). 

Поскольку одни и те же местные 
материалы используются в ряде еди­

ничных рас ценок (песок , бетон, раство­
ры, щебень и др.), результаты кальку­
ЛЯЦIIII сметной стоимости отдельных 

строительных материалов сводятся в 

Каталог сметных це н строительных 
материалов, полуфабрикатов. изделий 
и КОнструкций д.ля данного строитель­

ства, которым практически и rIOЛЬ3УЮТ­

ся при составлении еДII ВII'IНЫХ расце­

нок I!ЛИ други х документов. 

Для сокращения трудоемкости и 

СроКОII разработк и сметной докуме'lта­
ЦИИ, а также мя упрощении расчетов за 

8Ы'lолнениые работы в СССР действу­
ют Единые районные еДИIIИЧ'lые рас­
ценки ЕРЕР. 

ЕДИlIИЧllые расценки сгрynпироваllЫ 

по видам работ и конструктивных эле­
ментов в 50 сборниках. Сборники 
ЕРЕР-84 Ilасчитывают более 30 тыс. 
расценок. 

Каждый сборник содержит Тех­
ническую часть и таблицы с едииич­
ными расценками. 

В Технической части даютси общие 
указаиии о порядке применеиии еди­

ничных расценок сборника. 
В при водимых таблицах учтеиы 

затраты на выполнение коммекса 

работ, предусмотренного элементными 
сметными нормами, вк.лючаи доставку 

материалов в дело на среднее расстоя­

ние по унифицированным нормам, за 

исключеНl1ем случаев, предусмотрен­

ных в Технической части соответст­

вующеl'О сборника. 
Так как в раЗЛI1ЧНЫХ районах СССР 

условия осуществления строительства 

неодинаковы 11 уровень сметной стои­

мости строительных работ Зllачительно 
колеблетс я , то сБОРНИКI1 ЕРЕР рвзра-
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ботаны на двенадцать территориальных 
районов, каждый из которых включает 

в себя области и края с близкими усло­
виями для произвоДства работ, отпуск­
ными ценами на основные строитель­

ные материмы, условиями их поста­

вокИ т.д. 

Все единичные расценки сборни­
ков ЕРЕР подразделяются иа две 

группы . К первой группе относятся 

так называемые «закрытые» расценки 

на работы, содержащие в основном 
привозные материмы, которые приме­

ияются в сметах без корректировки, так 
как в них учтены все затраты (заработ­
ная плата, стоимость работы строитель­
ных машин, стоимость материалов, 

деталей, конструкций, включая затраты 

на их доставку на приобъектный склад 
строитеЛЬСТlJа) . 

Те.единичные расценки, которые со­

СТ-8влены на работы с применением 

3,2 3,2 ] 3 3,22 

местных материалов и подлежат кор­

ректировке по отпускным ценам и зат­

ратам на транспортирование этих мате­

римов в соответствии с фактическими 

условиями поставок, принято называть 

«открытыми». Таблицы «открытых» 
единичных расценок содержат расход 

местных материалов без учета их стои­
мости. К этой группе относятся расцен­

ки на выполнение каменных и штука­

турных работ, устройство монолитных 
железобетонных конструкций , полов, 
кроми И т. д. Расценк и этой группы 

«привязываются» к местным условиям 

строительства. Привязка осуществ­

ляется добамением в графу «Прямые 
затраты>') стоимости не учтенных в рас ­

ценках местных материалов, изделий и 

конструкций. Наименования послед­

них, их технические характеристики и 

нормы расхода указаны в I'рафе «Мате­
риальные ресурсы, не учтенные в рас-



ценках. таблиц ЕРЕР ИЛИ в приложе­
ниях к ним. При этом цены на местные 
изделия, материалы и конструкции при­

нимаются по зональным сборникам смет­
ных цен на местные материалы, ут­

верждеиным в YCTaHoВ1leHHOM порядке. 

К группе .открытых. единичных 

расценок относятся также расценки , 

содержащие затраты по монтажу дета­

лей и конструкций ИЗ сборного железо­
бетона и металла (стали) , которые учи­
тываются в сметах отдельной строчкой. 

Такой порядок выделения ЭТИХ кон­
струкций упрощает составление сметы, 

поскольку одна и та же расценка Ila 
монтаж может использоваться при 

применении однотипных по назначе­

нию конструкций, изготовленных из 

бетона или стали различных марок. 
В табл. 3.4 приведены фрагменты 

.закрытоЙ" и «Открытой. единичных 
расценок, содержзщихся в сборниках 
ЕР ЕР на строительные конструкции и 
работы. 

Единичные расценки, содержащие­
ся в сборниках, имеют шифр из двух 
цифр (например, 8-30) . Первая цифра 
указывает, что расценка относится к 

сборнику ЕРЕР ~ 8, вторая - поряд­
ковый номер расценки, который начи­

нается в каждом сборнике с первого . 
Звездочка, которОй помечеи поряд­
ковый номер расценки, означает при­

надпежность данной расцен ки ко вто­

рой группе и необходимость ее «при­
вязки. к местным условиям. Расценка, 

не имеющая такого указания, вклю­

чается в смету без всяких коррективов. 
Базисным районом является 1 террито­
риал ьный район . 

Районы (зоны) ДЛ И привязки ЕРЕР 

определЯЮТСЯ согласно услоииям, при­

нятым дпя разработки сметных цен на 
местные строительные материалы, из­

делия и конструкции. На основе ЕРЕР, 

привязанных к местным УСЛОвиям 

строительства, составляются каталоги 

единичных paClJeUOK следующего вида: 
оБЩl!orраслевые - по районам (зо­

нам) промышленно-гражданского 
строительства в городах и по районам 

(зонам) с:гроитenьства в сельской мест-

ности; ведомственные - мя специаль­
ного строительства (в том числе линей­

ного); nосrроеч//ые - дпя отдельных 

крупных строек сметной стоимостью 

75 млн руб. И более. 
Если I-Ia стройках промышленно­

гражданского назна'lения отдельные 

виды работ (подъездные пути, мосты, 

линии электропередачи и т. п.) выпол­
няют организации специализированных 

министерств (ведомств), то к сметной 

стоимости этих работ, определенной по 
каталогам единичных расценок обще­
отраслеВОI·О назначения, допускается 

при менять поправки, учитывающие 

условия обеспечения местными мате­
риалами специализированных строи­

тельных организаций. 
ЕР ЕР утверждены Госстроем СССР 

и являются обязательными для приме­
нения на всех стройках страны, вошед­

ших в двенадцать территориальных 

районов. ОНИ не распространяются на 

стройки Крайнего Севера и некоторые 

другие райоиы СССР с особыми усло­
виями. Для этих районов существуют 

свои, спеЦИфИ'lеские сборники единич­
ных расценок, а в некоторых случаях 

составляются индивидуальные единич­

ные расценки для конкретных строек. 

Индивидуальные еДИНИ'lные расценки 

могут состав.ляться также в тех случа­

ях, когда необходимо расценить работы 
или конструкции, отсутствующие в 

сборниках ЕРЕР. 
Дополнительные расценки на рабо. 

ты, отсутствующие в сборниках ЕРЕР, 
разрабатываются в составе проекта 
(рабочего проекта) и утверждаются 
ИlIстанциями, утверждающими проект. 

ИНДlIвидуальные (дополнительные) 

единичные расценки на строительные 

работы и монтаж оборудования, ката­
логи индивидуальных расценок, каль­

куляции сметной стоимости материалов 

и другие документы, необходимые для 
разработки ИIIДИВИДУальных еДИНИ'IНЫХ 
расценок, составляются по формам, 

которые приведеНbl в Методических 

указаниях, утвержденных Госстроем 
СССР. 

При составлении индивидуальны х 
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единичных расценок используются 

нормы СНиП ч. ,У на близкие по 
IIЗЗll8ЧСНИЮ И составу работы и КОНСТ­
рУКЦИИ, а также данные калькуляций 

фактических затрат материалов, труда 

и работы машин, полученные по черте­
жам проекта 1. расчетным ПОРЯДКОМ с 

применением действующих сборников 
цен на материалы в составе СНиП ч. 'У 
и ЕНиР - Единичных норм выработки 
и расценок, ПрИНЯТЫХ в строительстве 

ДJlЯ определения необходимого для 

конкретных производственных "роцее­

сов количества чел.-ч и маш.-Ч. 

3.6. Сметная стои.Масть 
оборудOlJQНIlЯ, nРUСnОс06ленuй, 

n{XJUЗtJQik:meюю и хaз.яйt::rвeююгo 

uнвентаря, мебеЛIl 

Удельные затраты на оборудова­
ние, приспособления, инструмент, про­
И3ВОДСТSСНI-IЫЙ И хозяйственный инвен­

тарь составляют в структуре сметНОй 

СГОИмОС'ГИ строителЬСТIЩ ООЬек1'ОВ произ­
водственного назначения 40-55% и 
непроизводственного до 18 %. С повы­
шением уровня и качества техническо­

го оснащения производственных пред­

rlРИЯТИЙ доля затрат на оборудование 
по объектам производственного назна­
чения будет еще значительно повы­
шаться. В связи с ЭТИМ правильное 

определение сметной стоимости обору­
дования имеет важное значение. 

Общая сметная стоимость оборудо­
вания, приспособлений, инструмента и 
производственноro ИlIвентаря по объ­
екту в целом определяется по итогу 

соответствующих вертикальных граф 

CBOAltOrO сметного расчета, на основа­
нии объектных смет и расчетов. 

Сметная стоимость оборудования 
состоит из отпускной цены оборудова­
ния франко-завод-нзготовитель 

(фраllко-траНСПОРТtlOе средство), а по 
импортному оборудованию - франко­
вагон пограllичная станция или совет­

ский порт; стоимости запасных частей и 

комnлеК1'ующего оборудования по от­
пускным ценам франко-завод-изгото­
И1'ель (франко-транспортное средст-

во); расходов по доставке оборудова­

ния от заводов-изготовителей, а по 

импортному оборудованию - от погра­
ничной станции или советского порта 

ДО приобъектного склада стройк и , 
включая все сопутствующие затраты; 

расходов по упаковке и таре, если они 

не учтены в отпускной цене на оборудо­
вание; наценок снабженческо-сбыто­
вых организаций; заготовительно­

складских расходов; затрат на комплек­

тацию оборудования. 
Сметная стоимость машин и обору­

дования, используемых в капитальном 

строительстве, определяется на основе 

оптовых цен на продукцию машино­

строения, введенных в действие с 1 JЖ­
варя 1982 г. или YCTaHoВJIeHHЫx впервые 
после этого срока Госкомцен СССР, го­

сударственными комитетами цен союз­

ных республик, министерствами и ве­
домствами СССР. Эти цены помещеllЫ 
в Прейскурант оптовых цен на промыш­
ленную ПрОДУКL~ию и в дonолнениях к 

ним. При отсутствии указанных цен 

в Прейскурантах, в дополнениях к ним 

или ведомственных сборниках цен 
министерств и ведомств ссср могут 

быть приняты временные отпускные 
ОП1'овые цены на оборудова ние, изго­
ТОВJIяемое по разовым заказам, а также 

исходя из калькуляций, составленных 

зоводами-изготовителями по согласо­

ванию с потребителями оБОРУДОВIIoI!ИЯ. 
Стоимость вновь осваиваемого и 

нестандартизированного оборудования 
принимается по справочникам группо­

вых лимитных цен, утверждаеМblХ Гос­
ком цен ссср по согласованию с Гос­

строем СССР и министерствами и 
ведомствами-изготовителями в уста­

HOВJIeHHOM порядке. Стоимость запас­

ных частей и комплектующего оборудо­
вания определяется по YCTaHoВJIeHIIЫM 

J1JI.я отраслей (подотраслей или видон 

производств) процентам от отпускной 

ОПТОной цены оборудования ИЛИ по 
укрупненным показателям. В большин­
стве случаев их стоимость принимается 

в размере 2 % стоимости оборудонания. 
Транспортные расходы по доставке 

оборудоваllИЯ с заВОДОВ-ИЗ I'Отовителей 



до стройки (франко.приобъектныЙ 
склад или зона монтажа) рассчитыва· 

ются по действующим тарифам на гру· 

зоперевозки исходя из применяемых 

IШДОВ транспорта и транспортных 

средств, раССТОЯНiIЙ пере возки, катего· 

рин грузов и затрат на приспособление 
транспортных средств ДJIЯ перевозки 

данного I'руза, 

В оптоных IteHax на оборудование, 
предусмотренных в соответствующих 

прейскураитах на промышленную про· 

ДУкцию, не учтены заготовительско· 

складские расходы, в связи с чем эти 

затраты ВКЛЮ<lаются В сметную доку· 

ментацию в размере 1,2 % сметной 
стоимости оборудования франко· при· 
объектный склад, Порядок определе· 
ния cMeTHoi'i стоимости оборудования, 
инвентаря и инструмента производст· 

венных здаllИ Й определен СНиП IУ· 
11-84 и СНиП IУ·12·84. 

Сметная стоимость при обретения 
мебели и хозяйственного инвентаря для 
общественных и административных 
зданий OIl редеШlетсн по Сборникам 
сметных норм затрат ва оборудование 
и инвентарь общественных и адми· 
ни(:тратинных зданий - СНиП I У·13-84 
прил, к гл. 13, сборники 1-8, При 
этом в сводных сметных расчетах на 

строительство зданий ДJIЯ действующих 

органнзаций и учреждений предусмат· 

риваютсн средства на инвентарь и ме­

бель только для дополнительного осна­
щения, связанного с увеличением числа 

работающих, Сметная стоимость мебе­
ли и хозяйственного инвентаря для 

жилищно-гражданского строительства, 

а также СТОИМОСТL> производственного 

инвентаря для промышленного строи ­

тельства (перuоначаЛЬНОI'О набора ин­
струме нтов, оснастки, производствен­

ного инвентаря) 8КЛЮ<lаются В гр. 6 
~Оборудование, мебеЛL> и инвентарЫ> 
объектной сметы. 

Стоимость архитектурно-художест­

венных работ, полностью выполняемых 
на различных частях зданий и сооруже­

ний силами творческих организаций, 

определяется локальной сметой с ис­

пользованием цен, утвержденных в 

YCTaHoВJIeHHoM порядке Д,оlЯ этих твор· 

ческих организаций, и включается 11 
гр. 7 . Прочие затраты,. объектных смет. 

Исходной технической документа­
цией для определения сметной стои­

мости оборудования, приспособлений, 
инструмента и инвентаря являются: 

проеКТНЫI: спецификации на оборудо~ 
вание; комплекты чертежей технологи­

ческой части проекта и пояснительная 

записка; каталоги на оборудование; 
дефектные ведомости на имеющееся 

оборудование, подлежащее модерни­
зации или перестановке nрн реконст­

рукции и техническом перевооружении 

действующих предприятий, зданнй и 

объеКТОII; нормы оборудования общест­
ве нных здаtlИЙ. 

3.7. Сметы иа nроектиые 
и изыскательские работы 

Сметы "а проектные и изыска­
тельские работы разрабатываются в 
соответствии с ИlIструкцией о порядке 

состанления смет на проектные и изы­

скательские работы для строительства 
на основе Сборника цен на проектиые 
и изыскательские работы для строи­
тельства. Сборник состоит И3 несколь­
ких частей. В Общей части приводятся 
указания о порядке определения затрат 

на проектные работы. В первой части 
помещены цены на изыскательские ра­

боты, а также указания по определению 
стоимости эти х работ и применению 
цен. Во второй части приводятся укруп­

ненные комплексные цены на разработ­
ку проектов (рабочих проектов) на 
строительство предприятий, зданий и 

сооружений. ЭТИ цены установлены за 

единицу мощности, производительнос­

ти, объема, площади, протяженности 
ми другого показателя. В некоторых 

случаях во нторой части Сборника цены 
приводятся за выполнение проектных 

работ в целом по конкретному объекту. 
В третьем разделе Сборника помещены 
комплексные цены на разработку рабо­
чих чертежей зданий и СООРУЖСJ-lИЙ. 

r 
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ОБЩllе затраты на npoeKTllble и изыс· 
кательские работы состааляют ГЛ. 12 
Сводного сметного расч.ета. Свод­
ный сметный расчет согласовывают с 

заказчиком . В нем указываются затра­
ты на [lроектные и изыскательские ра­

боты на каждой стадии проектиро-
8811"11. 

В СВОДНОМ сметНОм расчете опреде­

ляются затраты на проектные и изыс­

кательские работы, Qтносящиеся толь­
КО к ll8HIIOMY преДnРЮIТНЮ ИЛИ обыкту. 
СТОИМОСТЬ проектных и изыскатель­
ских работ, выполняемых при разра­
ботке праектов, схем развития н разме­
щения отраслей HapollHOI'O хоэяАСТВ8 11 
отраслей промышленности, территорн­

алЫII,j,Х комплексных схем охраны при­

роДЫ, схем и проектон раЙОllllOЙ плани­

ровки, проектои планировки н застрой­
ки городов, поселков н сельских насе­

ленных ПУНКТО8, схем I'f:неральных 

планов 11ромышленных узлов, обще­
СОlOЗных норм 11 нормативов, теХIIИ­

ческих условий и т. д. "е UКJIlOчаетси в 
сводный смеТIIЫЙ расчет на проектиро-­

вание KOIIKpeTIIOrO предприятии или 

объекта. Перечисленные затраты опла­
чиваются за счет средств гocynapcTBell­

ного бюджета или других источников. 

3.8. СОZЛQСQвйlше и утверждение 

npoeKTlfo-с.чеrIlОЙ 

aOKy,\leHTal~UU 

Все положения, свизаllllые с 

СОI'ласоваНllем, экспертизой н утверж­
дением проектно-сметной документа­

ции в СССР, регламентируютси Инст­
рукцией о составе , порядке разработки, 
согласовани я 11 утверждения проеКТIIО­
сметной докумеllтации на строитель­

ство здан ий и сооружений СНиП 
1.02.0 1-85. Соглас но указаНIЮЙ ИIIСТ­
рУКЦllИ проеКТlIо-сметная документа­

ции, разработанная в соответствин с 
нормами, правилами, инструкциями и 

государствениыми стандартами, что 

должно быть удостоверено соответст­
вующей записью главного инженера 

I глаНIIОI'О архитектора проектв в мате-

риалах рабочего проектв (проекта) 1, 
не ПОДllежит согласоuаllИЮ с oРl'анвми 

гocynapcTBellllol'o надзора. Однако 8 
случае наличия обоснованных отступ­
лений от действующих нормаТИНIIЫХ 

положениii проектно-сметная докумен­

тация должна согласоuываться по этим 

KOltKpeтllblM отступлениям с органами 

государственного надзора, утвердивши­

ми 3'1'и нормы, пранила, стандарты 11 пр. 
Согласонание проектных решеНllli 

органами roCynaPCТBeHHol'o нвдзора 

ДОлжиО производиться 8 срок до 15. а в 
отдельных сложных случаях до 30 дн. 
До начала строительства Сводный 
сметный расчет стоимости строитель­

ства представляется заказчиком Ila 
заключение подрядной строительной 

организации. 

Все разработаltllые проекты (рабо­
чие проекты) и снодные сметные расче­

ты СТОИМОСТlI ItЗ строительство, peKOII­
струкциlO, расширение и техническое 

перевооружеИllе предприятий, зданий и 
сооружений "езависимо от размеров 
сметной стоимости до их утверждении в 

обизательиом порядке подиергаются 
экспертизе. Экспертизу осущестнлиет 
система экспертных органон, При экс­

пертизе проектов и смет должны проне­

ряться: 

соответствие проектов и смет пла­

нам ЭКОНОМ11'lеского и социального 

развития СССР, задачам научно-теХIJlI­
ческого Про1'ресса, а также схемам раз­

вития и размещения отраслей народно­
го хозяйства 11 промышленностн, схе­
мам развитня и размещеиия произ­

нодительных сил по экономнческнм 

районам и союзным республикам, ос­
новным техническим направлениям в 

проеКТIlРОВВI1ИИ предприятий соотоет­

ствующей отрасли; 
экономическая целесообразность 

строительства нового 

здаиии или сооружения 

нии с ЗКОIIОМllческой 

преДПРltЯТИ Я , 

в сопаставле­

целесообраз-
ностью рекоиструкции, расширения или 

унеличения мощиости действующих 

Qредприятий, зданий и сооружений; 
прогреССИВIIОСТЬ технико-экономи­

ческих показателей запроектироваНIIЫХ 



предприятий, зданий, сооружений по 
сравнению с показателями лучших оте­

чественных и зарубежных аналОI'ИЧНЫХ 
предприятий, зданий, сооружений, а 

также с утвержденными технико-эко­

номическими показателями для пред­

приятий, зданий и сооружений соответ­

ствующих отраслей народного хозяйст­

ва и промышленности; 

правильность выбора и соответствие 
схеме (проекту) районной планировки 
города, района и площадки для строи­

тельства предприятия, здания и соору­

жения или размещения предприятия в 

составе группы предприятий с общими 
объектами (промышленного узла); 
обеспечение наиболее эффективного 
кооперирования строительства общих 
для промышленных узлов объектов 

вспомогательных производств и хо­

зяйств, инженерных сооружений и ком­

муникаций, создание единой системы 

БЫТОВОI'О и других видов обслуживания 
работающих, а при соответствующих 
условиях - также кооперирования 

основных производств; выбор наиболее 
раЦИОllальных архитектурно-планиро­

IЮЧНЫХ и градостроительных решений 

при включении преДПРИЯТf1Я в состав 

промышленного узла; 

обеспечеЮ1е рационального исполь­
зования природных ресурсов (земель, 

вод, недр и других природных бо­
гатств), проведение мероприятий по 

охране природы, исключающих ЗЗl'ряз­

нение атмосферы, водоемов и почвы 

вредными выбросами и стоками и т, д,; 
соответствие технологических про­

цессов, основного и вспомогательного 

оборудования новейшим достижениям 
науки и техники и научной организации 

труда, решений технологической части 

проекта - нормам технологического 

проектироваиия; 

обоснованность принятого уровня 
автоматизации и комплексной механи­

зации производственных и вспомога­

тельных процессов, а также уровня 

стандартизации и унификации I!ЫПУС­
каемой продукции; степень использо­

вания попутной продукции и отходов 

прОИЗlIодства; 

обеспечение безопасности эксплуа­
тации предприятий, зданий, сооруже­

ний и соблюдение в проектах норм и 
правил взрывной, взрывопожарной и 

пожарной безопасности; 
соблюдение норм и правил по охра­

не труда и санитарно-гигиенических 

условий труда; 

правилы!ость решений генерального 

плана предприятия, комплекса или 

отдельных зданий, сооружений, их 

оптимальность и соответствие гене­

ральному плану города, проекту деталь­

ной планировки и проекту застройки 

района строитеЛЬСТl:1З (поселка), нали­

чие взаимной увязки размещения 

промышленного и жилищно-граждан~ 

ского строительства и удобного транс­
портного сообщения трудящихся от 
места жительства к месту работы; 

соответствие архитектурно-строи~ 

тельных решений требованиям техно­
ло!'ии производства продукции и совре­

менному уровню строителЬНОй техники 

и индустриализации строительства; ка­

чество архитектурно-художественных 

решений зданий и сооружений; 

соблюдеиие требоваЮ1Й Строитель­
ных норм и правил, государственных 

стандартов, технических условий, а 
также технических правил по эконо­

мичному расходоваиию основиых стро­

ителЬНblХ материалов; 

степень использования при разра­

ботке проектов на стрОИТeJlЬСТВО пред­
приятий, зданий, сооружений типовых 

и повторно применяемых экономичных 

индивидуальных проектов, а также 

типовых и унифицированных строи­

тельных конструкций ,н деталей; 

оптимальность принятых решений 

ПО энерго-, водо-, газо-, паро~ и тепло­

снабжению, канализации, отоплению, 
вентиляции и использованию вторич­

ных энергоресурсов; 

праВИЛЬНQ(:ТЬ определения числен­

ности населения, связанного со строи­

тельством (реконструкцией) и эксплуа­

тацией предприятия (здания, сооруже­

ния); обеспечение этого населения 
жилой площадью, культурно-бытовым 
и другим обслуживанием; 



• 

соответствие архитектурных и кон­

СТРУКТИDtlЫХ решениii и эксплуата­
ционных K3'IeCTD объектов ЖИЛИШIЮ­
гражданского строительства СОDре­

менным треБОDаниям и задачам созда­
ния необходимых УСЛ081tй для "рожи­
ваЩIЯ, а также ку.lьтурно-бытового и 
ДРУI'ИХ DИДОII обслуживания населеН!tя; 

целесоо6разtlОСТЬ принятой номен­
клатуры и выбора типов ЖIIЛЫХ домов, 
блок-сеКЦIIЙ 11 типов граждаНСКIIХ зда­
НИЙ; 

соблюдение норм прОДОЛЖlIтель­
ност" строительства преДЛРIIЯТИli (зда­
НИЙ, сооруже Иllii ) и норм продолжи­

теЛЬВОСТ\I освоеНIIЯ проеКТIIЫХ мощ­

ностей DDОДимых в деЙСТDllе предприя­
ТИЙ; 

ПР01"рсссивtlОСТu меТОДОD Ор1'3Н\I­

эации и механизации строительства, 

11РИНЯТЫХ в проекте, 11 эффективность 

мерОПРllЯТИЙ по СlНlжению трудосмкос­
ти возведен ия зданий, сооружен ий; 

onTIIMa.n"HOCTb TpaHcrlOpTHblx схем по 
доставке стрОIlТельных мlIтер"алов и 

КОIIСТРУКlJ.Иli и обеспеченность строи­
тельства производственной базой It 

подсобllЫМИ IlреДПРИЯТIIЯ\1II: 
прави!lыlстьb определения сметlюi'i 

СТОIIМОС1''' СТРОlIтеЛЬСПJа, реконструк­

ции, раСШllрения, техничсского лерево­

оружеНlIЯ предприятнй (зданий, соору­
женИii); структура капитальных вло­

жений; 

целесообразность проведения и обо­
снованность сроков вЫПQJIнеНIIЯ преду­

смотренных в проектах научно-иссле­

довательских 11 ЭКСfJеРltментальных 

работ. 
В результатс экспертизы проеКТ08 11 

смет предrrРllЯТllii, зданий и сооруже­
НIIЙ составляется заключеllllС по проек­

ту 8 целом, которое содержит: краткую 
характер"стику rlpOCKT3, ОПlIсзние ос­
IЮВIIЫХ rlpoeKTtlblX решений 11 таблицу 
теХIIИКО-3КОllOм "'Iески х показателей, 
замечания 11 предтюжеШIЯ по проект­

IlblM решениям, технико-экономичес­

ким ПОКi:lзателям и сметам, обосиова­
ние peKO"teHAyeMblx изменеllИЙ проект­
ных решсний, rюказателей 11 сметной 

CTOIIMOCTIt строительства, а также ожи-

даемый эффект от их реa.nllэвциlt; 

обшие выводы с оцеllКОй ка'lеСТlIа про­
екта (включая сметную документа­

цию), ПОЗВОЛЯЮЩllе peKO!\.leJIДOllaTb 

проект к утверждеНIIЮ IIЩI ПР"IIЯТЬ 

решеНllе о вазвращеllltИ его для дора­

ботки. 
Цели и задачи экс"еРТIIЗЫ состоят в 

том, чтобы обеспечить ВЫСОК IIЙ тexHII­
ко-экономический уровень стро"тель­
ства при МIIНlIмалЫIЫХ затратах мате­

риальных, теХltllчеСКIIХ, трудовых 11 

финансовых ресурсов. 

При оцеllке каЧССТ1Iа проеКТОв на 
строителЬСТ1IО, реконструкцию пред­

приятий (здаНИli, сооружеНllli) "р01l0-

дится сопоставление проеКТIIЫХ реше­

НIIЙ и teXHIIKO-ЗКОlIомических показз­

телей Д3ннOt'О проекта с ЛУ'IШИМII реше­
IIIIЯМII и показатеЛIIМII, достигнутыми в 

практике отечествеНIIОI"О и зарубежного 
стро"тельства соотнеТСТВУЮЩIIХ объек­
тов. 

После рекомендациlt эксперт"зы 

проектно-сметная документаЦltя по 

стройкам стоимостью до 4 мли руб. 
утверждается в порядке, устаиомен­

иом министерствами СССР ИЛII сове­
том Министров союзной республики. 
По стройкам CMeTHOli СТОlIмОСТЬЮ 

4 МЛII руб. И выше - МIIИllстерствами 
и ведомствами СССР (по всем ВХОдЯ­
ЩIIМ в "х систему стройкам), а также 

Советами Министров СОЮЗIIЫХ респуб-
1I1IK. Экспертиза проектно-сметной 

документаЦИII осущестu.ляется в ЭТОм 

случае ГОССТРОЯМII СОЮЗIIЫХ республик. 
Проекты на строительство lIаиболее 

крупных 11 важных для народного 

хозяйства rtреДПРИЯТIIЙ, здаllиit и соо­

ружеНIIЙ утверждаются СовС1'ОМ MII­
нистров СССР. Пере',еIlЬ "ажнеilШIIХ 
объектов ежеГОДIЮ I'IреДСТ8МЯСТСМ 11 
Совет Министров СССР Госпланом 

СССР, Госстроем СССР 11 ГКНТ СССР. 
ЭкспеРТl1Э8 таких п роеКТОIJ '1РОIIЗ80-
ДIIТ<:Я экспертными советами Госстром 

СССР, ГКНТ СССР 11 Госкомце" СССР. 
Сводное заключение зкспертизы пред­
ставляется в Совет Министров СССР. 

Утвержденная сметная документа­

ция служит основой дlJЯ осуществлеНltя 

d 
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планирования каП~lталЫIЫХ вложений, 

финансирования строительства и рас­
четов между подрядной организацией 

и заказчиком за ВЫПОЛllенные работы. 
Сумма сводного сметного расчета явля­

ется окончательной и за весь период 

строительст!!а не может быть изменена. 

3.9. Пути даЛЬJlеil/uего 
сооершен.ствоваflllЯ 

смеТllого дела 

Совершенствование сметного 

дела должно быть направлено в первую 
очередь на повышение достоверности 

cMeTHoli оценки объектов проектирова­
ния; на сокращение сроко!! и упрощение 

составлен и я сметной документации; на 

упрощение ее применения как npll пла­
нировании ка питальных вложений, так 

и при их реализации, т. е. при расчетах 

за строительство и реконструкцию 

объектов между закаЗЧllКОМ и строи* 
телbtlOй организацией (подрядчиком). 

\ Важным средством улучшеllИЯ 

сметного нормирОвания и усилеiiи-Я-ро­
ли смет на строительство предприятий , 
зда ний и сооружений (на стабlIЛЫIОЙ 
основе планировани я капитальных R1IО* 

жений, финансироваllИЯ строительства 

и расчетов за выполненные работы 
между заказчиками и подрядными ор­

ганизациями) являются дальнейшее 

укруп нение и унификация сметных 

норм и цен, повышение Уl!Oвня их эко* 

номической обоснованности, более 110Л­
ное отражение в них общественно необ­
ходимых затрат труда. YCKopeH llble 
темпы развития строительной отрасли, 

основанные на достижениях науч но­

тех нического п рогресса, интенсифика­

ция процесса и ндустриализации строи* 

тельства сопровождаются значитель­

ным rЮ8ышением уровня сБОРIIОСТИ, 
развитием заводского способа изготон* 
лени я и переработк и материальны х 
ресурсов. В современных условиях 
существенно измеllИЛСЯ и усложнился 

характер кооперированных связей 
строительно-монтажных Орl'8низа-

ций - потребителей материалов, изде* 

лий и конструкций - с предприятиями 
промышленности строительных мате* 

риалов ИСТРОЙИНдУстрии, транспорт* 

ными и сбытовыми оргаllизациями. 
В результате происшедших измене* 

ний в технике, теХНОЛОI'ИИ 11 организа* 
ции строитеЛЫIOI'О rl роизвадства созда­

ны необходимые предпосылки ДJI Я ре­
шения ряда задач, предусматривающих 

принципиально новый подход к мето* 

дам определения це" на строительную 

продукцию. Речь идет о постепенном 

переходе к roсударствеll НОМУ рсгул иро* 

ванию стоимости строительства не 

только посредством нормирования 

сметных затрат на выполнение отдель* 

ных видов работ, ио и путем использо~ 
uа ии я общеобязательных норм и цен lIа 
здани я 11 сооружения u целом, их ук­
рупненные КОlIструктивные элементы и 

виды работ. Необходимо еще БОJlее ши­
рокое применеЮlе при разработке смет* 
ной документации прейскурантов lIа 

здаНИII 11 сооружения, укрупненных 

сметных норм и укрупненных KOM II* 
лексных paCLteHOK на конструктивные 

'шсти зданий и виды работ, внедренне 
в расчетах вычислительной техники. 

Особенно актуально создание такой 
системы расчетов за выполненные 

строительные работы, применение ко­
торой обеспеLIИЛО бы возмещение из­
держек произuодства и необходимую 
прибыль каждому HOPMMbIlO работаю­
щему строительному предприятию при 

одновременном ускорении внода в дей­

ствие и повышеlШl1 зксnлуатационных 

Ka'IecTB строящегося объекта. 
Сроки строительства, его стоимость 

и система расчетов за выполнеиные 

работы в настоящее время определяют­
ся подрядным договором, который 

заключается между закаЗЧltком и 

строительной организацией на OCHOBa~ 

ни и утверждеll НОЙ проектно-сметной 

документации. 

НаиБОJlее распростраllеНllOЙ систе­
МОй до недавнего времени являлltсь 

расчеты по частям сметной стоимости, 

т. е. по мере выполнения определен ных 

объемов и видон работ. При такой сис­
теме на выполнеll ные работы состав* 



ляется специальный документ, так на­

зываемый .akt-процеНТQвка., фикси­
рующий номенклатуру и объемы работ, 
подлежащие оплате. Такая система не 

способствует ускорению ввода объектов 
в эксплуатацию, так как не обеспечивает 
ритмичность производстtlа строитель­

вы х работ. После рас четов за выпол­
Helltlwe основные объемы работ, сос­
тавляющих 80-90 % сметиой стои­
мости, до полного завершения строи­

тельства объекта часто проходит зиачи­
тельное время. однако готовый даже Ila 
90 % объект еще не может эксnлуатн­
РОtlЭТЬСЯ. а CJlедоватеЛЫIО, обеспечи­
вать окупаемость реализованных капи­

тальных вложений. Одним из методов , 

стимулирующих РИТМИ'IIIОСТЬ работы 
строительных орган изаций и обеспечи­
вающих эффективность капитальных 

l:IJIожений при OAHoBpeMellHoM увеличе­
нин материальной заинтересованности 

ПОДРЯДIIЫХ строителыlхx организаций 
в ускорении сроков окончан и я строи­

тельства, является оплата объектов при 
сдаче .под ключ •. В ЭТОм CJlY'lae оплата 
производитс я при полном окончании 

строительства. С 1987 г. "а оплату 
.под ключ. предусмотрен перевод жи­

Л ИЩIIОГО строительства, а с 1988 г.­
и MaCCOtlblX ТИПОВ обществеllНЫХ зда­
IIИ" . а также однотипны х, часто ПОВ­

торяемых объектов производствен­
ного назначения. Материальное сти­

мулироваНllе строителЫIЫХ органи­

заци" пр" TBKOii системе оплаты 
обеспечивается разнице" между смет­
ной и фактической стоимостью строи­

тельства. которая достигается ускоре­

иием ввода в действие объекта за счет 
совершенствования строителЫIОI'О про­

и зводства , орга lНlзации труда и т. д. 

ДаЛЫlейшее развитие системы расчеТОII 

u строительстве и отношеllllЙ между 

заказчиком 11 подряднОЙ строителыюй 
орга Нllзацией определяется на договор­
ной основе. С 1987 г. введена прин­

ЦИПИМЫIО НОllая с истема paC'leТQB­

по JlDr-О8ОрНbIМ цеиам, которые опре­

деляются на основании ук.рупненных 

сметных нормаТИIIОВ и ПреЙСКУРЭIIТОВ. 
За обоснованность 11 праllИЛЬНОСТЬ 

договорных цен lIерсональную отаетст-

8еШIОСТЬ несут руководители предприя­

тий закаЗЧ ИКО8 11 проектные организа­
ЦИИ. ДОl'Оllорная цена не подлежит 

изменению в течение всего периода 

строительства. При внесен ии закаЗЧ II ­

ком в проект ПОl'lраIlОК, изменяющих 

объем или состаll стронтельно-монтаж­

ных работ, до['оворная цена подлежит 

УТОЧllеllИЮ по согласованию с подряд­

ной организаLtиеА. Договорная цена 

используется для определения объе­
мов строительно-монтажных работ в 
титульных спнсках строек, планирова­

нии подрядных работ и материально­
теХIU1ческнх реСУРС08, а также для 

расчетов между заказчиком и подряд­

чиком. 

Факти ческая CTOllM OCTb строител ь­

ст ва определяется сметой, состав­

ленной 110 рабочим чертежам. 
Если фактическая СТОИМОСТIJ пре­

ВЫСi1Т договорную цецу, разниду 

финансируют подрядная н суБI'lОДРЯД­
ные оргаНllзаЦИiI. 

В то же время экономия, получен­

ная за счет разницы между сметно" и 
Догоuорной ценой. распределяется сле­

дующим образом: 15 % в бюджет 
государства, а 75 % делится между 
организ,ЩИИМil, которые ее создаЛlI, с 

учетом KOIIKpeTHoro вклада (закаЗ'НIК, 

проектировщик, строители). Экономия 
может быть создана за счет совершеll ­
СТ80вания объемно-планировочных, 
КОНСТРУКТИВIIЫХ и технологических ре­

шений, npeдycMoтpellllblX Прейскуран­

тами и другими норматнвными доку­

ментами укрупненных сметных показа­

телей, на базе которых разрабатыtlа­
лаСЬДОГОВОРllЗИ цена на данный объект. 
кроме TOI'O, 3КОIIОМИЯ может быть 
ПОЛУ'lена за счет улучшения ОР I'аllиза­

ции СТРОlIтеЛЫЮI'О процесса, а также 

сокращения срока строительства. 

С целью ускорення внедреНIIЯ HaY'I­
но-технического npoJ'pecca в стронтель­
ство Прейскура llТЫ н другие HopMaTIIB­
ные документы для разработкн дого­
ворных цен должны пересматри.ваТЬСR 

каждые 5 лет. 
Таким образом, оплата по системе 



.под ключ. и по доroВОРllOЙ цене, с 

одной стороны, упрощает разработку 
сметной документации и, следователь-

110, ценообразованне в строительстве, с 
друroй стороны, является и CTIIMYJIOM 
дЛИ ПОllыwения эффеКТИВllОСТИ капи­

тальных вложений 'Iерез ускорение 

сроков ввода в деЙСТllие объектов, внед­
реllие прогрессивных проектных реше-

Глава 4. 
Основы nлаll ированuя 

и финансирования 

каnurальuых вложений 

4.J. Планированuе 
llanUTa.JIbHЫX вложениli 

помнмо технологической 1I вос­
производственной структур капнталь.­

ных вложений, отмеченных выше, прн 

их планировании различают также 

отраслеsую и территорнальную струк­

туры капитальных вложений. 

Отраслевая структура отражает 
соотltошеllне затрат, направляемых в 

различные отрасли. В отраслевой 

структуре после XXVII съезда КПСС 
происходит изменение инвестиционной 

политнки. Социальная переориентация 
экономнки требует напран.ления капи­
тальных вложений в отрасли, способ­

ствующие развитию жиnищноro строи­

тельства и решению продовольственной 

проблемы. OAHoBpeMeltllO предусмот­
рено увелнчение каПИТaJlЬНЫХ вложе­

ний в машиностроение, так как оно 
имеет большое значеllие д.I1я решения 
этих проблем. 

Территориальная структура дает 
представление о соотиошении затрат 

по экономическим районам исходя из 

оптимального размещения прОизводст­

венных сил по территории страны. 

Большая часть среДств расходуется на 
освоение северных и восточных райо­

нов нашей страны. 

ний, улучшеНllе качества строительства 

и способствует скорейшему переходу 
строительных организаций на высший 

уровень хозяйственного расчета. 

Таким образом, все перечислеllllые 
направлеllИН совершенствования смет­

ного дела полностью соотвстстsуют 

решению задач, стоящих перед проек­

тировщиками и строителями. 

Предусматриваются реконструкция 
ТОnЛИВИО-Зllергетического комплекса, 

иНтtllСИВНое развитие агропромыш­

ленного комплекса и других отраслей, 

от которых зависит ускорение социаль­

но-экономического развития CTpaltbl. 
При этом необходимо обеспечить 
выравнивание уровня жизни во всех 

типах городских поселений, устранить 

территориалЫiые диспропорции 6 раз­
мещении промышленного потенциала. 

Особое зна'lение для реализации 
всех KOMlllIeKCHblX программ имеет 

развитие строительного комплекса, 

технический уровеиь KOТOPOro должен 

позволить полностью и своевременно 

осуществить запланированные объемы 
строитеЛЫIО-МОlIтажных работ и ввод 
в действие производствеНIIЫХ мощнос­

тей и объектов. 
Для повышения экономической зф­

фективности использования капиталь­

ных 8Ложений и в соответствии с плано­

выми прииципами ведения хозяйства 

структура капитальных вложений под­

лежит научно обоснованному планиро­
ванию, т. е. увязке капитальных вложе­

ний между собой и другими разцелами 
плана, 

В состав капитальных вложений 

входят стоимость строителыt-мон-­

тажиых работ, включая монтаж техно-



логического 060pYAoвaIlIIM, стоимость 
всех видов оборудования, инструмеllта 
и ИIl8Снтаря: и прочие затраты. 

Поскольку осиовой кашпальных вло­

жений служит утверждеиная сметная 

стоимость строительства, а денежным 

иыражением стоимости является цена, 

то ясно, что планирование капитальных 

вложений в большой СТШlеНl1 зависит 
от научно 060СIlОванных цеll. Ведь все 
виды затрат, входящих в сметную 

СТОИМОСТЬ, определяются на основе цен 

на состааляющие производства. 

ПР"IlЦИПЫ плаНИРОВЗIIИЯ капиталь­
IlblX аложеН~IЙ 8 народное хозяйство. 

Система планирования в народно\! 

хозяйстве ОПllрается на lIeCKOJIbKO 
ОСIIОВОllолагающих ПРИIIЦНПОв: долго­

opeMellllocTb, непрерывность, наУЧllая 

обоснованность, стабильностЬ, сбалаll­
сирооанность планов. 

В настоящее время предусматри· 

вается перестронть систему плаtlирова· 

иия, осуществив переход от преиму­

щественно административных к преи­

мущественно ЗКОНОМllчеСКItМ методам, 

с учето\! реальных возможностей 
экоиомики. 

СllСтемэ плаllОВ должна UКJIючать в 
себя ОСIIОВllые направления эконом и­
'leCKoro и СОIJ,Иального разоития СССР 
на 15 лет и государственный пятнлет­
ШIЙ план ЭКОlIомического 11 соцнально-
1'0 развития СССР с распределеllием 

задаllИЙ rlO годам. 
На основе Комплексных npol'paMM 

lIаУЧlIо-технического прогресса СССР и 

стран - членов СЭВ, других комплекс­

ных н Iшучно-хозяйствеlШЫХ программ 

и деМОI'рафнчеСКIIХ прогнозов госпла­
ном СССР, Государственным Комите­
том СССР по науке и технике 11 
Академией lIаук СССР разрабатывает. 
см проект КОllцепцнн ЗКОНОМИ'lескоro 

I! СОЦИ3JIЫIОГО раЗВИТIIЯ СССР. Одоб­
ренная Концепция становится ис­

ходной хоз янс т вен 11 о-л ОЛII1'И чес к Oli 
платформой перспектив народного хо­
зяйства на ближайшие 15 лет. 

Концепция с,'ужит основой Д1lЯ 

Основных направлений экономическо­
го и социального развития СССР и 

каждые пять лет уточняется 11 дораба­
тываетс". 

Основные направления определяют 

на блнжайшее 15-летие маны, пропор­
ции и структуру общеСТDellНОГО пронз­
водства с распределением по пятиле­

тиям и по годам в первой ПJlтметке. 
Проект Основных направлений раз­

рабатывается Госпланом СССР и пос­

ле одобрения Советом Министров 
СССР ВЫНОСИТСJl на всенародное об­
суждение. После соответствующей кор­
ректировки 011 служнт нсходной базой 
Д1Iя создания государствениого пяти­

летнего плана экономнческого 11 со­

циального развития страны. 

ОчереДIЮЙ пятилетний план опреде­

ляет важнейшие показатели и пропор­

ции lIарОДIIОГО хоз яikтва 11 становится 
ОСIIОВОЙ реализации постамеllНЫХ це­

лей 11 организации хозяйствеНIIОЙ дея­
телыlстии министерств и предприятий. 

При разработке пятилетних планов 
усиливается аllтизатратный характер 

их показателеЙ. В соответствии с 3ако­
iюм СССР о государственном пред­

приятии (объединении) свои пятилет­
ние планы предприяти я разрабатыва­
ют и утверждают самостоятелыю, 

ГЮЛУ'IИВ от Госплана СССР через 
МИllистерства, ведомства и Советы 
Министров СОЮЗIIЫХ республик коит­
ролыlее цифры, l'ocYAapcTвeHllble зака­
зы, долговременные ЗКОНОМltческне 

lIормативы и лимиты. 

Как ВИДIIО из сказанного, lIалицо 

расширение демократических основ 

системы nлаllнроваllНЯ. 

KOHTpo,'bllble цифры отражают об­
щественные потребности в продукции 
преu.nриятиЙ и оргаllИзаций в стоимост­
ном выражении мя заключения дого­

воров, ВКJlЮ'lают показатель приБЬUIII 
(дохода), валютной ВЫРУ'IКИ, наиболее 
важные показатели технического прог­

ресса и показатели развития СОЦllаль­

ной сферы. Они не носят директивного 

характера и не сковывают деятель­

ности организаций. 

Государственные заказы гарантиру­

ют удовлетворение первоочередных 

потребllостей рбщества, выделяются на 

• 
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ввод праизводстненных мощностей 11 

объектов социалЬНОЙ сферы за счет 
центра.лИЗОН8ННЫХ капиталЫJ\>IХ вложе­

ний и на поставку видов П РОДУКЦИИ, 

необходимых Д/lЯ решения общегосу­
дарственных, социальных задач. Госу­

дарственные заказы выдаются выше­

стоящей орган изацией н MOI'YT разме­

щаться на КОIIКУРСIЮЙ ОС.lOве. ОНИ не 
обязательны для "ключевия в план, 
однако это невключение вызыuает по 

отношению к предприятию ряд эконо­

мических санкци й. 

Долговремеllllые ЭКОНОМН'н:ские 

нормативы стаБИЛЫIЫ 8 течеlllН~ I1ЯТИ­
летки и обеспечивают увязку II!IT..:peCOB 
государспta с интересами предприятий, 

организаций и отдельных работников. 
Они определяют отношения с бюдже­
ТОМ, формирование фонда оплаты тру­

да, фондов 3КОНОМИ 'lеского стимулиро­

ВШI ИИ И другие с'Торо вы хозяйс'ТоеlllЮЙ 

деятельности. 

Лимиты ус'ТанавлиоаЮ'Т предельный 

размер государственных цен'Трализо­

ванных капи'Тальных вложений для 

раз ви'Тня межО'Траслевых производ.с'Тв, 

нового строительства и решения особо 
важных задач. 

Принцип научной обосноваll НОСТИ 
rlлаllИрования основан на подкрепле­

нии плановых данных расчетами эф­
фекта от намечаемых капитальных 

вложений, сбалансироваllНОС'ТЬЮ меж­
ду отраслями. Балансовая система 

план ирования oCllOoalla lIа согласова­

нии двух напраВJ1СНИЙ - производства 

и распределения. 

В планах экономического и со­

циального развити я неоБХОДlIМО обес­
печить соблюдение балансов общест­
вен ного продукта и национального 

дохода, денежных расходов и дохо­

дов, планов ПРЩIЗВОДСТна и наличия 

матеРll альных и трудовых ресурсов, 

возможностей сбыта продукции и пере­
работки отходов. 

Для lIооышения уровн и сбаланси­
рованности и стабильноети ПИТIU!етних 
пла вов требуется формировать мате· 
риальные, продщюльственные и ФИ llаll­

совые резервы, а также страховые 

фонды. Госплану СССР заllрещаетси 

вносить на рассмотрение Совета Мини­

стров СССР несбалансироваllные 
ПJlat I Ы. 

При создании перс пективных и те­

кущих плавов особое значение при­
дается развитию социальной сферы, 

комплексному решению вопросов, свя­

занных с улучшеllием услови й труда 11 
быта советских людей. 

Начиная с тринадцатой пятилстки 

отменяется действовавший порядок 

ежегодной разработки и утверждения 
государственны х годовых планов эко­

номическOI·О и социал ЫIOI·О развития 

как самостоятельной формы планиро­

вания, так как годовые планы пол­

ностью опираЮ'Тся на показатели 

соответствующего года пятилетки. 

Очень важно правильно сочстать 

отраслеuoе и территориальное планиро­

вание, гармонично раз8~1Uать отраСЛlt 

при пропорциональном размещении их 

по экономическим районам и респуб­
J1икам. 

Важнейшее IlапраlillеШlе совер-

шенствования плаmtроиания - рацио­

нальная специализация хозяiicтва рес­

публик и регионов, углубление обще­
СОЮЗНОI'О разделения труда. Основой 

ДJlЯ эти х целей служит схема разви­

тия и размещения производительных 

сил страны. 

Генеральная схема развития и раз­

меЩСllИЯ ПРОИЗ80дительных сил СССР 
разрабатывается на 15-JlСТIIИЙ период 
Госnла llОм СССР, а отраСJlевые и тер­
риториалЫiые схемы разрабатываЮ'Тся 
МИllистерствами и веДОмстваМl1 СССР, 

Сонетами Министров союзных респуб­
лик. При разработке комплексных 
пданов :)КОНОМИ'lеского и социальнOI'О 

раЗИ\lТИЯ по союзным республикам 
должны полнее УЧИТЫllаТЬСR демогра­

фические процессы ДJlЯ увязки разви­

тия произоодстоа с рОСТОм населения в 

О'Тдельных реГИОl1ах \1 гибкого IIJI\lИНИЯ 
НII процессы МIII'рации. 

В системе планирования основнЫм 

видом плана ЯWlяется пятилетний 

план. Пятилетние планы составляются 

с расп ределением по годам, а ,·одовые 
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планы начинают разрабатываться в 
производстоенных зоеньях. 

ОСНОВНЫМ методом планирования 
является программно-целевой, при ко­
тором определенне и обоснование тех­
нико-экономических показателей на­

правлены на целевые результаты в оиде 

конечной продукции . Важно, чтобы 
плановые проработки бьuJИ подтвержде­
ны реалЫIЫМИ возможностями, т. е. 

сбалансированны с имеющимися про­
изводственными мощностями, мате­

риальными и финансовыми ресурсами. 

Содержание плана капитальнorо 

строиrельства. План капитального 

строительства включает разделы: план 

капитальных вложений и план строи­

тельного производства с учетом работы 
предприятий строительной индустрии. 

Комплексная разработка планов 
дает возможность согласовать мощнос­

ти материально-технической базы 
строительиого производства с планами 

капитальных вложени й и капитального 

строительства. 

В Основных направлеtlИЯХ 3КШlOми­

ческого и социального развития страны 

даются напраВJIения капитальных вло­

женин по комплексным научно-техни­
ческим программам, социальным, эко­

номическим целевым программам в 

территориальном разрезе. 

план капитальных вложений на 

5 лет разрабатывается в составе 
государственного пятилетнего плана 

экономического и социалЬНОI'О разои­

тия страны. 

В соответствии с одобренным про­
ектом Основных иаправлений не позд­

нее чем за год до начала очередной 

пятилетки Госплан СССР доводит до 
мииистерств и ведомств СССР и 
Советов Мин истров союзиых респуб­
лик исходные данные для формирова­
ния Ilятилетнего плана. Исходные дан­

ные (контрольные цифры, государст-



венные заказы, стабильные ЭКШlOми­
ческие нормативы и лимиты) доводят­

СЯ в меСJlЧИЫЙ срок мltнltстерствами 

и ведомствам" СССР " Советами 
Мииистров союзных респ~блик до 
предприятий и объединений как основа 
ДЛJl формирования пятилетних планов. 

ПреДПРИЯТИJl (о6ъединеIШЯ), поль­
зуясь предостаWlенным праном , само· 

стоятельно разрабатывают и утвержда­
ют пятилетние планы капитальных 

lIЛожений в составе общего плаиа 
экономического и социального разви­

тия. План представляется в выwестоя· 
щий орган, формирующий отраслевой 

и теРРIIТОриальный планы капиталь­
ных вложений и обеспечивающий сба­
лансированность планов, а также дос­

тижение показателей контрольных 

цltфр и rOCYAapcTвelНl~x заказов 
(рис. 4.1.) 

Не позднее чем за 5 мес до на'lала 
очередной пятилетки Госплан СССР 

предстаВЛJlет в Совет Министров СССР 
подготовлеННЫli с участием минис­

терств и ведомств СССР и Советов 
Министров союзных республик сбалан­
сироваНl lЫЙ проект пятилетнего nлаllа 

государствениых цеитрализоваlJНЫХ ка­

питальных вложений с распределением 

по годам в составе п ятилетнего плана 

ЭКОНОМllческого 11 СОЦI18ЛЫIОГО разви­

тия СССР. 
Годовые планы капитальных ВJlO­

женнй преДПРЮIТИЯ (объединеIlИЯ) 
составляют и утверждаlO'Т самостоя­

тельно исходя из своего пятилетнего 

плана и предстаВЛJlЮТ в вышестоящие 

организацин. Эти nлаиы рассматрива­
ются МИНlIстерствами н ведомствами 

СССР н Советами Министров союзных 
республик, которые при необходи­
мости решают вопросы обеспеЧСIIИЯ 
сбалансированности и материалыl-­
техиического снабжеllИЯ. 

Плаll капитальных вложений разр8-

батыlЗется по следующим показате­
лям: прирост производствеНIIЫХ мощ­

иостей за счет технического перевоору­

женин и реконструкции действующих 

предприятий; ввод в действие ПРОНЗlЮд­
ствеиных мощностей отдельиых объ-

ектов и сооружений ПРОIIЗ80ДСТвениоro 
назначеиия за счет расширеиия дей­

ствующих и строительства новых 

предприятий, сооружений и объектов; 
ввод в действие объектов 11 сооружеНИli 
охраны природ,ы; ввод D действие жи­

лых домов, объектов коммунального 
хозяйства, просоещеllИЯ, культуры 11 

здравоохранения; ввод в действие 

основных производ,ственных ФОIIДОВ; 

лимиты государственных капитальных 

вложений и строительно-монтажных 

работ. 
Лимит - ресурсный показатель. 

определяющий предельную ве.'lllЧllllУ 
капитальных lIЛожеиий (в том Чllсле 
на строитеЛЬНО-МОllтажные работы) 

на ввод запланированных мощностей 
и создание заделов. 

Общий лимит государственных ка­
питальных вложений и строительно­

монтажных работ утверждается о 
пятилетних nЛ8нах экономического 1I 
социального развития по министерст­

вам, ведомствам 11 отраслям. Отдельно 
выделяются средства на перевооруже­

ние и рекОнструкцию. 

Лимиты выдеЛНЮТСJl отдельно 'Ш 
ПРОlIзоодственное строительство и Н8 

строительство объектов неПРОIIЗВОД­
ственного назначения. СреДСТВ8 118 
ЖНЛИЩllое и коммунальное строитель­

ство, а также на возведение объектов 
здравоохранения, просвещения н куль­

туры выделяются отдельной позицией. 

На основе контрольных цнфр 
капитальные вложения конкретизи­

руются в перечнях и титульных crlНC­

ках - важнейш!!х плановых доку­
ментах, пр!! помощи которых дОводят­

ся до исполнителей задания плана 
капитальных вложеНИli. 

Пере'!н" новых строек, утвержден­
ные о государственных пятилетних 

планах, содержат задаllllЯ по вводу в 

действие мощностей (по годам) 11 
лимиты капитальных вложений и CYpOIt_ 
тельно-монтажных работ (на пятилет­
ку). Все новые СТРОйки перечня имеют 
соответствующие зкономические обос­

иования Н Я8JIЯЮТСЯ осиовой для 

разработки планов проектно-изыска-



тельских работ, планов развития мощ­
ностей строительных организаций и 

предприятий строительных материалов, 

потребиости во всех необходимых 
видах оборудования. С другой стороны, 
на основе перечн~й HQPbIX строек в 

совокупности с ДРУГIIМИ плановыми, 

~ проеl<:rfIЫМИ и нормаТIIВНЫМИ докумен­
тами составляются титульные спи ски 

строек на весь период строительства 

с выдмением задаНIIЙ по годам: по 

вводу в действие МОЩIIОСтей и объек­
тои; на капитальные 6)lожеНИ1l; на 

строительно~монтажные работы (по 
исполнителям). 

После утверждения титульные 

спи ски становятся OCHOBlIblM плано­

вым документом на иесь период 

строительства ДЛЯ всех участников 

строительства; они не подлежат иэ­

менеllИЯМ. 

ПоРII.IЮК JПIeP-.neIlИJl nПУJlbtlwх списко. "РО_ 
и:t80DCТ8еННOf'Q ... :шачеIlИJl 

ВаашеillUИС строи-

" 
Строilк.. CMCTlloil 
сто .. мостыо 

СО8СТ МН"ИСТРО. ссср 
по прсдстаlLllеи .. 1O Гос­
мана ссср 

3 МJlH руб. 11 Rыше. Мн" .. стерст ... Н еедом­
CTIJ.8 СССР, ColICТЫ Мн_ 
.... сТроll союзных респуб­
лик по СOlласоваи",о с 

fOCnМlloM СССР 
СТРОЙКН сметиоА 
СТОМ .. ОСТЫО ниже 

3 МI'IИ руб. . . . Ми"истерст" 11 8еДОМ­
cтu. СССР, СО8е1'bI Ми­
"нстро. COlO3HWJC ре<:пу6-
ли!, ми • nop-roce, ими 
уста"оме"ИОN 

в титульных списках определены 
сроки начала и окончания строитель­

ства объектов, необходимый И80Д мощ­
ностей и OCIIOBHblX фондов, потребное 
количество капитальных вложений, 

объем строительно-монтажиых работ, 
сроки выдачи проектно-сметной доку­

ментации. 

На объектах, подлежвщих технн­
ческому перевооружению, составляют­

ся самостоятельные титульиые списки 

на техническое переиооружение 11 
отдельные виды работ. 

На основе данных перечнеij" нового 
СТ[JОllтельства, утвержденных в пяти­

летних планах, разрабатыааются планы 
проектно-изыскательских организаций, 

планы развития мощностей строитель­

но-монтажных Орl'анизаций и предпри­

ятий, поставляющих материалы и кои­
струкции, определяются потребности 
во всех иидах оборудования. 

Плаиирование работ строительно­
монтаЖllЫХ организаций с распреде­

лением по исполнителям ведется на 

осноие титульных спнсков, так же 

как фииансирование и материально­
техническое обеспеченне. Поквзателн 
пятилетнего плана даются с разбив­
кой по годам, доводятся до исполните­
ля в годовых планах и изменению не 

подлежат. Годовые l1Ланы строителыl-­
монтажных организаций создаются на 

основе задания пятилетних планов, 

норм продолжительности строитель­

ства и договоров подряда. 

Пятилетние и годовые планы рекон­
струкции и технического перевооруже­

ния составляются и утиер.ж.даются 

непосредственно предrlРНЯТИЯМИ и ор­

ганизациями и представляlOТСЯ в мини­

стерства и ведомства. В Госплан СССР 

представляются сиодные плаиы рекон­

струкции и тех нического перевоору.ж.е­

ния , разработанные министерствами и 
ведомствами на осиове плаиов объеди­
нений и предприятИI'i. Мероприятия 

по реконструкции н техническому 

перевооружению имеют приоритет прн 

включении во все виды планов. 

С этой целью обеспечения своевре­
менного ввода мощностей 11 объектои 
всех видов строительстиа укрепляются 

договорные отношения между заказ­

чиком и rIOДРЯДЧИКОМ. Экономические 
отношения между ними должны 

строиться на основе договорных цен в 

УСЛОВIIЯХ полного хозрасчета и само­

финансирования. При этом расчеты 
за закоичениые объекты, этапы и 
комплексы работ производятся на 
основе подрядных договорои на весь 

период строительства. 



Предприятия и ОРI'анизации в сос­
таве своих самостоятельно разрабаты­
ваемых и утверждаемых пятилетних и 

годовых планов капитальных anожений 

устанавливают те же показатели, что и 

в государственном пятилетнем плане 

капltт8ЛЬНЫХ вложений, с выделением 

заданий и лимитов за счет собствен­
ных источников финансирования. При 

этом ОIlИ могут устанавливать и 

другие показатели, а также расчетные 

показатели, перечень которых зависит 

от уровня управления. 

В пятилетних планах экономическо­

го и социального развития строительно­

монтажных организаций применяется 

система показателей: ввОд в действие 

мощностей и объектов; прибыль: нор­
матив отчисления от приБЫЛII в 
бюджет; рост производительности тру­
да; задания по НОВОЙ технике; задания 
по оказанию платных услуг населению; 

лимиты централизованных капитало­

вложений; норматив образования 
фондов ЭКОНОМИ'lеского стимулирова­

ния; норматив образования единоro 
фонда науки и техники; lIорматив за­

работной платы работников, занятых 
в строительстве. 

Оценка деятельности строительных 

организаций rlРОИзводится по результа­

там выполнения договорных обяза­
телl>CТВ по вводу здаllИЙ, по прибыли и 
росту производительности труда. 

Доuюор 1I0дряда - основной доку­

мент, определяющий экономическую 

ответственность CTOpOl1 за ныполнение 

государственных пJtанон. На его осноне 

в соответствии с титульными списками 

производиТ<:я финансирование строек. 

Сводные планы ввода в действие 
ж~tJ[ЫХ зданий и 06ъектое социального 
назна'lения разрабатыuаются и утверж­
даются Советами М инистров союзных 

республик совместно с заказчиками -
министерстнаМII и ведомствами 

СССР nOCJ1e согласонаllllЯ с МИliистер­
ствами и ведомствами, ведущими 

строитеЛЬНО-МОllтажные работы. 
Утвержденные сводные планы пред­

ставляются в Госплан СССР и Госстрой 
СССР. Туда же предстаl1Jlяется свод-

вый план по строительству и IIlIony 8 
деЙСТllие объектов республиканско['о 
хозяйства, который Советы Министров 

СОЮЗIIЫХ республик разрабатывают 
и утверждают самостоятельно с раз­

бивкой по конкретным исполнителям. 
ГОСl1лан СССР разрабаТЫllает про­

екты плаН08 ввода в деЙСТl!ие произ­

водственных мощностей и объектов, 
жилых зданнй и других объектов 
социального назначения в соответствии 

с HOMeHКJlaTypoil государственноro пла­

на ЭКОНОМИ'lеского и социального 

развития СССР. Эту работу он прово­
дит с участием Госстроя СССР, 

министерств и ведомств СССР 11 Сове­
тов Министров союзных реСl1убnllК. 
Эти же организации отвечают за 

формирование планов подрядных работ 
и планов обеспечения этих работ 
материально-техническими ресурсами. 

К разработке планов производства, 
распределения строительных материа­

лов и КОНСТРУКЦИЙ н развития промыш­
ленности строительных материалов 

ПОДКJIючается Госснаб СССР. 
Расчеты 110 объемам СМР, которые 

необходимо ВЫl10ЛНИТЬ в планируемом 
году, разрабатываются Госсстроем 
СССР вместе с соответствующими ми­
нистерствами и Советами Министров 

союзных республик. 
Лимиты капитальных вложений на 

развитие строителЬСТII8 и промышлен­

НОСТ'I строительных конструкций и 

деталей разрабатываются и утвержда­
ются Госстроем СССР на основе nнмн­

тон, выделенных Госпланом СССР. 

Планированне и поставки материально­

технических ресурсов для строитель­

ных объектов осущеСТWlяет Госснаб 
СССР совместно с Госстроем СССР, 
госпланом СССР и строителuными 

министерствами по потребности, опре­
деляемой по проектво-сметной доку­

ментации и титульным спискам и в 

п ределах lIыделенных фондов. Минис­

терства и ведомства-заказчики пла­

нируют и поставляют на строительные 

площадки "се виды оборудования, 
увязывая их с графиками строителыlO­

монтажных работ. 
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По промышлеНliOСТИ строительных 

материалов планируются средстиа на 

развитие заводов железобетонных кон­
струкцнй, заводов стаЛЫIЫХ 11 алЮМII­
l"teBbIx КОНСТРУКЦIIЙ, для СТРОlIтельст­
ва. деревообрабатывающих заводов, за­
UOAOB, lIыпускаЮЩIIХ бетон, раСТIЮI) It 

асфальтобетон, заводов по каПИТaJ1ЫЮ­
му ремонту строительных машин. ПРII 

:этом преДУсматр"вается раЗВlIтие мощ­

ностей предприятий 8 соответствии 

С объемами СМР, в первую очередь 
за счет техничес кого перевооружеюtя 

It peKOllcTpYKЦlIII. 

ПРII решеНИII вопроса о размещеНIIИ 
преДnРllJlтюi учнтывается неоБХОдlt­
мость обеспечеНИJl КРУШIЫХ узлов 
строительства и решается ВОЗМОЖIIОСТЬ 

обеспечения рациональных переl:ЮЗОК. 
Уже на стаДIIИ плаllllрОВ31111Н необ­

ходимо принять меры для сокраще­

ния rlродолжителыlстии СТРОllтельства 

It кысвобождения средств, ззморожеll­
IlblX в незавершеllНЫХ объектах. а 
также предусмотреть СНИЖСllие объ­

емов незавершенного строительства. 

ДлJl этой цели разработаны нормы 
продолжительности строительства 

предприятий, зданий и сооружеlШЙ 
и задела 11 стрОllтельстве (СНиП 

1.04.08-85) . 
Задел - оптltмалыlеe количество 

стрОllтельно-монтаЖIlЫХ работ, кото­
рое необходимо IIЫПОЛНИТЬ на Il3чаnо 
года, чтобы иметь возможность lIeCT11 
РИТМIIЧНО работы в Te'leHlle всего 
планируемоro года. Таким образом 
планируется задел по каrlИТальиым 

1IJ\0жениям, которые иеобходимо ос­
воить на на'lало года. 

Поскольку работа строителей зави­
сит, кроме всего прочего, от срока 

11 Ka<lecPI8 докумеllтаЦИI" Ilоступаю­

щей из проеКТIiЫХ IIНС1"ИТУТОВ, Dажно, 
чтобы проектировщикlt тоже IIрИНИЛИ 
меры к обеспечению ритмичного про­
цесса проектировtl.ния. Уже разрвбота~ 
ны государственные нормы ПРОДОЛЖII­

тельносТIt проектирооаНIIЯ. ОчеВИДIIO, 
8 проектно-стрОIlТельных объеДlIне­
ниих зту задачу можио будет ОСУ­
ществить наllболее УСrlешно. 

4.2. ФU"UНСU{Юба1fuе 

"аnuтал/)/ItJlХ бложенm/ 

ФИНВllснроваиие капиталЫIЫХ 

lIJ\ожеНltй rtОДЧIIНИетси закону "PYI'o­
оборота производстве"ных ФОIIДОО 11 
п рОНЗВОДIIТСЯ lI а ОСНО8е нескольких 

OCHOIНlbIX I"I рИIIЦИПОII. Средства "ыде­

ляются "3 OCllo"e государстое,,"ых 

плаllОВ :ЖО/lом и ческого и соцltалЬНОI'О 

раЗDИТItЯ СССР, rOCYAapCTBeH lloro бюд­
жета СССР It креДl1ТИЫХ плано" бан­
ка. ОНII IIОСЯТ целевой характер, 
определяеМЫli плановыми и проеКТIIО­
CMeтllblMH документам!! 11 выделЯЮТСJl 
на О[lределенный срок в COOТ8eTCTBIIН 

С целевой IlзпраllJ\еНIIОСТЬЮ. OClloBllble 
задачи фlllшнсовоit деятельности­
усилеll ltе ооздеЙСТlIlIН финансовой 

системы 113 СОЦllалЫiQ-экономи<,еское 

развитие страны, обеспечен не роста 
наЦИОllалЬ"О I'О дохода, пр"были, YKperl­
nеНl1е хозяйственного расчета, развитие 
хозяйствешюй IIнициатиоы 11 усиление 
ответстаенности предприятий за ре­

зультаты нх деятельности. 

CpeAcTII3 поступают в раСПОРJlже­
иие МИИl1стерств и ведомств через 

Промстройбзнк СССР в соотвеТСТIIИ!\ 
сПравилами Фllиа llС l1ровани я 11 KpeAlt ­
тования строительства. 

Финаl lСИРОО311ие капитальных МО­
жений производится за счет трех 

оснонных ИСТОЧIIllКОв финансиронания: 

бюджетllЫХ ассигноваШIlI, кредита и 
собствеНllЫХ средстн преДПриятий. За 
последиее время самостоятельность 

предприитий значительно ВОЗРOCJlа, 

поэтому рОЛII среди ИСТОЧIIИКОО ф11ll8Н­

сирооаllИЯ перераспреде..1НЛIIСЬ. 

ФИ llаllСl1рование осуществляется u 
первую o'lepeAb за счет собстueНl l ЫХ 

средств преДПРllят"ii (прибыл и 11 8МОр­
тизаЦl101lllЫХ отч ислеIIIlЙ), причем дол н 

прибblJlИ uозрастает, затем - за c'leT 
кредитон и бюджеТIIЫХ ассигноваllltii. 

АССl1гиоваНIIЯ из rOCYAaPCTHeHIIOro 
бюджета осущестW1ЯЮТСЯ за счет 
централизоваиных капитanыlхx вnоже· 

иий. Собс.Т8Сlшые средства предприя­
тий из фОllДОВ ЗКОНОМl1ческоro стиму­
лирОВЗНИJl И KpeAIITbl банка относЯтся 



к неце нтрал изовзнным капитальным 

вложениям. 

В настоящее время в связи с расши­

рением самостоятельности предприя­

тий резко возрастает роль кредитной 

системы . Кредитные ресурсы сосредо­
точиваются прежде нсего на развитии 

наукоемких отраслей и хозяйственных 

компле ксон, определяющих научно­

технически й прогресс, на стимулиро­

вании обновления производствеНIIЫХ 
фондов и осущеСТiVlенн и крупных на­

роднохозяйственных программ. 

Кроме распределительной функ­
ции через финансы осуществляется 
контрол ь рублем за экономической 
деятельностью предп р и ятий и орга­

н изаций. 
Финансовая деятельность пред­

прияти й пла ~lи руетс я при IlОМОЩИ 
долгосрочных ( п ятилетни х), текущих 

(годовых) 11 оперативных (на месяц) 

планов. 

В Совет МИЮIСТРОВ СССР представ­
ляется свОдный фииаНСО8ЫЙ баланс 
доходов и расходов в составе пятилет­

не['О и годоного планов. Все финансо­

вые планы формируются с учетом 
данны х соответствующих разделов го­

сударственн ого !lлана. Совет Минист­

ров СССР, в СНОЮ очередь, rl редстан­
ляет в Госпла н СССР свои соображе­
иия и расчеты к проекту финансо­

вого плана. 

Разработка пятилетних финансо­
вых планов осуществляется как органи­

ческая состанная часть госудаРСТllен­

ных планов экономического и соци­

аЛЫЮI'Q развития народного хозяйства. 
Госплан СССР с участием Минис­

терства финансов СССР на основе 

государствеШ!О I'О плана экономичес­

кого и социального развития СССР, 
фина liСОВЫХ планов союзных респуб­
лик, министерств и ведомств СССР 
составляет сводный финаНСОIIЫЙ ба-

ланс государства на пятилетку с 

разбивкой по годам. 
Разработка пятилетних ['ОДовых 

планов начинается самостоятельно 

с планирования и утверждения на 

предприятиях и в организациях в 

соответствии с контрольными цифра­

м и, а затем через мннистерства н 

ведомства направляют материалы в 

госплан СССР. 

Баланс расходов разрабатывается 
на основе двух видов плана - кре­

дитного плана и плана финансирова­

НIIЯ капитальных Wlожений, 

Кредит банка как источник финан­
сирования используется, когда собст­
венных средств недостаточно. Кредиты 
предоставляются долгосрочные и крат­

косрочные. Долгосрочные кредиты вы­

деляются для фИНIНlсирования капи­
таЛЫIЫХ вложений, краткосрочные­
для покрытия оборотных средств. 

Для выплаты долгосрО'lНого креди­

та иеобходимо УСЛОtlие окупаемости 
капитальных е.",ожениЙ в нормативные 

сроки. ПогашеtlИе кредита будет произ­
водиться за C'leT фонда развития 

производстна или той 'I8CТl1 прибыли, 
которая будет оставлеиа у предприя­
тий, 

Банковский кредит играет ПОЛОЖ~I­

тельную рОль в повышении эффек­
тивности капитальных вложений. Он 
выдается на определенный срок, Ila 
строго определенные цели и требует 
возврата средств. Такие жесткие требо­
вания требуют предварительного эко­
номичеСКОI'О обоснования. Особенно 
эффективно предоставление креДllТtI 

на техническое перевооружение. Срок 

использования кредитов зависит от 

нормаТИВIIОЙ прОДОЛЖlпельности. С 
другой стороны, достаточно широко 
развитая форма долгосрочного креди­

тования способtltl WТIIЯТЬ на снижение 
прОДОЛЖllтельности строительства. 



Глава 5. 
Осuовы эко"омической 

эффективности каnиталь­

Hых вложеuuй 

5./. Методы очен"u 
э"ономической эффективности 

капитальных в.ложеllUЙ 

Экономическая эффеКТИВllOСТЬ 
характернзуется прежде всего соотно­

шением результатов производства и 

затрат на него. Сущность эффектив­
ности, как указывал К. Маркс, 

проявляется в ТQM, чтобы достигать 
ПРОИЗВОДСТ8еIIНОЙ цели с наимень­

шими затратамн средств . 

Понятие эффективиости является 
более широким, чем понятие эконо­
мичности. Экономичность характеризу­
ет лишь колнчественную меру затрат: 

больше или меньше затрачено средств, 
допустим, на возведение и эксплуата­

цию объекта. Эффективность же поми­
мо количественной 

полезного эффекта 
и качественную. 

характеРИСТИКI! 

предусматривает 

Экономическая эффеКТIIВНОСТЬ тес­

но связана с социальной эффектив­

ностью, которая в наиболее общем 
виде выраж.ает эффективность затрат 

на достижение опреДeJIенного соци­

ального эффекта. 

В KB'leCTBe критерия экономичес­
кой эффеКТИВllОСТИ ПРИlIимается рост 
производительности общественного 
труда и неразрывно связанный с ним 

рост lIационnлыlOГО дохода. Таким 

образом, для современной науки харак­
терен подход к оценке ЭКОliOмического 

результата с точки зрения интересов 

народного хозяйства, а не отдельного 
предrlРИЯТИЯ или отрасли, что не 

нсключает в ряде случаев совпаде­

ния частных оптимумов с общнм. 
Наличие единого критерия не озна­

чает, что конкретные расчеты можно 

вести, пользуясь во всех случаях 

одним показателем. Идеальным мето­

дом оцеtlки эффективностн капиталь-

ных вложений было бы соотношение 
величины прироста национального до­

хода к вызвавшим этот прирост 

капитальным вложениям, 

Однако методика опреДeJ\ения на­

. ЦИОllального дохода примеllИТельно 

к отдельным преДllРИЯТИJlМ, а тем 

более к отдельным техн ическим реше­
ниям пока не разработана. в самом 
деле, сложно установить прирост 

национального дохода, допустим, от 

замены ферменного покрыти и п ро­
мыwленного здан и я на перекрестно­

стержневую конструкцию или от 

замены наружной стены из кирпича 

на двухмодульную алюминиевую па­

нель с утеплением из пеноnласта. 

Эффективность капитальных вло­

жений в связи с разноо6ра:JНем 
новой техники проявляетси в различ­

. ных формах, в силу чего и оценку 

можно дать только через систему 

показателей, отражающих в свое" 
совокупности рост производительности 

общественного труда и рост нацио­
нального дохода. 

Различают два понятия эффектив­

ности: общей (абсолютной) и сраВIIИ­
тельной, 

Показателем общей (абсолюrнод) 
экономической эфффеКТИВI-IОСТИ капи­

тальных вложений по наРОДIIОМУ 

хозяйству в целом, по отдельным 

республикам и отраслям И8J1J1ется 
отношение прироста годового объема 
произведенного нациоиального до­

хода (чистой продукции) в сопостави­

мых ценах 6.Д к вызвавшим этот 
прирост произведенным капитальным 

вложениям К 
3 " _ \ЩК. 5 1) 

где Эм .• - коэффициеllТ абсОЛЮТII()Й ЭКОIIОf,4И 
ческой эффекmаности К811ИТIJ!ЫIЫК мm"еllиi! 
по прмросту 118ЦИ()IIIlJIЫI()l'() дonxoдa. 

По отраслям промышленн(}Сти, 



сельского хозяйстна, строительства, 
траиспорта и связи, по комплексным 

программам капитального строитель­

ства показатель абсолlOТНОЙ экономи­
ческоil эффеКТИВIIОСТИ Э ч . п опр~деля­

ется соотношением Ilрироста годового 

объема чистой продукции .1. чп и 
капитanЫIЫХ вложений, вызвавшИм 

этот npllpOCT, К 
Э. - \ЧП/К. (5.2) 

ПО отдельным отраслям и под­

отраслям, прОИЗВОДСТ8еННЫм объеди­
lIеlllIЯМ, предприятиям, стройкам и 

объектам, по которым ие может 
быть ИСЧllслена чистая продукция, 
показателем аБСОЛЮТltOй :жономичес­
кой эффеКТIIIJIIОСТИ капитальных ВЛD­

жеlШЙ СЛУЖIIТ ОТllошение прибыли 
\П к капитальным IIложениям 

Э.. \ЩК - (/l - С)/К. (5.3) 
ГДI.' Ц CТQII .. (Кть ГОДОВОГО объема ILpoдy ... • 
ции 8 OnТOlllolx цtllах (бtз налога с оборота); 
С - се6естоичО(:ть годового объема llроЦ)'IЩ"'" 

Показатenь IlаЦI10НалloНО,'О дохода 

ИС'Н1сляется лишь на макроуровне 

путем вычитания 113 валового об­
щественного продукта материальных 

затрат. КаКОII el'Q объем lIа предприя­
тиях, объединениях 11 отраслях, прак­
тика пока не может дать ответа, 

Прибыл... которая используется при 
оценке эффеКТИВllОСТИ капитальных 

8Jlожений, является далеко не аде­

KвaTHOi! величиной нновь созданной 

стоимостlt ItJlИ чистой продукцltи. 

Поэтому lIоказатель эффекта в фор­
муле (5.3) носит лишь Ilриближен­
ный характер, правда, оцеНЩlающий 

вариаНТlol с 11риемлемой ДJ1я такого 

рода расчетов ТО'шостью и П03I1ОЛЯЮ­

щий их как-то ранжировать по 
степени эффективности, 

Расчеты абсолютной эффектив­
HOCTII каIIИ'-IUIЫIЫХ вложений по пред­
приятиям и учреждениям неПРОИЗIIОД­

ств~нной сферы, работающим на осно­
ве хозяйственного расчета, выполня­

ются на тех же принципах, что и 

по np01t3BOACT8eHltblM предприятиям. 

Расчеты общей (абсолютной) эко­
номической эффективности капитал ..... 

ных вложений проводятся "а всех 

стадиях разработкlt перспектинных 
пятилетних годовых nлаllОВ по 'lapoA­
"Ому хозяйству В цслом, ПО СОЮЗIIЫМ 
республикам, отраслям, миttистер­
ствам, объединениям, при разработке 
отдельных целевых программ, nлаttОВ 

развития It размещения проltзводи­

тельных см по регионам, ouettKe 
пр.,родоохранных мероприятий It 

результатов реализацни nлаНОII капн­

таЛЫIOI'О строительства. 

Понятие .ЭКОНОМIIЧескиЙ эффект., 

по своему существу, содержит в себе 
элемент СРЗЫlеllltя, поскольку rlpll 
оценке J1Iобого варианта KarlltTaJ!bllblX 
вложеllИЙ сразу же lIозникает вопрос -
по сравнению с чем эффеКТИlIней 

данное решение? Позтому любой метод 
определеl\ltя ЭКОНОМИ'lеской эффеКТIIII­

ности - это прежде ucel'o сраllllитель­
ный метод, когда эффективность 

устанаВJIивается по ОТllOшеllИЮ к 

Оl1ределешtOму исходному урОIlIlЮ ­

эталону. 

При определеНIII' абсолютной эко­
номической эффеКТН8ltости в качестве 

такого "сходного уровня ПРИIII!мают­

ся нормативные коэффициеllТЫ, уста­
новленные по отдельны\{ отраслям 

народного хозяйства, 

При определенltи общеli (абсолют­
ной) экономической эффектltВНОСТИ 

капиталы!ых вложений проводится 

анализ факторов, влияющих "а ее 
уровень (измеllеttие трудоемкости и 

материалоемкости прОДУКЦIIИ, измСltе­

lIие ее фондоеМКОСТII и качества, 

сокращеllне продолжительности строи· 

тельства и др.). СоответствешtO учиты­
ваются затраты ttз создание социаль­

ной инфраструктуры, затраты 11<1 
подготовку кадров, ДОПОЛllитеJIЫlые 

или высвобождающиеся ресурсы 
средств производства, ЭКОltом ltя ИЛII 

перерасход капитальных 8JlожеllllЙ 

при нзмеНСIIIIЯХ ФОllДоемкости и .. а­
дежности продукции и т,п, 

В практике проектирования более 
широкое pacnpOCTpaHeHlte ПОJlУЧИЛ ме­
тод сравнительной экономической эф. 
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фе:КТН8НОСТИ. Этот метод отличается 

от пр~дыдущего (Оllределення абсо­
ЛЮТllоil эффеКТIIВНОСТИ капитальных 

в.nожениЙ) тем, что определяется эф­

феКТИIШОСТЬ Ile всей суммы планиру­
емых капитальных вложений, а только 
дополнительной, по сравнению с IIмею­

щимся .. "алОгом или эталоном. 
Tat.;oii метод дает В03МОЖНОСТI. 

8ЫЯR.'1ения оптимальных вариантов 

проекта до начала реализации каШI­

тnльных 8ЛожеIШЙ. Большое Зllачение 

при этом имеет выбор эталона, так как 
от ЭТОго в значительной мере зависит 

КOJIичественная и качествеНIIВЯ оценка 

ЭффеКТllВlIОСТII paCCMBTpIIBaeMOI'O 
решеllИЯ, 

Прll выборе эталона возможны 
три случая: 

1) выбор в качеСТllе эта;]она 
лу']шей IIнедренной или разработанной 
отечеСТIIСНlIOЙ ми зарубежной тех­
IIIIKII, что 8ытекает IIЗ необходимости 
непреРЫ8НОГО совершенстtЮ8аllllЯ со­

циалИСТllческого ПРОИЗ80дства и ско­

рейшего решения l'лаВIЮЙ ЭКОlIомичес­
кой зада'l" СССР на самом совершен-
110\, теХIIИЧССКОМ уровне; 

2) в ка'/еСТ8е эталона ПРНlIIlмпется 
за.меняемая техника. Применение это­

го эталона характерно для оценю! 

эффеКТИIИlОСТl1 мероприятий, предус­
MOTpelll\blX планами внедрения 1I080Й 

теХlIlIКИ, раЦl10нализаторских меро­

I1РllЯТИli lIа действующих предrlрllЯ­

ТIIЯХ 11 частично PCKOIICTP} KTI18HblX 
мерОПРIIЯТИЙ; 

3) пр" сравнеНIIИ раз"lИ'I!IЫХ вари­
а 1"01:1 проектных решений между собой, 
например при выборе площадки для 
строитеЛЬСl'lI3, проектирования генnлз-

1I0В, трассы дорог или труБОrJРОВОДОI:I, 
общественных илн жнJ!ых зданий, 
каждый IIЗ разработанных l:IapllВlITOI:I 
npocKTlIbIx решеllИli является эталОIlОМ 
по ОТllошеllНЮ к другим 11 после 

выбора оптималыlгоo из них, если 
это ВОЗМОЖIIО, он сравнивается с ЛУ'I­

шеи ОТC<lественной IIЛII зарубеЖIIОЙ 
TCXHIIKOli. 

В качестве показателей, которые 
nримениются для оценки экономнчес-

кой эффеКТИВНОСТII капнталыlхx вло­
жений, 8 lIаСТОJlщее время ПрИIl1lТЫ 

следующие: капитальные заЧJаты К; 

себестоимость ПРОДУКЦИII произtЮдст­
венных объектов илн затраты на теКУ­
щие расходы по эксnлувтаЩIИ со­

цналыlхx объектов С; ПРОДОЛЖllтель­
IIOCTb строительства Т. 

При наличии вариаllта npoeKTHOI'O 
решения, каЖДЫli показатель KOTOpOI'O 
лучше СООТl:lетствующеro показателн 

эталона или аналога, решение задач" 

О'lевидно. СЛОЖНОСТII I:IОЗНllкают, КОI'да 
вар"аllТЫ обладают прОТlIворечllВЫМИ 
показателЯМII: по OAIIO\lY rJоказателlO 

лучше ОДIIН 8зр"аIlТ. по другим 

другие. 

В связи с этим l:Iыбор lIаиболее 
выгодного проекl'НОГО решеНlIЯ осу­

ществляется 118 ОСIIОl:lе КОэффIlЦIIСН~ 

тое эффеКТII8110СТИ Е НJlII СРОК08 

окупаемости т о' Сроком окупаемости 
lIазывается отношение дополнительны:lt 

капиталЫlы:lt l:IJIожеllиt1 к ЭКОНОМIIII 
на себестоимости ИЛII текущих pac~ 
ходах 

ДOlIУСТИN. пр" СРIIВНСНI'IИ двух IIIIРИ.,JlТОВ 
"~"THoro реШСИ,," ЖНЛОI'О 11.0"" ОIl.ИИ нз 'tltх 

нмеет IIОКIIЭllтt'Jlh CJoICTlloli CTOHMocm 160 руб/м 1 

общеii пnоЩIIДН н roAoBble ЭКСIVlуатаЦНОИllые 
раСХО;l,Ы 14 руб/", ' оощСо1l1J10Щади В ''Од. В .ЦfIY' (1 .. 

"рнакте COllOCTaBIIMOI'Q Щ'ЮС'КТII проекmРОВЩII­

к" noш.111 1111 IIOВhШlеl,I'IС ТСIUlOТCХННЧС(kИХ "11. 
ЧС(ТII ОrpilЖAJIOЩИХ КОНСТРУКЦllii. что пр"ее.10 к 
УJlleJlи"еIlИIOС"С'ТИО" С:ТОII""ОСТИ до 172 руб, м', 
<l,UlilКO та"ое решснне II(Yj.oJlIIJIO СИ'!ЗИn' ЭКСI1JlУ' 
aтaЦjiOKHыe расход,", 4С) 12 руб/,..' 11 ro,1. 311 счет 
:ЖОНOIoIМИ на отоплеиии. Т.""М обраЗОМ, ДОПOJlИII 
тс.1ЬНЫС капитanhilЫС МОЖСIIИII 110 второму III1ри­

аllТУ cocтa""'IIIOт: К _ К , 172 160= 12 руб/м, 
а :)"OIlOMIIII ТСI(УЩIIХ расходов; С, С7= 14 12 

2 руб/м' rщ что обссПС'IИТ окупаемость квп.,­
ТМЬ"ЫХ 1I..10же"IIiI ,а 6 JlC:Т. ЭффеК:ТИ8Н()СТЬ пред· 
JlaraeMOГO проеКТ"О"О р'~шеll"'l yc:тa"awolllllleтc"H 

СОlЮCтаМСНIIСМ То с деilCТllУIOЩНМ lIа nallttblil не · 
pIIод нор .. ативным СIЮКОМ окупасмости каш. 

тaJ!bllblJ{ МОЖСМIIМ Т ot' 

Чаще в сра811ителы�oнH оценке при­
НlIмается система СОlIзмереНИJl показа­

телей, решаемая l1а OClloвe КОЭффIlЦН­
ентов ЭффеКТIIВНОСТl1 как величине. об­
ратной СРОКУ окупаемостн: 



{5.5) 

в настоящее время в наш~й стране 

нормативный КОэффllциеllТ cpaBHII­
телыюй экономической эффективности 
устаНОDJIен в размере 0,12, что соответ­
ствует нормативному сроку OKyr,aeMo­
СТИ капитальных ВJl,ожений в размере 
8,33 ,'ода. Пос.кОJIЬКУ 1:1 прииеденном вы­

ше примере Т 0-6 лет, следовательно, 
второй вариант оказывается более эко­
номичным, хотн И требует б6ЛЬШIIХ еди­
новременных капитальных вложеНltЙ. 

Если КОЭффИЦllент эффеКТllВНОСТlt 

больше Itормативз, значит капитальные 

затраты приносят народному хозяйству 
больший доход. в этом СЛУ'lае целе­
сообразно выбрать вариант, хотя и тре­
БУЮЩllЙ дополнительных затрат, но 

обеспе'IИВВЮЩИЙ более НИ3Кllе издерж· 
ки производства. Если же КОЭФФIЩllеllТ 
эффеКТИIIНОСТII меньше нормативного, 

то нет смысла ради Ilебольшого увели­
чения ежегодного дохода пронзводнть 

дополнительные капнтальные вложе­

ния, которые с большим экономиче­
ским эффектом можно IIспользовать 

д.1Я других целей. По существу, норма· 

ТИВНЫlj коэффициент ЭКОIIОМllческой 
эффективности Е отражает мини­
мальный размер на~ционаЛЫIОГО дохода 
н..111 экономии текущих расходов, ко· 

торый необходим в определенный 
neриод развития народно,'О хозяйства. 

Условие эффеКТllВНОСТИ при парном 

сравнении вариантов выражается сле­

дующей формулой: 

При сраннении неСКОЛЬКltх вариан­

тов оптимальным следует, О·tенидно, 

ПРИЗ II3ТЬ тот, для которого величина 

С+Е К принимает МИНИМ!lJIh!tое зна­

'Iение~ Эта величинв называется при­
иеденныf,Ш затратами п. 

ЛУ'IШИЙ из вариантов определяется, 

таким образом, минимальной величи­
ной прииеденных затрат: 

5.1. Учет фактора ope.w.eIlU 

Экономический эффеК.I...Q!.Sокраще­

нин сроков С!рОltТ«;n~D~ш.ек!.2!!. как 
iiРОИЗlIодствеш!Оit, так и непроизводст­
венной сферы учитывается по вум к -
)Iалам еГ.2J>tали~аl"'ИlI . ..96щиЙ народно­
ХОЗЯЙСТIJeННЫЙ эффект Э~'nl' может 
быть определен по формуле 

Э ... _ КЕ.(ТI - Т}) , (5.8) 

.де Т · и Т IlРО.'I,ОЛЖМТenЫlОСТЪ Cf1Юитr.1Ы;:Т'" 

.10 qNllI.tи ... " .. w!ot ... риа.tТ .... л<::r. К/lK же "ОР"" ­
тмв •• а. м .1роеltтмруе-"'III npц.:to.nжитeJlЬКОСТЪ 

apotoтe.'bcт". 

Здесь условltО на объекты непроиз­
водстиенной сферы экстраПОЛllруется 

метод оцеНКII объектов производствен­
,!ого назначения, когда предполагается, 

что в пределах года каждый рубль каШI ­
талы,ых !щожений на фуltкционирую­

щем предприятии должен давать пр"­

рост наЦИОН8J!Ы!ОГО дохода (Il[JI1бblJlИ) 
не менее вормативного коэффициента 
эффеКТНВНОСТII. т. е. О, 12, или обеспечи­
вать такую же экономию текущих за­

трат. 

Кроме того, ~I'CTb эффектв от со­
кращеllИЯ сроков строительства полу­

чает иепосрсдствениое отражение Н8 

балансе строительных организаций за 
счет ЭКО'Ю"Нlи УСЛQfШО постоящщй ',з­
сти накладных РЗСХОДОII. ВеЛИ',ина этой 
экономии рассчитывается на проектной 
стадин по формуле 

Э, О.5Н(! - Tt/T,) . (5.9) 

где Н аenнчн, •• 1181t1111ДllbIlt pacJo:OДOll • c,..eтlloA 
стоимости сТРОИrvlЬСТIIII "0 вари,"ту С ПРОДO/I ­
ж.нте-ЛЫНJCтью СТРОИтeJlьст", Т,. 

При сокращении продолжитель­

НОСТII строитеЛl.oCтва прОИЗDодствеllНЫХ 

предприятий народное хозяйство за 
счет досрОЧ IIОГО ФУIIКЦIIОIlI1РОВВIIIIЯ 

BBeAeIlHOI'o IJ экс плуатацию объекта по­
ЛУ' lает прирост националы!Ого дохода, 

учет которого в привсдеllНЫХ затратах 

уточняет преДСТ8влеНllе об эффектин­
ности, СQCтавлеllНое тодысО по nplllle· 
nellHblM затратам. 

Метод экономической оценки фак-

П _ С+Е. К +min (5.7) тора BpeMe11ll применяется также при 



сраuне.нИlI разновремеllНЫХ затрат, нв­

пример пр •• строитеЛЬСТt!e очередями. 

ВОЗllнквет задача - сравннть затраты 
настоящего MOMellTa КI с предстоищи­
ми через Т лет затратами K J' Задача ре­
шается исходя из соображения_ что 
сэкономленные средства будут раЦИQ­
ИМI.но IIСПОJlьзованы по APYI"OMY назна­
'lеl1l1Ю 1. при несут ежеГОДl l ЫЙ доход в 

размере норматива при ведения разво­

временных затрат Е "11" 

Естl веЛИ'lина приведеНIIЫХ затрат 
по нарианту строитеJlьстsа в одну оче­

редь К I +К 1 E"n т БОJlьше, чем веЛИ'lина 
предстоящих затрат К2, то оправдано 
затраты ОТЛОЖIПЬ на Т лет. 

8елИЧIIна норматива ПРИllедеНЮI 

раЗНОllременных затрат lIезависимо от 

отраслевого назначения объеКТОII при­
Нlfмается в экономических расчетах 

рапной Q.0.8_ 
СУЩIIОСТЬ приведениSl разновремен­

IlblX затрат к текущему моменту сво­

ДIIТСJl К ТОМУ, что полученный в резуль­

тате ЭКОIIОМЮI капнтальных вложений 

доход можно использовать мя вло­

жеiшй 11 основные или оборотные фОн­
~ы н на этой основе получить дополни­

TeJIIJ!!W Q'MMY дохода., которая, в свою 
очеРСДI>, может оыть Hanpa8JIeH8 мя 
аllаЛОI'И'IНОЙ цели. Отсюда КОэффIЩИ­

ент Прllllеде.IИЯ к текущему моменту за­

трат, осущестменных до ил!! позже ба­
ЗИСIЕОI'О I'ода, а, может быть определен 
по формуле сложных процентов 

а, = { 1 + E.J' (5. ]0) 

rlIe Е_- КОРМ8ТИ8 пркаеД!'IIКII, 1 - ЧНCJlО пет, 
ОТДe.ll.lOЩllе "3tITpaTIoI и реЗУJl,,",ТI>I ДlHHOГO ro,"1,8 
от &ЗI'С>lOf"O ГОда. 

Таким образом, раЗlIовремеllные 
затраты корректируются при помощи 

коэффициента ПРИllедеНИJl затрат 

K.= KJu, . (5.11 ) 

ДлJl затрат 11 результатов, осущест­
вленных и получаемых до l!8чала базис­
IIOГO года, показатель CTenellH I прини­
маетсн со знаком .nлюс., а после нача­

ла баЗИСllOro года - со Зllаком .минуCtl 
Приведеllие разновременных затрат 

осуществляется лишь при сраlшенин вз-

,. 

рианТQН капитальных ВJlожений, и его 

нельзя принимать как основаиие дли 

изменения сметиой стонмости стрОи­

тельства. 

Допустим , 411' C'ТpOМTe.1bCТN "'OMrute"'CI соо_ 
ру&енкн н сетей IЮдопроlЮ;J,' требуете. 30 МIIII 
руб, • р.счете на )'Д08J'lenClренме потре6l1~iI 11 

аоде н. 20 пет. эту 311,:1,.чу мо&ио ре'IIИТ'" ОС)'· 
ществив строитеnьство в ДIIe очереди и 38Тратнв 

а Н'СТОRЩ« времи ]8 МJlH р)'б. Н че~ ]0 Jleт 11' 

ре"ОИСТРУ"ЦНlо еще 25 МIIII р)'б., т. е. по суммар· 
ным "апитмы,ым IIJIО&I'"ИlIм I18рН811Т строктель­

стаа а ДВ~ очереди )'СТУ11аст варна,.т), СтроиТ!'JI .... 
стаll в 0,1,11)' О"ЩJe;J,Ь. Таким 06ра30М, дОгН)JIlIител .... 
мые I lIаСТОllщее врем. затраты в ]2 МJlII руб. 
срааш,ваlOТCR с предсro.щимн 'lq)e3 10 Jleт затра­
тами • 2s МIII' р)15. 

Сor.,асно форму" е (5.] ]), преДСТОllщие чере) 
]0 пет 3IТрIТЫ эквиaanl'нтиы 25: (1 + 0,08) '" 10,5 
МIIH р)'б. Эlтр&т, ПРИlII'дl'lIНЫХ "тек),щему Mo",ell­
ту, Общ'lI С)'Мма "3tIтpaT ПРИ cтpDKTenы:твe в д.е 
очереди (]8 + 10,5,-28,5 МIIИ р)'б.) Mellbl.1le за _ 
трат, I'РОИ)80ДНМЫХ а 0/1,11)' очере/l,Ь (30 МJlI' руб.), 
ПОЭТОМ)' ваР"811Т строительства в две очереди 

3КОIlOo.lИЧКII.И Ilред.пОЧТИТeJJы.еil. 

При анализе эффеКТI1ВIIОСТИ капи­
тальных 8Ложенltи рекомендуется так­

же учнтывать разрыв во времени (лаг) 

между осуществлеНllем капитальных 

вложений и ПОЛУ'lеНllем эффекта. Лаг 

капитальных wtожеllИЙ ВКJlЮ'lает в себя 
лаг строительный (кремя для превра­
щения капитальных ВJlожений 8 OC1I08-
ные фонды) 11 лаг освоения. 

5.3. 3коно.лmческая QfJеllКЙ 
Ka1JUTa.'IbI/blX вложений 

в неnроuзводСТ6еllllУЮ сферу 

Результаты каПIlТальных може­

ннй, связанные с осущеСТВllением раз­

личных проектных вариантов, могут 

быть разделеllЫ 118 две группы - со­
цнальиые и экОномические. 

Таким образом, ОДIIOЙ из сложно­
стей оценки Щ"юеКТIIЫХ решений об1,ек­

тов непрОИЗПОДСТIIСllIIОЙ сферы ЯВJIЯет­

ся сложность выбора наилучшего реше­
ния: ПО"IИМО критериеll экономических 

должны быть npllMeHeHbl критерии со­
циальные, 

К социалЫIЫМ результатам капи­
тальных ВJlожеlllll1' относятся такие, как 
увеличение количества свободного вре-



MI.:I111 насеЛСIII!Я. полнота удовлет60ре· 

н~lя цуховных запросо", УЛУЧШСНIIС ус­

ЛQВIНI отды"а 11 уровия ЖНЛИЩIIОГО 

06l.:спе'IСНI1Я и комфорта. улучшение 
фИЗllческих параметров Оll.ружающеИ 

среды. эстС'Гическое во)деllствие заст­

poliKII. сокращеllне заБО,1еваеМОСТlI, 
увtличеllие "родолжителЫlOсти ЖНЗIII! 

и периода активнои деитеЛЫIОСТ", со­

uеРШСllство!!аtlltс нра6СТНСННОГО созна­

HI!)I 'le.'lOHCKD. 
ОДllа"о методы соизмерен"я соци­

аЛЫIЫХ результато!! r.: матсриалЫtЫмИ 

затратами пока еще полностью не раз­

работаны. Условно принято исходить 
ИЗ TOI'O, '!то строительство объектов не­
IIРОI1ЗВОДСТ8еllноii сферы ведется Д..'IЯ 

ДОСТI1жеllИЯ определенных социалыlхx 

целей. В этом случае задача сводltтси 
к СНIIЖСIIltЮ затрат lIа IIХ достижеНllе 

(едltllOвремеllНЫХ, теКУЩIIХ, затрат нре­

мени) 11 СР8внеllИЮ "Х С соответствую­
ЩIIМИ lIормативаМII. 

Такой подход к ощ~нке эффеКТlIВ­

ноети капиталЫIЫХ вложении в непро­

изводствеllllУЮ сферу закономерен 

лишь как од"н IIЗ первых шагов пр" 

оценке плановых 11 IlpOCKTlIbIX вариан­
тов до тех пор, пока не разработаны 
Мf.,'Тоды соизмереllllИ соц~!3льиых ре­

зультатов с матер"алЫН>lМИ затратаМII, 

вЬ!зывающими IIX. Вместе с тем IIЗВССТ­
ио. что социальные результаты вызы­

вают повышеНllе r.роизводителыlстII 

общественного труда, сокращеllне по­
терь рабочего времени путем уменьше­
н!!я заболеваемости, ПРЩJ,лсчеНl1е к тру­
ду ДОПОЛНltтельного КОIIТИllгента насе­

лени}!, сокращение текучести рабочей 
смы и т. д., т. е. прОЯНJ\яются U конк­
PCТlIblX ЭКОНОМИ'IССКИХ ПОК8З8ТСЛЯХ. 

Социальные результаты 1) процсссс 
общсственного ПРОИJВОДС1'ВU ныступа­
ют "ак стимуляторы lIaY'lIIo-техничес­

кого прогресса, роста экономическои 

эффективностн и способсТllУЮТ расши­
реНI1Ю возможностеll удон.летворенltЯ 

материальных потребностен. В этом 
IlроМ8ЛЯется взаltмосвязь ЭКОlIомичес­

ких It социальных результатон, что вы­
'JЫИЗСТ не06ХОДIIМОСТЬ оnределеШIЯ пр" 
o/tCIIKe проектны.х решеllllil lIаряцу с 

:)КОIIOМlltlеским эффектом также 11 
:)КОlIоми'н~скоii оцеШОI социальных ре· 

зультатов. 

Непос~дствеllНЫМII :)КОIIОМllчеСКII· 

МII результатами затрат в неПРОНЗIf()Д· 

ствеllllУЮ сферу являются: ПРllбыль на 
rlреДIlРllЯТИ ях неПРОНЗВОДСТIIСllllоit 
сферы, работающих на основе хозрас­
чета; уuеличеllие ,'одового объема реа· 
лизацин нли услуг В натураЛЫIОМ IIЛИ 

стоимостном выражен"и. 

СOllутr.:Тllующие ЭКОНОМИ'lеСКIIС ре­

зультаты учитываются за пределами 

Iн~произuодст"еиной сферы. СОЦIl8ЛЬ· 
ный эффект затрат в непроизводствеll­

ную сферу nO~IIIMo оценки в стоимост­

ной фОР~IС (lIanpIIMep, ГОЦовоii 06,.ем 
резлизаЦИlI услуг или ПРОДУКЦlIII) мо­
жет выражаться: н натуральных ИJме· 

рltтелях, Оllределяющнх КОЛИ'lеСТUСII­

ную хараКТСРИСТlIКУ запроектироваll­

иых объекто!!; u 110казателих охвата 
тем НЛlI ,Н/ЫМ видом услуг (площадь 
жилья, число мест в зрелищиых вред­

ПРIIЯТIIЯХ, 'щсло ученических мест u 
школах и т. п.); 11 ОТllоснтелы,ых из· 
мсрителнх (баллах), дающих КОЛlI· 
чествеllllУЮ оцеllКУ комплексу НССО­

Ilзмеримых качественных С80ЙСТ8 'щ­
проектирОВЗlIllЫХ объектов lIепроиз· 
ВОДСТ8еНIIОГО назначения. 

Если :Jффекты могут быть ныра· 
жены только в натуральноii форме. 
то суммиронание разнокачесТ8еНIIЫХ 

показателсil может быть осущестu· 
лено ТОлькО при lIаЛИЧl!l1 утвержден­

ных баллЫIЫХ оценок и удельных не­
сов, которые устанавливаются в от­

раслевых ItIlСТРУКЦИИХ на ОСIЮВС Кllа­

,1иметрlt'IССКИХ методов. 

ЕСЛlI :>ффект можно выразить u 
СТOIIМОСТIIОЙ форме, то рекомендует­

СЯ суММИРОDШlИе всех эффектон. 
OCII0811blM показателем эффекта 

вложении 6 "епрО~lзводственные от­

раСЛl1 11 06ыхты является более 11011-
ное УДОtIЛt.."Творенне пот~бностeil "8-
селеНItЯ в услугах. 

Д,'lЯ этого "оказатели общеil (аб­
солютной) ЭффектltВIIОСТИ cpaBHIIB8-
ются с IlормаТIII1I1Ыt.Н1 показателями 

и с аналоr И'IНЫМИ фактнческими по-



казателями за предыдущий период. 

Если показатели эффективности в про~ 

ектируемых социальных мероприятиях 

и СОЦl18льно-зкономических програм­

мах ниже нормативных или фактически 

достигнутых, то требуются вариаllТllая 
проработка мероприятий и прО!'рамм 
и выбор оптимальной из них на 
ОСliове сравнитеЛЫIОй эффеКТИIШОСТl1. 

Абсолютная эффективность ка­
питальных вложений и других затрат 

в непроизводственную сферу Э ... П оп­
ределяется как отношение прироста 

социального эффекта 6.3 < к затратам, 
необходимым Д1Iя его достижения: 

ЭН6п=-~с:(С+ Е,I()· (5.12) 

Научными исследоваНИЯМI, посте­

пенно УСТ8наВЛИИ8ЮТСЯ количествен­

Itble зависимости между социальны­

ми 11 ЭКОНОМllчеСКИМII результатами, 

однако до завершения изучения ко­

личественной меры проявлеНIIЯ соци~ 

8ЛЫ-lЫХ последствий реализации про­

ектои оценка их вариантов вынужден­

но своднтся к оценке их 3КОНОМllчес­

кой эффективности. 

Отдельные нормаТИllЫ, использу­
емые при расчете социалЬН0-3КОнО­

мичеСКОI'О эффекта, приведены в прил. 
]. Обычно ДЛЯ установления экономи­
ческих последствий реализации тех 

или иных объектов непроизводствен­
ной сферы (здравоохранения, физ­

культуры и спорта, жилищного стро­

ительства, образования 1, т. п.) про­
водятся выборочное обследование, ан­
KeTllble опросы, сравнение с ранее по­
строенными объектами, используют 
статистические данные. 

5.4. ЭКQIIО,lIIlческая О/1еllка 
I/PUpoдOOXpaJ/lfblX 

( средозаЩUТlIblХ) 
,wepoflpll я,uu 

в ряду социально-экономиче­
ских проблем, оказывающих наиболее 
эначитеJ1ыlе нлияние на эффектив­

ность общественного ПРОИЗВОДСТН8, 8 
настоящее время наиболее OCTPOii 

стала проблема улучшения окружаю­

щей человека прирОДНОй среды. 

Научно-техническая революция, 

ставшая возможной в результате ве­

ликих открытий в БИОЛОl'fНl, физике, 
химии и других науках, охватила во 

JJТОРОЙ половине ХХ в. MHoJ'He стра­
ны мира. Однако блага, КО1'орыс она 
принесла людям, сооровождались, к 

сожалению, и серьезными тенеuыми 

ямениями. Это - заl'рязнение атмо­
сферы, морских акваторий f1 пресно­

водных водоемов, нарушение почвен­

НО['О покрова и ценных ландшафтов, 

истощение в ряде районов водных и 

лесных ресурсои, умеllьшение числен­

ности животных. Атмосфера но мно­

гих местах зеМl1ОГО шара в возраста­

ющей степени загрязняется оксидами 

серы, азота, углерода, IlылеВИДНЫМI1 

частицами. В водоемы 11 реки непре­

рывно постynают нефть, О1'ходы неф­
тепродуктов, химической промышлен­

ности и других производств. Почвен­

ный покров наполняется раЗЛIIЧНЫМИ 

пестицидами, засоряется промышлеtt­

ными отходами, мусором. 

Выбросы промышnенных пред-

приятий, энергетических систем и тран­

спорта в атмосферу, водоемы и недра 

на современном этапе развития дос­

ТИt'Лl1 таких размеров, '!тО в ряде рай­
OI1Ов зеМНОI'О шара, особеШIО в круп­
IIЫХ промышленных центрах, уровни 

заl'рязнений существенно превышают 

допустимые caHflТapHble нормы. Мно­
жество разработанных во /JТорой по­
ЛОВИllе Х Х в. технологичесКllХ про­

цессов и появление новых типов про­

ДУкции, особенно в химической про­
мышленнQCТИ, привели не только к уве­

личению количества загрязнений, но 

и к существенному увеЛИ'lеШIЮ числа 

ТОКСЮlеских примесей, поступающих 

в окружающую среду. 

К 1980 1'. только наиболее разви­
тые каШlТзлистические страны Mf'pa 
ежеl'ОДНО выбрасывали в воздух до 
80 МЛН Т пыли, до 90 МЛII Т сернисто-
1'0 ангидрида, около 30 МЛt, т окислов 
азота; мировой автопарк добанлял еще 
около 200 млн Т угарного ,'аза " 5О млн Т 
углеводородов. 



ВОЗДУШllые бассейны многих круп­
ных промышленных центров мнра заг­

рязнены сейчас раЗЛН'IНЫ\lИ ядовнты­
МИ веществами, вызывающн"ш серь­

езные заболевания. А нглнйские меди­
Кil, НОllример, считают, 'ITO за послед­
ние 50 лет в городах Великобритании 
число заболеваний раком лс,'ких воз­
росло В 50 раз. Подсчитано, 'по IIСЧаль­
но IIзвестный лондонский смог унес 

за три декабрьCJШХ ДIIЯ 1952 1'. 4000 
человеческих ЖИЗllеЙ. 

ПРОКТllчески все BllДbl хозяйствен­
НОй деитеЛЬНОСТl1 отрицательно ВОЗ­
дt:iicтвуют на прнродную среду. Лишь 
1 :5-2% общего объема мI111ералыlхx 

11 БИОЛОI'lIчеСКIIХ ресурсов, I1СПОЛЬ­
зуемых в ПРОl1зводстве, стаllОВЯТСИ 

KOHe'mbl;f продуктом, а остальное ко­
ЛfI',еСТIIО преДСТl:lВляет собой отходы 
прОllзводства. Масштабы Н'фушеНI1И 
окружающеil среды становится яс­

IlblMII, если УЧl1тывать, что ежеl'ОДНО 

НО все"" мире изымается 25 млрд т Mlf­
нсральных ресурсов. 

Города как центры ПРОИЗSOДСТIIСII­
!tO-ЭКОIIО\lнческой деятеЛЬНОСТII лю­

ден не только ИВJJЯЮТСЯ крynнейши­
м" источниками заl'рязнения при род­

ной сферы, НО и сами несут u ""аксн­
мальной степеll" СОЦl1альные и ЗКОIIО­

мичеСКIIС потери. ПРИРОдllые комп · 
лексы урбанизированных территорий 
ЗllаЧl1телыlO деградировал'I. Особен· 
но IIНТСIIСИВНО заГРЯЗIIИ!QТСЯ ВОДIIЫЙ 

и воздушный бассейны крупных горо­
дов, агломераций. 

В решен,," экологических проблем 
нажную роль играют градостроитель­

ные методы: функциональное ЗОIIИРО­

вание городских террнторий, сохра­

lIelНle 11 рациональное IIСПQJ1ьзоuаllllС 

ПР"РОДllblХ компонентов Н8 застран­

воемых территориях. 

Коренное решение проБJlемы за­
щиты окружающей среды от выбро­
сов промышленных преДПРИЯТl1ii сос­
тоит в создаНИII замкнутых техноло-

1'I1'leCKIIX ЦИКЛОВ (беЗОТХОДllые снс­
темы), однако ИХ разработка н 8l1ед­
ренне требуют новых технологичес­
ких и КОнструктивных решеlllli1 , а так-

же больших капиталО8J10жениЙ. В COB~ 
ременных УСЛОВ!IЯХ часто использу~ 

ют способы защнты окружающей сре­
ды от примесей, основанные на мак­
симальном их уламиваltИИ или ООез­
вреЖИИЗНlIИ 11 специальных аппаратах. 

однако 11 TaKl1e решения uозможны 

не 110 "сех случаях. К сожалению, до 
настоящего времени одним из рас­

прОСТРЩIСIIНЫХ СrlОСобов снижеНllЯ 
концентрации в атмосфере примесей 

от веНТИЛЯЦl10ННЫХ и технолш"ичес­

KI1X выбросон ямяется их рассеl1ВЗ­
lIие. 

Большую роль могут также !II'paTb 
и социалЬИО-ЭКОНО~lIIческне меропр"я­

тня: политика цен, кредиты, штрафы, 

аДМНlIистратинные санкции и т. п. 

Проблема охраны окружающей 
среды - комплексная проблема. Пла­
ШIРУЯ далыtейwее развитие индуст­

риального прОИЗlIодстна, необходимо 
oueHIIBaTb эффективность ero раЗВI1-

тия не только с rlОЗIЩllЙ интересон дан­

ного предприятия или отрасли, 110 и 

с ПОЗIЩИЙ Iштересон Bcero общестuа, 
в том числе н.аселении каждого реги­

она. КомплеКСIIЫЙ характер пробле­
мы охраны окружающей среды оп­
реде/lяется сложностью системы, сос­

тоящеii II З при роды, общества 11 про­
изводстuа. ОптимanЫlOе развитие этой 
системы IIСНОЗМОЖIIО без комплекс­
НОгО учета социальных, экологичес­

ких, техни"еских, экономических, 

правовых и международных acneKTolI 
проблемы. 

ПриродоохраНlIтельнаи практи ко 

раЗВllвается в двух lIаправленнях: ох­

рана природных ресурсов от Хl1щtlи­

ческой ЭКСllлуатаЦИlI и ограНИ'lенне 

выброса заrРЯ311ений в окружающую 
среду. 

РаЗIIОt:tIЩНОСТЬЮ IlpaSOBblX нор"" 

в области охраны окружающей среды 
служат разлнчные нормы 11 стандар· 

ты. Он" имеют силу законов и состаа· 
ля!QТ наУЧllУЮ основу дли УСТЗIlОlLllе­

ния состава нарушений. ОсnОllные за­

дачи стаllДаРТilзацни 11 областн охра­
ны природы: обеспечение сохранно­
сти ПРИРОДIIЫХ комплексов; содеilСТ-



вие восстаliОlJJlеиию и рациоиально­

му использованию природиых ресур­

сов; содействие раВflовеСIIЮ между раз­

ВИТllем производства и устойчивостью 
окружающей природной среды; со­

вершенствование Уllравлении качест­

вом окружающей среды в интересах 

'lеловечества. 

Непрерывно растущие масштабы 
экономики неизбежно сопровожда­
ются все большим изъятием природ­
ных ресурсов IIЗ окружающей среды, 
нередким ухудшением ее качествен­

ного состояни я. Естественно, в этих 

услоsиях о['ромное теоретическое и 

практическое значе ние приобретает 
проблема нахождения оптимальных 
с вя зей между эконом и кой 11 окружа­

ющей средой, между потреБНОСТЯМ11 
ЭКОНОМllческо['о разsития и необхо­
димостью защиты и улучшения сре­

ды оБIIТ(tIНlЯ челоиека. 
Необходимость Y'I eTa и охраны 

окружающеii среды предъявляет оп­

ределенные требования к управлению 
экономикой и ЭКОllOмическнм раЗИII­

TlleM. 
Громадные масштабы, 

приобретает хозяйственная 
которые 

деятеJlЬ-

IЮСТЬ 'Iеловека в современных усло­

виях, ставят в новое положение как 

3КОII 01-.IИКУ 110 отношению к окружа­

ющей среде, так и окружающую сре­
ду 110 отношению к самой экономике, 
УСllЛИ llается зависимость межЦ)' ни­

ми. Это обстоятельство делает необ­
ходимым изучение экономики в ее мно­

гообраЗIIЫХ изаимосвизях с окружа­
ющей средой и соответственно требу­
ет более I'лубокого понимавия окру­
жающеil среды и ее места в жизни ч е­

ловеческого общества. 
n социаЛ ИСТИ'lеском общестuе пла­

HllpoBaHHe и централизованное управ­

леН~lе обеспечивают пропорциональ­
IЮСТЬ структуры среДОЗ1lЩИТНЫХ от­

раслей на всех этапах экономи'/еско­
го развития, IIOСКОЛЬКУ при СОЦII8JII1З­

ме решение экономических задач нап­

ра8./1ено н а достижение ОСНОВIIЫХ со­

циалънbl.Х целей. 

Н а каждом этапе социалЫIО-ЭКО-

НОМИ'lеСКОI'О развития общеСТВ1I пла­
вовая система управления преЦ)'смат­

Рl1вает определеllllУЮ долю расходои 

lIа оздоровление окружающей q>eAbl, 
'/ТО позволяет предупредить эколоГtl­

' /eCKII оБУСЛОlUlеllllые народнохозяй­
ственные потери. 

Характерно, '/то среДIIСI 'одоиые 

затраты на ОСНОВllые виды средоза­

щитных мероприятий в СССР растут 

более быстрыми темпами, чем в дру­
I'их регионах мира. ПО оценкам спе­

циалистов, к 2000 г. доля еже/'одных 
каПlIТ8ЛЬНЫХ вложеllИЙ средозащитно­

го назна'lения 8 валовом продукте по 
сравнению с 1970 1'. lIозрастает в на­
шей стране в три с ЛllШliИМ раза (с 0,2 
до 0,7% ). 

Необходимость оцеllКИ СОЦИ8JIЫIO­

экономичеСКOIi эффективности приро­

доохранных мероприяти й возникает 

при: проектировании и выборе вари­
антов строительства объектои для ох­
'Раны окружающей среды; определе­

I1I1И О'IСРt:ДНОСТИ стрОl1телЬСТl:\а этих 

объектов, сооружеЮIЙ и установок: 
зкономическом обосновании OCIIOBHblX 
этапов ДОСТllжеlНlЯ нормативного ка­

честна окружаЮЩСli среды; оценке фак­

тической результативности осущест­

вляемых мерОIlРИЯТИЙ; оценке резуль­

татов средозащитной деителыlстии 
предприятий, оБЪСДИllеlll1Й, мини­
стерстн и ведомств, городских н по­

селковых Советов народных депута­
тов. 

При ЭТО~1 следует иметь в виду, что 

не любые воздеЙСТ IН'Я на природу при ­
водят к ее деградации It потере полез­

ных для общества свойств и ресур­
сов, а только превышаЮЩllе опреде­

ленные пороговые зна'lеllИ Н . 

Разработанные в нашей стране ме­
ТОДIIКИ определения 3КОIIомической 
эффективности осуществления приро­

AOOXpal1llblX мероприятий дают кон­
кретные рекомендаЦИl1 примеНllтельно 

к атмосфероохранным, противошумо­

вым И soдooxpaHHbIM мероприятиям. 

Методы оценки ЭКШЮ),lичесIЮЙ эф­

фективности мероприятий по предо­

тsращеl1ИЮ почвеlШОГО, ЭJlсктромаl'-

• 



НИТIIОГО, теПЛОВОI'О и т. п. за '·РЯЗl1е­

IIИЙ лншь помежат разработке по ме­
ре развития нсcnедований ПО количе­

ственной оценке ущсрба от таких за­
грязнений. 

Исходным теоретическим положе­

нием 11 оценке яаляется признаllие 

преобладающего значения социальных 
целей общественного производства над 
экономическнми. Приоритетность со­
ЦИaJIЬНЫХ и экологических результа­

тов природоохранной деятельности 

должна базироваться на реальной оцен­
ке возможностей общества и вы­
делении необходимой дnя этого доли на­
коплений и не должна вести к замед­
лению темпов экономического роста. 

ПеРВИЧIIЫЙ результат средозащит­
ных мероприятий заключается в сни­

жении отрнцателыlOГО воздейстоия 

на окружающую среду и улучшении 

ее состояния и проявляется в сниже­

IНIИ объемов загрязнений н концент­
рации вредных lIеществ в атмосфере, 
водной среде и почве, увеличении пло­

щади приroдных к использованию зе­

мелЬ, сокращении уровня шума, оиб­
рации ~I APyrlIX воздействий. KOHe'l­
ный (комплексный социально-зкоtlО­

МИ'lеский) результат заключается в 

повышении уровня жизни населении, 

:эффективности обществеllНОГО произ­
lIoAcTBa и увелнчснии национального 

БOi'атства страны. 
СоциалЫlые и экологические ре­

зультаты выражаются в улучшении 

физического развития населения, со­

кращении забоnеоаемости, увеличении 
продолжителЫIОСТИ жизни и перио­

да активной деятельности, улучшении 

усповий труда 11 отдыха, поддержан"и 
ЭКОЛОГИ 'lеского раВIIОllесня, сохране­

НIIИ эстетической ценности ПРИРОДIIЫХ 

ландшафтов, памятников при роды, за­
поведиых зон, совершенстоОRании 

нравственно.·о сознания чеЛОllека. 

Экономический эффект представ­

ляется как npllpoCT чистой продукции 
в материальном производстве, зконо­

мия затрат 11 неПРОИЗlIодственной сфе­
ре 11 сокращение раСХОДОII личtlЫХ 

среДСТII населения. 

в ОТЛИ'ше от :)КономичеСКОI'О ,)ф­

фекта, показатели социальных и :эк 0-
ЛQ['И'lеских результатов, выражая раз­

личную общественную полезность, 
единым измерителем не обладают, 
что создает определенные трудности 

при подсчете социальной эффектив­

ности природоохранных мероприятий, 

Социальные результаты, будучи пред­
cT8wтeHЫ в денежной форме и сопо­

стамены с затратами на их дости­

жеllие, получают частичное отраже­

ние в показателях экономической эф­
фективности осуществления средоза­

щитных мероприяти й. 

Оценить не измеряемую в стоимо­

ст ном lIыражении ',асть социального 

результата можно путем устаllOвле­

ния уровня el'o минималыюго дости­
жения в натуралЫIO-вещеСТllевном вы­

ражении в форме социальных нор­
мативов. Степень превышения соци­

альных нормативов о области оздо­
ровлснии окружающей среды будет 
отражать оптимальность развития все­

го социально-эконом ического комп­

лекса. 

ОпределеlJИе экономической эф­
фективности осуществления средоза­

щитных мероприятий произоодится 
путем установления экономического 

эффекта средозащитных мероприя­

тий и экономической эффективно­

сти средозаЩ~IТНЫХ затрат. Показа­

тели ЭКОЛОГИ'lеской и социалl.>llOЙ эф­
феКТlIВНОСТ~' нспользуют в качестве 

дополнителhНЫХ к показателям :эко­

номнческого эффекта. 

Показателем социально-экономи­

ческого э4хРекта экологических меро­
пр~,ятий является величина предотв­

ращаеМОI'О, компеисирусмо,·о и уст­

раняемого ущерба, который мог во­
зн икнуть в случае отказа от средоза­

щитных мероприятий, в сопостамс­

нии el'O с затрата~НI lIа эти меропри­

ятия. 

Определение экономического эф­
фекта средозащитных мероприятиil 

произоодится о тех случаях, когда не­

обходимо экономически обосновать 
масштабы осущестмсния раЗJIИ'lа-
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ющихся ПО С80ИМ результатам средо­

защитных мероприятий, их o'lepeA­
"ость и рациональную стрУКТУРУ, осо­

бенно rtри реКОНСТрУКЦllИ деiIСТВУЮ­

щих предrtриятий 11 реконструкции 

городов. 

В тех случаях, когда необходимо 
определить народнохозяйственные ре­

зультаты затрат в охрану окружаю­

щей среды. выявить динамику эффек­
тивности этих затрат, те .. шы их рос­

та, отраслевые и террНТОРllальные про­

rtорции, а также при экономическом 

оБОСНОВВIIИlI вариантов средозащит­
ных мероприятий, обеспечивающих 
реГJlэментируемый действующнми иор­
мами уровень чистоты окруж.аЮЩСli 
среды, пр"бегают к расчсту зковоми­
ческой эффеКТИВIIОСТИ средозащит­

ных затрат. Экономическая эффек­
тивность средозаЩИТIIЫХ затрат ус­

танаRЛивается путем СОlIзмерения эко­

номических эффектов и HeOOXOAIIMblX 
ДlIЯ Э1"ОГО затрат. 

Загрязнеllllая среда оказывает от­

рицателыюе воздеЙСТВllе на людей, 
общественное и ЛИ'IНое имущество. 
ОНО проявляется в повышении забо­
Jlеваемост" людей, сиижении их ра­

ботоспособНОСТII, ухудшеЩIИ условий 
жизни "аселения, снижеttии прОДУк­

тиВНОСТII при родных ресурсов и УСКО­

petlHOM износе ОСИО8НЫХ фондов, 
поДвергэющих.ся воздействию загряз­
нений. ПОЭТОмУ отказ от осуществ­

ления средозащитных мероприятий 
ПРII80ДИТ к затратам на предупреж­

дение воздействия загрязненной среды 
и затратам, вызываемым ВОЗllейст­
BlleM зэгризненной среды. Суммэ зат­
рат этих двух типов называется эко­

lIомичеСКIIМ ущербом, причиняемым 
народllOМУ хозяйству загрязнением 

окружающей среды, возникающим 
при отказе от проведеllИИ средозащит­

ного мероrtрlIЯТIIЯ. 

НаРОДlIохозяйстиеllllЫЙ ЭКОНОМ Н-

чесКНli результат Р средозаЩИТIIЫХ 

мерОПРИЯТIIЙ определяется иеЛИЧlIlIОЙ 
преДотвращеНIЮГО этими мероприяти­

ями ГOAOBOI·O ущерба от заГР1'lЗllе-
11111'1 сре.а.ы \У и I·OAOBOI'O прироста 

дополнителыюго д,оход,э \Д от у.'IуЧШС­
НИИ производ,ственных резУJ1l.татоu 

деятельнОСТИ, Т. е. 

P_L\Y+ \д. (5,13) 

Вели'lItна ~y рассматриваетсн как 
разность между расчетными величи ­

нами ущерба, который имел бы место 
в СЛУ'lэе отказа от рассматриваемого 

мероприятия, и остаТОЧIIОГО ущерба 
после el'o реWIIIЗЭЦИИ. 

При определении экономического 

ущерба от ЗЭГРЯЗllения среды необ­
ходима количественная OI!снка изме­

нения СОСТОЯЮIЯ реципиеllТОВ (лю­
дей, общественного и личного имуще­

ст8а) под воздействием загрязненной 
среды. В качестве основных показэ­

телей состояния реципиентов ПРИIIИ­

макrrся: для населения - ЭКОЛОГИ'lе­

ски оБУСЛОВJ1еНllая работоспособllОСТЬ; 
для жИЛИЩНО-КОмМУН8ЛЫЮГО хозяй­
ства - срок службы основных фон­
дов неПРОИЗ80дстоеllllОЙ сферы, пе­
РIЮДИЧНОСТЬ реМОНТО8 жилых и обще­
CTвeHlIblx зданий, прОДОЛЖllтелыюсть 

прОСТОС8 060рудоваНIIЯ в ремонте на 
предприятиях lIепроизводствеИIIОЙ 
сферы, nЛОЩЭllЬ городских TCppIITO­
риЙ. убираемblX от ПЫ..1И, СОСТОЯtlllе 

городских зеленых "осажден,,"; ДlIЯ 
сельскохозяйственных н лесных уго­

дий, рыбного промысла - продуктив­
ность угодий и водоеМОВ, качество про­

дукции ceJtbCKoro 11 JleCHol'O хозяikтка, 
загрязнение земельных угодий и во­
доемоп, количество сухостойких 118-
саждеllИЙ и площади заГРЯЗllеВllЫХ 

водохрашtЛltщ; ДlIЯ ОСИО8llЫХ фондов 
ПРОМЫШJlеllllОСТИ - сроки физическо­
го износа и длительности межреМОIIТ­

ных циклов; количество отказов в ра­

боте оборудования, прОДОЛЖИТСЛЫIОСТЬ 

простосв производстuеlllЮГО оборудо­
вания 8 ремонте. показатель фо,,­
доотдзчи. 

Для расчета изменении ущерба 
применяются обычно методы контроль­

ных районов и эмпирических заВИС II­

мостей. 
ПоказатеJlем оощеi1 ЭКОttОМИ'IСС­

кой эффективности средОЗ3Щ1IТНЫХ 

зэтрат ЯRЛнется отношение ПОЛНОI·О 



объема годового ЭКОНО'lического :)ф­
фекта к сумме вызвавших этот эффект 
эксплуатационных расходов и капи­

тальных 8Ложений, прн"едеШIЫХ к 
одинаковой размерности 8 соответст­

BI1II с нормативом эффеКТII8I1ОСТИ: 

Э P- (КЕм+С) (5.14) 
• КЕ.+С 

где К "апигалl>lIые в..10ЖСIJИII ~ страИТVlЬ­
СТIlO объсl<Т1l средоэащитиоro иа:JIII'IеIlИII: Е_ 
Н6р"-4lтивиыil "оэффИI(иент зффс.-.. ТИ8НОСТИ .. а­
пит8JI\>t1ых anoжениil (0,12); С - годовые :)КС . 
муIТ:ЩИОННЫС расходы на обслУЖМUIШС 11 
С<mерJIC8ние OCllOBlIblX фоl\дО" 8Ь13вавшнх "0.1-
1110111 31(ОНОМН'lсскнiI эффект. 

При сравнительной оцеике различ­
IIЫХ uариантов средозащитных объек­
тов, обеспечивающих равный эффект, 
uыбирается вариаllТ, характеризуе­
мый минимальной велltч и вой приве­
деlЩЫХ к 'одовой размерности затрат, 

опрсделяемых по формуле 

КЕ_ + С ~ Пliп. 

Сравниваемые вap"allTbl средоза­
ЩIIТl'ЫХ меРОПРlfЯТIIН должны СООТ­

ВСТСТ80вать требованиям государствен­
ных стандартов по условиям труда, 

теХllllческltм н ЭРГОНОМИ'lескнм пока­

зателим. использоваllНЮ вторичных 

ресурсов 11 ОТХОДО8, другим норма­

тивным предписаНIIЯМ. 

Если варианты раЗЛIIЧ8ЮТСЯ про­
ДOJ!житеЛЫfОСТЬЮ строительства, то 

неооходимо ДОПО.1!ШТелыlO учитывать 
рсалЫIЫЙ эффект, получаемый за вре­
мя IIХ досрочного ввода в эксплуата­

цию (см. п. 5.2). 
При проектнроваllИН, особенно 

градостроительном, создание ЭКО.'lOги­

чески и :)СтеТilчеСКII эффеКТИlIlIОЙ сре­

ды в значительной 'Iepe обусловлива­
ется сохранением и рациональным 

IIспользованием ПРИРОДIIЫХ компонен­

тов: мезо- и микрорельефа, оврагов, 

балок, водотоков и 80Доемов, при6реж­
ной полосы акваториil, разрабатыва­
емых грунтов, почвенно-растительного 

комплекса, валу"ного камня, 

Обычно при застройке террнто­
рИli естеСТ8енные ландшафты IIЛИ 
уничтожаются, или траIlСфОРМИРУЮТ­
ся uплоть до потеР~I цеНIIЫХ природ-

ных И :)стеТ~Iческнх сиоЙств. Исполь­

зование П рltlЩИПОВ свободной nлаlЩ­
ровки застройки позволяет вписать ее 

в природн ыi, ландшафт, сохраняя име­

ющиеся при родные компоненты, по­

выснть :>ффектинность капитальных 

вложеlt ий " с вязи с сокращением оБЬ!:­
М08 работ по плаНИр08ке, засыпке ов­
раго" и балок, уничтожению н "осста-
1I08Лению растительности. Естестнсн­

ный рельеф может служнть протшю­
Ш}'мовым экраном, позволяет при оп­

ределенных ПРl1емах улучшить I1IICO­

ляцию здаНИli, аэрацию 11 радиаЦНОII­

ио-термический режим заСТРOliКII, 

ослабить иетР08ое вл и я иие, сиизить 
теплопотеР'1 зданиi. . ВыраВНН8ание 

рельефа ухудшает мнкроклимат, на­

рушает IIрl1РОД IlУЮ проветРlшаемость 

теРРИТОРНli, обедllЯ" облик застрой­
KIt, ведет к росту капитальных затрат . 

5.5. Основные направления 
nовwшt'ltuя Эффеll:тивности 

Iшtlllтальныx 8ЛQжеllUU 

Важное значение ДIIИ практики 
r,лаНllроваllllЯ и проеКТllрован и я имс­

ют HopMaTIIBbI удельных капиталь­

IIЫХ вложеllllli, разработанные по от­
дельным отраслям, 

уделыlеe капитальные вложения 

представляют собой затраты на соз­
дание ФОlIДов предприятий, ХОЗЯЙСТ8 

If объектоо 11рОllЗUОДСТвенного наЗI,а· 
чения, раССЧ IIТ81IНые на единицу их 

МОЩНОСТII, rlрироста произuодства про­

дукции. оказываемых 1110111 услуг. Та­

кие нормативы применяlOТСЯ при пла­

ниропаllИII объемов Iшпиталыlхx вло­
жений, u предпроектных и проект­

ных работах, п ри экс пертизе проек­
тов, при разработке теХIIИ КО-ЭКО IIO­
мических о6осllоuаний целесообразно­
СТII намечеllllOГО нооого стронтельст­

ва, реКОНСТРУКЦИII ИЛ II раСШllреllИИ 

действующих преДПРIIЯТIIЙ, подготовке 

заданий на проеКТllрование. 

Как правило, нормативы предусмат­

ри"ают улучшение технологической 
структуры капитальных влож.ениil с 



тем, чтобы способствовать снижению 
трудоемкости и себеСТОИМОСТ~1 про­
дукции и услуг преДПРИЯТIIЙ, ПОllыше­
нию эффективности капитальных вло­

жений. В основу разработкн норма­
тивон удельных капитальных вложе­

ний закладываются проекты намечен­

ных к строительству предприятий 

и объектов с примеНСllием прогрес­
сипной технологии, а также специаль-

110 разработанные проектные материа­
лы и технико-экономические расче­

ты на строительство новых предприя­

тий, реконструкцию, расширение и 
теХl;lическое перевооружение дейст­

вующих предrIР~IЯТИЙ. 

В расчетах сравнительной :жоно­

мической эффективности проектных 

решений нередко возникает необхо­
димость учета 8 припеденных затра­

тах материалоемкости сраВIIИRаемых 

объектоп. Обычно она получ ает отра­
жение в велИЧllНе капитальных оло­

женю·, о матеРllально-теХIlИЧескую 6а­
зу стрОlfТельства и сопряженные от­

расли. PaC'leT этих показателей также 
осуществляется "а основе нормати­

вов удельных капитальных вложений 

в оргаllизацию произвоцства основных 

строительных материалов, конструк­

uий и деталей: бетона, железобетона, 
лесоматериалов, щебн я, песка,утепли­
теля, которые обычно производятся 
на предприятиях стронтельной инду­

стрии, а также цемента и стали, кото­

рые поставляются на стройки из со­

пряжеНllЫХ отраслей народного хо­
зяЙстна. 

Необходима взаимная увязка тер­
риториального и отраслевого плани­

рования 8 рамках как ДОЛI'ОСрочных, 

так и текущих планов. Наиболее важ­
ным инструментом такой увязки яв­
ляется районная планировка - оза­

имоуоязан"ое размещение различных 

народнохозяйственных объектов на 
территории того или иного района и 

его рациональная плаиироночная ор­

ганизация. 

Главными зада'13МИ районной пла­
нировки являются рациональная тер­

риториально-хозяйственная органи-

зация проектируемого района, его 

функциональное зонирование и фор­

М~lрование архитеКТУрtlO-планировоч­

иой структуры, обеспеЧIIвающей оп ­
тимальные условия мя развития про­

мышленного и сельскохозяйственного 

производства, расселения, градостро­

ительства, сохранении и улучшения 

природной среды при услонии Эф­

феКТИВНОГО И комплексного I!СПОЛЬ­

зования естественных, ЭКОНОМl!ческих 

I! трудовых ресурсов. 
Районная плаl!ировка IJКJlючает в 

себя разработку разнообразных эко­
номических, градостроительных, тех­

нических, :жологических, социальных 

вопросов. 

Значительная часть задач по по­

вышеНllЮ эффективности капиталь­
ных вложеtlИЙ предрешается уже на 

стадии районной планировки. Про­
ектирование предприятий, зданий и 
сооружений осущеСТВJJяется на ос­
нове утвержденных схем развития и 

размещения отраслей народного хо­

зяйства и отраслей промышленности 

и схем развития и размещения про­

изводительных сил по экономическим 

районам СССР и союзным республи­
кам. 

в составе этих схем, ЯВЛJlющИХСJl 

важнейшими злементами при подroтов­

ке проектов районной плаmIРОВКИ, 
разрабатываются материалы с необ­
ходимыми раС'!етами, обосновываю­
щие целесообразность проектирова­
нин, строительства, реконструкции или 

расширения предприятий, определя­

ются раС',етная стоимость строитель­

ства и другие технико-экономичес­

кие показатели объектов. 
При проектнрооании промышлен­

ных объектов полагается учнтывать 
решения, принятые в схемах и проектах 

районной планировки, о схемах гене­
ральных цпа нов групп предприятий 

с общими объектами и проектах пла­
нировки и застройки городов и других 

населенных пунктов. 

Проектирование объектов жилищ­
но-гражданского назначения осуще­

стн.nяется также на основе утвержден-



Il blX схем и проектов рв!1(Н!IIоil пла­

нировки, генеральных n.1'1I108, про­

еКТ08 ПllаНllр08КИ 11 заtТРЩII,1I горо­

ДОII и населенных пун", r()B, проек­

тон детальной плаНIlРОНКИ. 

В целях повышеllllЯ :>ффеКТII8НО-­
сти капитальных вложений проект­

flbIe 11 Itзыскател!>Ские оргавизации 

должны обеспечИlЩТЬ реализацию дос­
ТllжеНlII! науки, техники и nepeAollol'O 
отечествеНIIОГО 11 зарубеЖНОI'О опыта 
с тем, чтобы построенные 111IИ рекон­
струированные предприятия ко 8ре­

мени ввода их в деЙСТllllе были теХIIИ­

чеСКII nepeAo8blMII. При разработке 
проектов необходимо совершенство­
вать 06ъемно-плаНИРОIlО'lные и КОII­
CTPYKTIJIIHble решения зданий и соору­

жеНIII!, блокировать прОИЗ80дства, 
обеспечивать рациональное при мене­
ние МОНОЛIIТНОГО железобетона, Jle,'­
ких НССУЩИХ И Щ'раждающих конст­

РУКЦIIЙ 11 других прогреССIIВIIЫХ ма­
тер"nлон и эффектltНИОl'О инженер­

'!ОГО оборудования. Целесообразно 
предусматривать повышение стеСlени 

звводской готовности постввляеVlЫХ 

стройкам оборудовавия, строитеЛЫIЫХ 
КОНСТРУКЦIIЙ 11 изделиii, заклаДЫ8ВТЬ 

в проекты кооперироваНllе вспомога­

теЛЫIЫХ производств и хозяйств, ин­

жtнерных сооружений 11 коммуника­

ЦIII! со строящltМИСЯ и действующи­
м" в составе промышлеllllОI'О узла пред­

ПРИJIТItЯМII и сооружеНIIЯМИ. Важней­

шими направлениями 8 проектирова­
HIIII должны быть типизация проект­
flЫХ решений на базе Уllификацин 
оБЪ('\IIIO-nланировочных, KOIICТPYK­
тивных и технологических решеllИЙ 

УЗЛ08, КОIIСТРУКЦIIЙ, а также широкое 

прнменеНllе '-"llOВЫХ проектов. 

ГI)()мздные резервы поныщення 
эффективности капитальных вложений 
кроются также в сооершеtlСТ80lIаНИII 

планирования и повышении его дей­

ствеllllОСТИ. Инвестиционная политика 

исходя из необходимости перестрой­
KII общесТ8еиного производства приз­
вана обеспечить повышение эффек­
ТИDIIОСТII капитальиых 1fJ10жеНIII!, "х 

КОlщеllТрацию на решающих участках, 

ОТ которых заlНlСЯТ быстрое Достиже­
Itllе 8ысшего народнохозяйствениого 

эффекта и сбалаНСНРОllаlШое раЗfЩ­
тие ЭКOIюмики. 

Центр тяжести переносится С 110-
вага стрОltтелЬСТВ8 Ila техническое пе­
реllооружение и реконструкцию дей­

ствующих предприятий, предусматри­

вается значительно поднять долю 

средств на эти целll в общем объеме 
ПРОИЗ80дствеIIllЫХ капитальных вложе­

ИИЙ, повышать в них удельных вес 
затрат на активиую часть основных 

фондов - оборудование и машины. 
В целях ликвидации распылеlШЯ 

средств по МIIОГОЧИCJIеНIIЫМ объектам 
и резкого сокращения сроков строи­

тельства (11 2- 2,5 раза) предложеllО 

министерсткам и "еДОМСТI!8М YMellb­
шить число одновреме lШО строящих­

ся объектов и сконцентрировать де­
нежные 1I материальные ресурсы на 

пусковых и предпусковых объектах. 
Чрезмерно растянутые сроки строи­

тельства, когда средняя ДJштельнQCТЬ 

инвестициониого цикла по произвоД­

ственным объектам доходила до 8· 10 
лет, ПРИ8ОДИЛИ к Зllачительному CHII­
жению эффеКТI1811ОСТН капиталЫIЫХ 
вложеНIIЙ в виде незавершеиного стро­

ительства. Эффект наступает ЛIIШЬ 

ТШ'да, когда возвоДItМЫЙ объект 880-
дится в эксплуатацию и на'lинвет 

обеспечинать при рост наЦИОН8ЛЫ!ОГО 
дохода. ВеЛIIЧИllа lIезавершеlll!Оl'О 

строительства 8 целом по народному 

хозяйству в 1987 г. составлма 78 % 
объема каПIlТ8ЛЫIЫХ вложений, а по 
объектам электрознергетики, угольной 
промышлеНIIОСТИ, черной мtталлУрl"l1И, 

химическоit и нефтеХlIмической IlpO­
мышленности и промышлеННОСТl1 стро­

Itтельных материалов еще выше. 

Бо.льшое зна'lсние в деле IlОllыше­
ния эффективности капитальиых вло­

женИI! имt.'еТ также коренная реоргани­

зация строитеЛЬНОl"О комплекса стра­

ны, осущеСТВJlеllиая в 1986-1988 ГГ. 
Переиод отраCJIИ с 1988 г. на сис­
тему самофИI!ансироваиня, по.лный 

хозяйственный расчет, внедрение форм 
БРИI'ЗДИОГО 11 коллективного подряда 



в строительном прОИЗlIодстве, разра­

ботка целевых npol'paMM по внедреЮIЮ 
достижений научно-технического про­

гресса в промышленность строитель­

ных материалов и строительной ИН­
дустрии наряду с изменением систе-

Глава 6. 

мы управления строительным комп­

лексом по территориалы!Ому принци­

пу позволят ре:1КО поднять технико­

ЭКОlIомический уровень строительства 
в период 1990~1995 гг. 

Научно-техftuческuй nрогресс 

в строительстве u проектированuи 

6./. Роль ускореlfllЯ 
uауч 11 о-тех" uческого 

nрогре(:са (j стрОllтельстве 

Для решения социально-эконо­

мических задач необходимо повысить 
темпы роста национального дохода. 

Решение этой задачи в условиях со­

кращения 11рироста трудоспособного 
населения, производственных капи­

тальных WlOжений, добычи топлива 
и сырья (при увеличении его стои­

мости из-за необходимости переба­
зироuки в необжитые районы) возмож­
НО лишь при резком повышении rlpo­
извощlтелыlстии труда и зффектиu­

ности общественного производства 
за счет решительного его перевода 

на интенсивный путь развития. 

Главным стратег.ическим рычагом 

в ускорении социалыl-эко,!омичес-­

кого развития страны в условиях ИН­

те'lсификации выступает lIaY'IHo-тСХ­

нический " рогресс, который характе­
ризуется ПОСТОЯIIНЫМ раЗВf1Тием на­

ук,! и техники при взаимном I:IJ1ИЯИИИ 

их достижений. 
Кард,шальное ускорение lIаУ'IИО­

технического прогресса, широкое внед­

рение техники иовых поколений, прин­
ципиально новых технологий, обес­
пе'lИllающих наИIIЫСШУЮ производи­

тельность и эффективность, являют­

ся ключеllОЙ политической и хозяй­

ственной задачей страны. Только ее 

успешное решение дает возможность 

создать к 2000 Г. ЭКQномический по-

теlЩIIЗЛ, примерно равный накоплен­

ному за все годы Советской масти, 

обеспечить необходимый уровень со­
ЦIIЩ1ЬНЫХ преобразованиИ. Достичь 
поставленных рубежей можно только 
за счет прорыоов 11 ускорении наУЧIIО­
технического npor'pecca, причем 11 ба­
зоuых областях, где накоплен доста­
точный потенциал для IЮЛУ'lения эф­

фективной отда'IИ при МИllИМальных 

затратах. He06xoAIIMO расширить при­
менение прогреССИIIIIЫХ базовых тех­
нологий, добиваясь качественно но­
вого состояния целеllЫХ отраслей, как 

первоочередное дело рассматривать 

коренную реконструкцию машинQCТРО­

ителыюго комплекса, повысить уро­

вень автоматизации и применеиия 

средств вычислительной техник и. Важ­

ная роль принадлежит в зтих вопросах 

системе архитектурно-строитеЛЫЮI'О 

проектироваНIIЯ и строительства. 

Рол~ технического прогресса в ка­

питальном СТРЩlтельстве огромна. 

Эта отрасль народного хозяйства имеет 

решающее ЗlшчеНllе n.nя расширен­

ного lIоспроизводства основных ФОII­

AOII, И ОТ урОВllЯ технического прогрес­
са в капитальном стрОИТCJ1ьстве f. про­
ектировании зависит, какую лепту IIHC­
сут вновь созда.нные фонды в ускоре­
ние социально·экономического развн­

тия 11 псрспеКТi18е. Ускорение науч­

но-техничеr.:;кого прогресса ДОЛЖIIО 

11 первую о,.ередь обеспе,.ить СТРОИ­
тельстuо объектов в C'fporo норматив­
ные сроки. 

Нарушение дейстоующих норм п ро-
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должителЬНОСТИ строительства приво­

дит к вводу объектов с отставшей тех­
нологией и устареВШflМ оборуд.овани­
ем, к снижению отдачи, объемов про­
дукции и т. д. 

Предстоит сократить инвестици­
он ный цикл минимум в 2 раза, повы­
сить производительность труда в 1,5-2 
раза 1I обеспечить прирост объемов 
производства за счет экономии ресур­

сов. А это требует более высокого 
уровня индустриализации и органи­

зации строительства. 

В основных направлениях соци­

ального и экономического развития 

страны ставится задача индустриали-

Р.с. 6.1. 1111"'."'''''' •• ' 
.«."~ про.ро« • NfК1.· , .. ,"', .. 

зации строительства с последующим 

превращением его в еди ныil промыш­

ленно-стронтельный процесс возве­

дения объектов из элементов звводс ­
кого изготовления. Предусмотрены 

комплектная поставка стройкам ин­

женерНОI'О и теХНOJIOI'ическо,'О обору­
ДО8ания укрупненными блоками, ус­
корение создания и внедрения прог­

рессивной теХfIOЛОГИИ, с истем машин 

и механизмов, обеспеЧlIвающих ком­
плексную механизацию стронтельных 

11 МОf,тажных работ, особен но в усло­
виях реконструкции. 

Индустриализация строительства­

это ведущая форма теХllи',еСКО I'О про-



1-
I 'ресса, влияющая на продолжитель­

НОСТЬ строительства (рис. 6.1). 
В lIастоящее время индустриали­

зация - это процесс непрерывный, 

комплексный, характеризующийся пе­

ренесеннем в заводские условия все 

большего количества работ с созда­
IIHeM комплектных н камплектно-БДО'I­
ных зданий н с использованием коt.ш­

лексных узлов технологического и ИII­

женеРНQГQ оборудования. 
одна из организационных форм 

индустриалЬНОI'О Ж.IJ1ИЩНОГО строи­

тельства - домостроительные комби­
наты, которые оснащены технологи­

ческими линиями с автоматизирован­

НЫМ процессам пронзводства. Един­
ство управления дек, транспортом 

и строительным произоодством обес­
печивает скорость и качество прОll3-

водствз работ. 
Перенесение большого количества 

работ на завод с использованием пе­
редовых технологий и создание ус­

ЛОвий для работы Ila строительстве 
по типу конвейера дают НClзможность 
СIIИЗИТЬ трудоемкость, повысить про­

изводи тельность труда, снизить смет­

ную стоимость, сократить продолжи­

тельность строительства, повысить эф­

фективность капиталЫIЫХ вложений 
и улучшить качество строителыliii 

продукции. Процесс индустриализации 
характеризуется наряду с повышением 

уровня сбориости объектов повыше­
нием заводской J'Qтовности деталей, 

изделий и конструкций. 

Уровень с60РНОСТИ K~6 определя­
ется соотношением стоимости сбор­
.lblX элементов Сс6 и сметной стоимо­

сти сборных элементов и остальных 
материалов в целом С .. 

К,о - С<о/С. , (6. 1) 
Выполнение максимального ко­

личества работ в заводских условиях 
дает возможность получить изделия 

повышеННОl1 заводской готовности с 
завершенной отделкой, что сокраща­

ет затраты на строительной площадке. 

Самый ВЫСОКIIЙ уровень сборно­
сти достигается при l:юзведеНИII жи­

лых здаllИl1 из крупных панелей и объ-

емных блоков. Гибкая CltCTeMa панеJIЬ­
HOI'O домостроения пЬзволяет выпус­

кать ДСК разнообразную продукцию 
и повышать художественную вырази­

тельность зданий. 

ПОВЫСIIТЬ уровень нндустрнализа­

ЦИИ позволяет укрУЛllение сборных 
элементов. Работа на стройке с круп­
ными элементами требует меньше вре­
менн на монтаж за счет сокращении 

числа операций подъема и работ по 
стыкованию элементов. Использование 

блок-секций при широком шаге меж­
ду несущими внутренними стенами 

дает возможность не только УКРУПlIЯТЬ 

моитажные элемеиты, но и расширить 

номенклатуру жилых зданий и разно­

образить их фаады. 
Идея укруrlиеш!я нашла на~lболее 

полное воплощение в так называемом 

kommektho-БЛОЧIlОМ методе строи· 
тельства. Суть его заключается 8 том, 
что на строительной площадке мон· 

тируют крупные Y3JIbl зданнй или даже 
отдельные блоки в комплекте с техно­
логическим оборудованием на осио­
ве долговременных специализирован­

иых потоков и единой системы под­

J'Qтовки производства. 

Удельный вес работ по строитель­
ству сборных зданий и сооружений 
8 общем объеме строительно-моитаж­
ных работ составляет более половины. 

Вообще значеиие совершенствова­

ния организации производства видно 

из того факта, что оно требует в 8- 1 О 
раз меньше капитальных вложений , 
чем повыщение уровня механизации. 

Поскольку при определеииых па­

раметрах и условиях МОНОЛИТllые зда­

liИИ из железобетона оказываются 
экономичными, то встает вопрос об 
индустриализации МФIQЛИТИЫХ работ. 
Инвентарная скользящая опалубка 
с применением гидраВЛИ'lеской систе­

мы с успехом используется практи­

чески во всех видах строительства, 

обеспеч ивая снижение сроков и сто· 
имости строительства. 

Монолитиые жилые здания, пост-

роениые в 

менением 

отдален ных райоиах с при· 
переставной опалубки, а 
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также с использоваНllем :>ффектив­

IIЫХ методов твердения бетона и ме­
хан.llзации арматурных работ, имеют 
веЛtt'IИНУ приведеНIIЫХ затрат Юlже, 

чем кирпичные. 

Процессы автоматизиронанного 

ПРИI'ОТОWlеНIIЯ бетона, транспорти­
ронки и укладки смеси, объединенные 
в так называемых бетоноукладО'IIIЫХ 
комплексах, позволяют З llаЧИ"reЛЬНО 

поднять уровень технологии при мо­

нолитных работах. 
Ежеl'Одный объем строительства 

из монолитного железобетона с ис­
пользованием всех достижеtlИЙ тех­

иики и технологии будет доведен к 
1995 г. до ЗО млн м 2 , а к 2000 г. до 
50- 60 млн м2 общей площади жи­
лых домов. 

Монолитвое домостроенне дает 

возможность создавать разнообразные 
и выразителЫlые по архитектуре как 

отдельные жилые и общественные зда­
ния с разнообразием объемно-плани­
ровочных решений, так и градостро­
ительные комплексы, Строительство 

из монолитного бетона и железобе­
тона позволяет повысить качество воз­

водимых объектов, а по сравнению 
с крупнопанельным домостроением 

требует в 2-З раза меньше затрат на 
создаНtlе производственной базы. Его 
развитие особеllllO предпочтительно 
в pai10llax с высокой сейсмичностью 

и теплым климатом. 

В настоящее время оt'lределены 

меры по расширению объемов моно­
Лltтного домостроения, повышению 

его индустриалbttOСТ~1 и качества. В 

'Iастности, предусматривается l1ерво· 

очередное возведение жилых ДОмов, 

комплексов и других объектов социаль­
но·культурного назначения в городах 

и сельских местностях, где отсутст· 

вуют или недостаточны мощности круп­

нопанелbttOго домостросния, а также 

в южttых и сейсмоопасных районах 

страны. 

Для того 'IТобы f(' 2000 г. обеспе­
чить каждую семью квартирой или до­
мом, необходимо в тринадцатой и че­
тырнадцатой пятилетках выйти соот-

ветственно IIfl 900 И 1000 МЛН м2 об~ 
щей площади. Такие темпы строитель­

ства жилья связаны с комплексным 

использованием и совершенствовани­

ем крупнопанельного и монолитного 

домостроения. MaccoRoe строитель­

ство с применен,,!ем "рогрессивных 

изделий и КОНСТРУКЦИЙ из Н'jеистого 
бетона, ~IЗI'ОТО8ЛеIllIOГО в соответствии 

с современной теХНQЛО['ией, открыва­

ет совершенно новые ВОЗМОЖНОСТII в 

решени" поставленных задач. При 
ЭТОМ новое поколение вяжущих с низ­

кой ВQдопотре6ностъю, тонкомолотых 
мнагокомпонеllТНЫХ цементов даст 

ТОЛЧОК к созданию НОВЫХ поколеllllЙ 

КОНСТРУКТИВНЫХ строительных систем, 

зданий и сооружений, прннципналЬ­

но НОВЫХ технологий. 

Наряду с разработкой зкономич­
ных проектав, существованием мето­

ДОВ расчета и конструирования моно­

литных и сбор но-монолитных ЖИЛЫХ 
домов И объектов культурно-бытово­
го назначения с использованнем уни ­

фицированных видов опалубки, типо­
вых конструкций, узлов и -деталей соз­

даются специализированные проектно­

строитеЛЫlые объединения, тресты 
и управления, оснащенные высокоэф­
фективным оборудованием, механизма­
ми и оснасткой ДJlЯ ПОТО'IIIОГО, меха­
IlизирОllанного производства работ. 

ПОllышение качества строительст­

ва и сокращение сроков и себестои­
мости должны обеспечиваться приме­
нением прогреССl1ВНОЙ технологии, 

комплексной механизации приготов­

лени я, транспорта, укладки, обогрева 
(в зимний период) бетона и отделки 
поверхностей. 

НЫllеШllИЙ этап иидустриализации 

требует комплексного решеllИЯ зада'!: 
мало увеличить уровень сборности, вы­
пуск строительных машин - KOI!CTPYK­
ции должны постаWlЯТЬСЯ в полностью 

готовом для монтажа виде, в комплек­

те со всеми вспомогательными мате­

риалаМII. Необходимы УЛУ'lшение 
структуры парка машин, увеличение 

их мощности, механизированные комп­

лексы нужны не только ДI1И OCHOBlIblX, 
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110 И ДJ1я UCПОМОГ8теЛЫIЫХ процессов. 

Ук~мение элементов требует и 
более мощных дорогостоящих меха­
низмов, и вопрос об их рациональ­
ном использовании стоит остро. 

Механизация строительных работ­
од~ш 113 основных nYTeii понышения 

производительности труда на строи­

телЬНОй rlлощадке. РаЗЛИ'lают частич­
ную механизацню (KOl'Дa механНJИРО­

наны чвсть операций II./IИ отдельные 

аиды работ) и комплексную (когда 
механизироваllЫ все операции про­

цесса строительстоз зданий). 

Комплексная механизацня - ос-

новное условие замены РУЧНОГО труда 

мехаНИЗИРОН8Н-НЫМ, 

Идет З8меllа большого числв ,мв­
ЛОМОЩII ЫХ Н малоэффективных строи­

тельных маиlIIН экскаваторами с ков­

шами бo.nьшоЙ вместимости, бульдо­
зерами на тракторах высокого клас­

са тяги, современными башеНlIЫМН 
KpaHaMII, экскаваторами-планировщи­

ками, зем.лероЙно-фрезерными 11 дру­
ГИМII видами строительных машин. 

Вместе с такнм" МОЩными строитель­
ными маШИllами появятся малогаба­
ритные ПОГРУЗЧIIКН многоцелеuого на­

зиа'lени}! ДJ1я выполнения раЗЛИ'IНОГО 

8ида малообъемных работ. Поскольку 
больше ucel'o py'lНoгo труда исполь­
зуется 118 отделочных работах, то очень 
В8ЖНО, что будет зна'IИТельно увели­
чеllО "роизводство малярных 11 шту­

катурных станций. окрасочных агре­

raTou, а также электрифициро8ВННОГО 
и пневматического инструмеliта. 

Применение малой меХi'шизацин 

в строительстве на отделочных и дру­

гих работах, выполняемых UРУЧIlУЮ, 
позuолит повысить прои3uою1тслыlстьb 

труда в 4- 10 раз и высвободить око­
ло I млн раБО'IИХ. 

Автоматизация производства ис­

пользуется преимуществеlШО в завод­

ских условиях, когда функции чело­

века сводятся к наблюдению и ·регу­
лированию техиологического процес­

са. Но и в строителЬНОм прОИЗ80дстве 
IIмеются нозможности внедреНИfl 

средстн автоматизации. 

в процессе развития аsтоматиза­
ции на заводах и дек наЧI1Н8ЮТ 

использовать возможиости роботов 
пока преимущественно ДIIЯ изroтов.ле­

IIИЯ зоклаДllЫХ деталей и арматурных 
каркасов ДJ1И крупнопанельных зданий. 

МатеРИaJIоемкость. Одиим из важ­
ных напрвв.лениЙ индустриалнзации, 

основы которOl'О закладываются на 

стадии просктирования, ЯВJIяются при­

MeHeHlle эффективных матер"мов н 
конструкциii и снижеНllе материало­

емкости. Эффективный матер"ЗJI МИ 

изделие ДО/lЖIIЫ не только полностью 

соотнетсТИОВ8ТЬ специфическим требо­
ваниям, которые предъяв.ляет область 
их применения, но, кроме этого, ОIlИ 

должны быть легкими, прОчным". 
морозо- И огнеустойчивыми, обладать 
высокой занодской готовностью, воз­

можно более низкой себестоимостью 
ЩЮIIЗВОДСТIЩ и ВЫСОКIIМИ эксплуата­

ЦИОННЫМII качествами. 

Легкий и ПРОЧIIЫЙ матернал поз­

воляет СIIИЗИТЬ массу не только основ­

ной конструкции, ио и смежных эле­
ментон. А это дает существенное сни­

жеllие стоимостн, так как пояиляетсfl 

возможность уменьшения сечеllИЙ всех 

смежных :l./1eMeIlTOU. Кроме того, пере­
возка отмеченных конструкций обхо­
дится Зllа'IИТельно дешевле, так как 

требует меньшеro числа транспорт­
ных средств. ПримераМII таких мате­
риалов могут служить: пластмассы 

в сантехнике, алЮчиний в cтeHoBWx 

КОНСТРУКЦИflХ, полимеры в качестве 

теплоизоляции. алюминий и сталь 

(гофрированная) в большепролетных 
конструкциях покрытий промышлен­

IlbIX зданий. 
Одна из мер поuышеllИfl TexHII­

ческоro урОUIIЯ строитеЛЬСТ8а состо­

ит в снижении материалоемкости, 

т. е. Сllижении расхода материалов 

на траДИЦlIонные конструкции путем 

разработки НОВЫХ типов конструкций 
с ЭТОй целью. Новые методы расчета 

позволили перейти в Мосстройкомите­
-те к нОвому типу так называемого ,,,уз­

кого. фундамеllта. что уменьшает 
размеры и массу, П0380ляет Ilай-



тн новое, оптимальиое очертание 

ленточных фундаментов, сокращающее 

расход бетона и стали по сравиению 
с традиционным фундаментальным 

блоком. Разработаны безростверковые 
свайные фундаменты дnя крупнопа· 
нельных 9· и 12·этажных жилых дo~ 

МОО, ЧТО ;)кономит по сравнению с 

традиционным решением бетон, сталь. 
затраты труда; предnожена оптималь­

ная система армирования перекры­

тий , внутренних и наружных стен. 

Одно из эффективных направ.nе­
ний снижения материалоемкости -
вытеснение каркасно~панельных конст­

рукций изделиями. из Единого Ka~ 
талога. Сборный железобетонный Kap~ 
кас наиболее целесообразен дnя зда­
ний высотой до 30 этажей. Система 

многоэтажных зданий нз сборного 
унифицированного каркаса с MOHO~ 

литным ядром жесткости, выпoJ1ня~ 

емым в скользящей опалубке, позволя~ 
ет сократить расход стали и цемента на 

10- 12% по сравнению с использо­
ванием полностью сборных конструк­
ций. Внедрение каркасных конструк­

ций, раССЧltтанных на большие иаг~ 
рузки, позволит вытеснить стальные 

конструкции из проектов мноroэтаж~ 

ных промышленных и культур"о~бы­
товых учреждеииЙ. 

Существенные возможности сtlИ~ 

жени я материалоемкости лежат в пра~ 

вильном использовании npo'IHoCTHblX 
СflОЙСТВ железобетона. 

В несущих железобетонных CTe~ 
нах крупнопанельных многоэтажных 

зданий жн.лищно~ гражданского назна­
чения прочностные свойства железо­

бетона о средних и верхних этажах 
испольэуются лишь на 50 % . а IJ 

перекрытиях из сплошных железобе~ 
тонных плит в еще меньшей степени. 

В перекрытиях из MHoronYCTOТHblX 

настилов прочностные СООЙСТflа желе­
эобетона используются несколько луч­
ше, но такие конструкции требуют 
использования высокомарочных бе­
тонов (400- 500). 

С 1982 1'. в Белорусской ССР, со 
вторОй половины 1983 г. в Литов-

ской сср И в рнде сельских ДСК в 

РСФСР идет экономический экспе­

римент по снижению материалоем­

кости, трудоемкости и сметной стои ­
мостн строительства. 

В нем У'18СТВУЮТ 67 проектно­
изыскательских организаций 11 84 
подрядные организации.· Ни по од­

ному ИЗ объектов Ite допущено уне­
ЛИ'lение сметНОй стоимости. 

Экономия по совершенствоваНИIQ 

проектных решений достигнута в ос­

новном за счет улучшения конструк­

тивных решений (72-77%), :жоно­
мия от УЛУ'lшения объемно-планиро~ 
вочных решений составила 10- 13% . 
Эксперимент по сдаче объектов с:под 
ключ. напрамен lIа усиление заин­

тересованности закаЗ'IИКОu, проекти~ 

ровщиков, строителей и предприятий 

по производству строительных кон­

струкций и материалов с максималь­

но возможным использованием дoc~ 

тижений науки и техники. 

Совершенствование системы упраВ­
ления строительством. Ускорение на­

учно-техническоro прогресса и внед­

ренне его достижений в производ­

СТDO тесно связаны с совершенство­

ванием системы и методов упраме­

нин строительством и проектирова­

lIием на осиове широкого примене­

нин электронно-вычислителыlйй тех­

ники и автоматизированных систем. 

Система упрамения должна обес~ 
печивать высококачествеltное проекти~ 

рование, разработку и своевременное 
выполнение оптимальных планов стро­

ительства и ввода в действие про­

изводственных мощностей и объек_ 
тов, внедрение достижений науки и 

техники, повышение эффективностн 
капитальных можеНИli и строитель­

ного прОllзводства. 

Государственный строительиый 

комнтет (Госетрой СССР) является 
постоянным ор,'аном Совета МИНИСт­

рон СССР ПО руководству строитель­

ным комплексом страны. Госстрой 
СССР несет ответственность за прове­

дение в жизнь решеннй праоительства в 

области капитального строительства 

, 



и наряду с ФУНКЦIIЯМИ руководства, 
контроля И координации AelicTBHJ1 
стро"тсльных мltllИстерств. l'ОСстро­

ев союзltых республик и СТрОllтель­
ных организаций исполнительных ко­

митетон местных Советов занимает­
ся совершенствованием хозяliстueнноro 

мех.}ft изма в строительстне, осущест­

вляет контроль за определением смет­

ной CTOIIMOCTH строительства, 
Госстрой СССР, проводящий еди­

ную теХIlИЧескую политику в области 
строительстна, обеСllецивает; разработ­
ку и определение вместе с министер­

ствами и ведомствами OCllOBHblX нап­

рамеНIIЙ теХllического npoJ'pecca в 
строительстве; развитие на должном 

ypoDlte Itауки в области стрОитмь­
СТIIЭ 11 архитектуры; разработку, ут­
верждеиие и контроль З8 соблюдением 
rocYAapeToellHblx стандартов 11 норма­

тиultых документов; осущtcтмеllие 

архитектурно-строительного КОIIТРОЛЯ; 

государственную экспертизу проектов 

и смет по важнейшим объектам стро­
ительства, Непосредствеltио строитель­

ство осущестмяется постоянными 

строительно-монтаЖIlЫМII оргаllиза­

ЦИЯМII ПОДРЯДIIЫХ строительных МИ­

Ilистерето, городских Советов народных 
депутатов, 

Сонершенствоваllие управления 
строительством, связанное с праllИЛЬ­

ным сочетанием отраслевого и терри­

ториального ПРИIlЦИПОн упрамения 

с более полным учетом особенностей 
ЭКOIlOмицеского развития отдельных 

регионов. прОIlЗВОДСТ8еШIЫХ баз кв­
ПИТ8ЛЫIОГО строительства. привело к 

создаllИЮ строительных Мllнистерств 

по территориnльному ПРИЗllаку, 

При этом совершеНСТl:Iонаllие 
структуры упрамения строителЬСТВОМ 

11 проектиронанием ДОлжнО осуществ­
ляться 8 тесной связи с соответст­

нующим улучшением хозяйствеltного 
механизма и экономических методов 

управлеllИЯ. 

Нарщ с обеспечеиием разра­
ботки сбалВltснрованных и стабиль­
ных планов строительства требуется 
максимальное развитие хозяАствен-

ной самостоятельности. творческом 

актнвности и заинтересованности кол­

лективов и отдельных работников 
стро"телЫIЫХ и проектных opraHII­
заций, а также других участннков 

строительства в DЫСОКИХ КОllеЧllЫХ 

результатах tlРОИЗ80дстоа, 

Совершенствование управления 
строительством тесllО связано с об­
щественным разделением труда -
специализацией, Возможность РОСТ8 

про"зводlтеЛЫIОСТИ труда специали­

зированных ОРl'анизаций основана Н8 
выполнении однородных работ при 
строительстве Однотипных зданий для 

определенной отрасли (отраслевая спе­
циализация) или при выполнении 

СllеЦllалЫIЫХ или монтажных работ 
(теХНОЛОI'ическая специализации). 

В проектных организация х отрасле­
Dая специализация основана на про­

ектнровавии объектов определенной 
отрасли. а теХllологическая - на раз­

работке отдельных частей проекта 
(архитектурно-стронтельноЙ. сантех­
Нllческой и др,), 

При TaKllx формах разделеllИЯ 
труда ВОЗМОЖllа более совершенная 
его оргаНИЗ8ция. облегчаются примене­
ние передовой теХНОЛОГllИ и осущест­
вление комплеКСIIОЙ механизации 

(в проеКТI'рооаllИII - автоматизации). 

закрепление кадров 11 повышение их 

квалификаЦИII. Все это. 8 свою оче­
peдt>, влияет на лрОllзводительность 

труда, 

Для того чтобы увязать между со­
бой результаты деятелы!Ости специа­
лизированных организацщi, существу­

ет система кoonеРIllЮвания - YCTOIi­
'IИВЫХ прОIlЗDОДСТвенных связей. Чем 

I'лубжс процесс специnлизации. тем 
более возрастает роль коолернрова­
ния, 06еСГlечинающеro СОl'ласонаНIЮСТЬ 
действий всех участникон процесса. 

Подчинение их единому хозяйствеllllО­

МУ органу в процессе комБИНllрова­
ния и создания объедииений поз­
воляет достичь довольно высокого 

УРОВIIЯ кооперирования. 

Примером удаЧltОГО комбинирова­
иия может служить создание домо-
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строительных" СeJIЬСКИХ строительных 

комбинатов. 
ПРОИ380ДСТВО сборных желез06е~ 

тонных КОНСТРУКЦИЙ повышенноi\ за­
ВОДСКОЙ ГОТОВНОСТИ, транспортировка их 

до строительной площадки и монтаж 

ГОТОНОЙ прОДУКЦИИ ПОДЧИIНIЮТСЯ еди­

ным руководящему opraHY, ПЛ8llУ и 

рабочему ритму. Это понышает уро­
вень УПРВllJlения н организации, ЧТО 

в КОllечном счете H8XOIlIIT выражение 
8 павышеlllШ произвадитe.nьностн тру­
да и снкженни себестоимости про­
дукции. 

В последнее время процессы камби­
"иропания 11 кооперирования "рОЯВ­

JJЯIOТCЯ В создании на базе индустри­
ального домостроения IIPOCK'rHO-Про­

мыwлеl [но-стронтелЫlhlХ объединений, 
СТlеЦНaJ!изнрованных Н8 ЖIUlНЩltO­

гражданском строите}lЬСТве. Эти орга­

низации создаются в системе Госстроя 

ссср С последующей переДЗ'lей их 
в ПОД'lltнение местных Советон народ· 

ных деrlУТЗТОВ. ПРИ этом особое аНИМ8· 
ние 06ращается на развитие CJtужбы 
еДИIIОro эакаЗЧllка 11 оргаНIIЭЗЦИЮ 

застройки жилых кварталов градо· 

стро"те,,1ЬНЫМИ комплексами с обеспе. 
'Iсиием сдачи 1:1 зксплузтаЩIЮ одно· 

BpeMe1l11O нсех жилых зданиii и дру­

,'IIХ объеКТОI:I социального наЗllачения. 
проектно·строителыlеe объеДИllе. 

lIие, имеющее в своем составе все 

необходимое для осуществления замк· 
"утоro строительного цикла, может 

стать комплеКСllЫМ органом, способ­
IlblM влиять на сроки ИIIВестицнои· 

1101'0 процесса путем реальной возмож· 

IIОСТИ сбалаНСИРОl:lать CPOКlI проеКТIIЫХ 
работ со строительными. 

Крупная роль а раЗUНТIIИ научно­

теХIIИ'lеского 11рогресса ОТВОДIIТСЯ 

автомаТIIЗИРОВ81111ЫМ системам управ­

леlIНМ. Создается общеl'ОсудаРСТl:lенная 
звтоматизироваНllам система сбора И 
обрuботкн информации дJlЯ учета, пла­
нироваllИЯ и УrlравлеllllЯ народным 

хозяйством (ОГ АС). 

Автоматизироваllные системы уп· 

равлеиия в СТРОИТельстве разрабаты. 
ваются в соотвеТСТВIIИ С дол,·овремен· 

ной целевой программой и пмтилет· 

ними планами, АСУ. 
Комплекс АСУ в области nЛ8НИРО· 

вании, СllабжеllИЯ, финансироuаНИJl, 
строитеЛЫIОГО пронзводства, проекти· 

рооания должен скоординнроиать деЙ. 
стоие соответствующих организациii на 

различных стадиих и увязать планы 

капиталыlгоo строительства с реалЫIЫ· 

ми возможностями их обеспечеllllЯ. 
Единая система планирования Ka~ 

питальноro строительства (ЕС ПКС) 
предназна'lеllО дJlя разработки изаимо· 
увязанных планов капитально,'О строи~ 

тельства и КОIIТролЯ за их выпал· 

нением. 

В lIuтоматизироианных системзх 

обрабОТКl1 ИНФОРМВIJ.ИИ (АСОИ) Гос­
строя СССР идет разработка и 
ВIJедрение меровриятий по совершен· 

СТВОВ8нию Н8учно·технического прог· 

ресса, ведется контроль за качеством 

строительства. Планиронание и осу· 

щеСТlIJlение комплектных поставок и 

материальио·техническоro снабжен и м 
80злагается 118 АСУ Госснаба СССР. 

АСУ Промстройбанка СССР на 
OCIIO!JC стро"тельства прИЗВЗllа разра· 
ботать кредитный план, ПроКОIIТроЛИ· 

РОВ8ть el'o ПЫПОJIнение и финансовую 
деятеllЫIОСТЬ строительных 0p ,'OJIII ~ 

заЦIIЙ. 
Кроме того, эта система осуществ· 

ляет свJlзь между АСУ строительных 
министерств и автоматизированной 
системой плановых росчетов (АСПР) 
Госплана СССР, R которую она входит. 

6.2. Прmщunы nЛQ//UfЮ6аIfIlЯ 

Ila Y'I 1/О·Те х 1/ uческого 

nрогр(!сса 11 метoQuка 

оnредеДСIЩJl его эффектщmостu 

в OCIlOBe планирования научно· 
техннческого npol-pecca лежит прог· 

раммно-целевоil метод. В COOT8eТCTRIIH 

с ним работа по планированию начи · 
иается с разработки КомплеКСIIОй 
прОI'раммы иаУЧllо~тех ническоro прог· 

ресса СССР но 20 лет как ваЖllеiiшеro 



, 

прецплаliOВОГО документа, ив.nяющего­

ся ОСНОвой для ДОЛГОСРОЧНОI'() И 

пятилеТllего nланироваllllЯ. В соответ­

CTBIIII с 11РИIIЦИПОМ ПЯТllлетнего nлани­

роваНIIЯ Комплекснаи программа каж­

ДЫ~ пять лет УТОЧllяется и оБНОW1 иет­

ся. Само развитие технического про­
,'ресса требует такого оБНОW1ении про­
граммы и уточнения зкономическ и х 

обосноваlШЙ, более 'Iеткой конкрети­
заЦl1It рекомендаций lIа ближ.аЙшую 
пятItJIСТКУ. 

Все изменения учитыооются в 
OCIiOBlIblX направлени я х социального 
и ЭКOIlOмического развитии 11 о 

перспективных пятилетних l'ОСударст­

оенных планах, разрабатываемых по 
данным Основных направлений, 
Такое с кнозное плаНllрооЩlие ПОЗ80-
лит обеспечить его непреРЫllИОСТЬ 
и сбалансированность планон. 

Планирование эконом"чеСКОI'О и 
социалЫlOго развития сосредоточивает­

СЯ на направлениях haY'Hlo-теХIIИЧес­

кого npOI'pecca, реВОЛЮЦIIОНИРУЮЩllХ 

общсственное пронзводство, осущеСТII­
лии выбор наиболее псрспектионых 
направлен ий наукн и техники lIа 

ОСIIоне глубоких lIаучных исслеДО1l8-
ний , расчетов и обосноuа.lиii , 

В Оснонных направлеНIIИХ экономи­
ческого и социал"ного рвзвития СССР 

lIа 15-леТIIИЙ период, разработвнных 
118 основе Комплексной программы, 
предусматриuаютt:JI решеll"И важ.неЙ­

ших Ilаучно-теХНllчеСКIIХ проблем с 

определением пр"оритетных IIвправле­

ний, этапон осуществ..1еllll Я работ, 
сфер и масштабов применения дости­
жеllИЙ науки и теХ lIlIКИ, Для реалll­

зации этих ДОСТИЖСIIIIЙ в ПЯТИЛСТIIIIХ 

Ilлаll3Х предусматриваются оргаJlиза­

ЦИОllllые мсры 11 экономическ ие ус­

JlOlIИЯ. 

В состане ,'осударственных заказон 
буд:,'1 утверж.даться зада"'I Я по осное­
НIIЮ ваЖllеiiШIIХ видов HOBoii про­
ДУКЦIIИ . 

В Комплексной программе наУЧIIО­
теХllического прогресса rlредпo.nагаст_ 

ся усилить экономическую 06ОСИО08l1-

ность lIапраWlСНИЙ lIаучно-теХllическо_ 

го IIрогресса, отбор наиболее эффек­
тивных реальных направ.nениЙ разви­

ти я иауки и техники на перспективу 

и определеllllС необходимых ресурсов, 
Эти меры должны IIOМОЧЬ взаим­

ной увязке ОСновных направлеииii 
социалЬНО-ЭКОIlОмичеСКОr'О раЗВИТllЯ с 

перспеКТIIВllЫМИ ПЯТltJlетними планами 

развития наук и и теХlIlIКИ, 

HaMe'laeMble структурные СД811ГII в 
обществе llНОМ производстве предпола­
гают ПJlанироваllие наУЧlIо-тех ническо­

го прогресса lIа основе взаимОСВЯЗВ II ­

"ых технологических балансов разра­
ботки 11 потребления новых поколе­
ний техники, 

ПитltJlетние nлаllЫ - основа ма,,"­
рования 118УЧlI0-технического прогрес­

са - должны быть стаБилыlми,' пер­
спеКТИ8I1ЫМИ , детально проработан­

IIЫМИ, lIаучно обоснованными и сбалвн­
сироваllНЫМ И , 

Развитие теХИllческого npol-pecca 
предусмвтривается в первом разделе 

пятилетних планов .. Развитие науки и 
техники. , куда входят: научно-теХIlИ­

ческне программы развития отраслей 

наРОДIЮГО хозяйства, освоения IIOl:IblX 
видов продукции, внедрения прогрес­

с ивных теХllOлоr' иil , механизации н 

а втоматизаt~ии прОllзводства, научная 

организации труда, OCHOBllble показа­

тели теХllического ур0811Я производ­

ства, условии финансировании научно­

исследоватеJlЬСКИХ работ и т. д. 
Для усltJlе нии миянии планирова_ 

ния наУЧlIо-техничеСКОI'О прогресса 

на ускореllие IIнтенсифнкации строи ­
теЛЬНОI'О ПРОИЗВОДСТ8а в проект госу­

дарственного плана 8КЛЮ'lаютt:я новые 

разделы. Это - ПОК8зател ь уделыlгоo 
веса ПрОI-реСС ИОIIЫХ lIИДО ll строителыlO­

МОlIтаж.ных работ и показатель удель­
"ого веси прогреССlIllНОЙ продукции, 

Производствеиные планы предпри­
ятий 11 организаций должны быть 

самым TeCllblM образом увязаны С 
nлаllами раЗ8ИТИИ науки и техники, 

В области планирования научно­
технического nрогресса стоит звда­

ча - при максимальном использовании 

положительного опыта разработать 

1 



новые методы планирования научно· 

технического прогресса в условиях 

нового этапа lIаучно·теХllическоЙ рево· 
люции, крупномасштаБНОI'О и комплек· 
CIIOГO 

новых 

жеllИЙ. 

использования принципиально 

научно·технических дости· 

Для этого веобходимы дальней· 
шее действительное расширение прав 
н самостоятельности предприятий и 

организаций и повыше llие их ответ· 

ственности, усиление коллективной и 

личной заинтересованности в раЗIJИТИИ 

новой техник и и технологии. 

По расчетам Госстроя ссср выпол· 
нение I:Iсего намечеНIIОГО в государст· 

венном плаllе развития науки и тех· 

ники даст uозможность ПОЛУ'IИТЬ 

к 1990 г. экоиомический эффект 

поридка 3,5 млрд руб. и сократить 
среднегодовую численность работни. 
ков на 750 тыс. чел. 

Методика определения :ЭКОIIOМИ'lес­

кой эффективности от ВНСДРСIIИЯ 
новой теХtIИКИ. изобретений и рациQ.. 
налнзаторских предложеНlIЙ. Не06хо. 
димостъ внедрения новых конструк· 

тивных или объемно-планировочных 
решений, строительных машин и меха­

низмов, технологических решений или 

методов организации работ обусловли­
вается результатами расчетов, прове­

денных в соответствии с .. Методически· 
ми рекомендациями по комплексной 

оценке эффеКТИI:IНОСТИ мероприятий, 

направленных на ускорение научно· 

технического прогресса~.· Имеется в 

uиду, ЧТО эти мероприятия реализуют­

ся через систему государственных 

заказов, а рекомендации используют­

ся при решении вопросов о предостав­

леllИИ кредитов предприятиям и орга­

низациям на осуществление этих 

мероприятий и при обосновании цен 
на новую продукцию производствеllНО­

теХНИ'lеского назначения. 

• Утверждены 3 марта 19S5 Г. 11OCT8110ВJ1e­
IIHeM rocYAaPCТBtHHoro I(OMlfТeтa СССР по 
науке к TeXllllKe " презндкумом AKaAe!>l"" 
наук СССР. 

ОСН08НЫМ обобщающнм показате· 
лем, характеризующим эффективиость 
научно-технического прогресса, явля­

ется показатель 3КОI-Iомического эф­

фекта, в котором находят отражение 

' lacTHbIe показатели эффективности: 

производительность труда и фондоот­
дa'la, матеР'lалоемкость производства, 

ресурсосбережение, показатсли теХIШ­
ческого уровня пронзводства 11 качества 
продукции. 

Исходные прющипы методических 

рекомендаций соответствуют общепри­
нятым в мировой практике методам 

экономического обосновання принятия 
решений. 

Показатель 3KOHoMII'lecKoro эффек. 
та на всех этапах реализации меропри­

ятий haY'lho-техничсского прогресса 

опреДeJlяется как величнна преuыше­

IIИЯ стоимостной оценкн результатов 
над стоимостной оценкой сонокуп­

ных затрат ресурсов за весь срок 

осуществления мероприятия. При этом 
народнохозяйствснныli подход при 

разработке теХIIИКО-ЭКОНОМИ'IССКОГО 
060сноваЮ1Я, выборе варианта 11 фор­
~шровании плана требует учста всех 
позитивных 11 негативных резуль­

татов в других сферах народного 

хозяйства (социальной, ЭКOJIOI'ической 

и внешнеэкономической). 
Для выбора наилучшего нарнанта 

мероприятия научно-теХНИ'lеского 

прогресса отбираются наиболее прог­
рессивные варианты, соответствующие 

по своим технико-экономическим пока­

зателям лучшим мировым ДОСТllже­

ниям, включая намечаемые к выпуску 

(при наличии информации), и удовлет­

воряющие заданным оrpаничениям: 

социальным стандартам, ЭКОЛОI'ичес­

ким требованиям, времени осуществле­
ния. 

По каждому варианту определяются 
необходимые затраты, предполагаемые 
результаты и экономнческий эффект. 
При этом лучшим Ilрнзнается вариант 

с максимальным экономнческим эф­
фектом. Из uaриантов с одинаковым 

полезным результатом выбирается тот, 
который требует минимальных затрат. 



Суммарный экономический эффект 
от внедрення мероприятия научно­

теXtlИческого прогресса Э. рассчиты­

вается за расчетный период его ис­

пользования 

(6.2) 

где Р ~ - CTOIIMOCTIIMI ОЦСllка результатов осу· 
ЩССТВЛСIIIIJII МСРОIlР" IIТ"Я нтп за раСЧСТIIЫЙ 
IIСР"0Д; З .. - СТОIIМОСТllая оценка затрат 1111 
осущестВJIСНIIС МСРОnРН>IТИJl НТП за раСЧе'Тllыli 

IIСР'IOд. 

При определенни экономического 

эффекта разновременные затраты при­

водятся к единому моменту BpeMeHl1 -
расчетному .... оду - путем умножения 

величины затрат или результата на 

коэффициент при ведения. В качестве 

расчетноro года приннмается наиболее 
ранний календарный год (среди вари­

антов), предшествующий началу вы­

пуска продукции или использоваНllЯ 

новой технологин или организаЦllИ 
труда. 

Стоимостная оценка затрат на осу­

щестмение мерОПрИЯТllЯ НТП за рас­

четный период ПРОИЗDОДИТСЯ так: 

Зт=З~-З~ (6.3) 

где з~ - затраты при прОИ311ОДСТ1IС "родукции; 
.1; - затраты при IIСПOJlЬЗ0ваНIIИ продукции. 

Затраты при производстве (исполь­

зовании) продукции включают в себя 
текущие издержки (без учета аморти­
зационных отчислений), единовремен­

ные затраты за MIIНYCOM остаТОЧIЮЙ 

стоимости выбываЮЩllХ основных фон­
дов. Затраты рассчитываются по годам 

расчетного периода и суммируются. 

Стоимостная оценка результатов за 

расчетный период определяется как 
сумма стоимостных оценок результатов 

по ronaM периода, начиная от года 

открытия финансирования работ по 
осущестмению мероприятий до конеч­

IЮГО roда расчетного периода, когда 

полностью завершается цикл: разработ­
ка, освоение, сеРllйное производство 

и нспользооание результатов внедре­

НИЯ мероприятия нтп. 

Социальные и экологические ре­
зультаты осуществления мероприяти я 

НТП определяются по степени откло-

нения социальных н ЭКОЛОГИ'lеских 

показателей от целевых нормативов 

и масштабов DоздеЙСТIJИЯ на окружаю­
щую среду. 

Основные покззатели плана техни­
ческоro р3ЗВlfrJtя строительной органи­

зации. Планы технического развития 

утверждаются в составе стройфннпла­
на. В планах технического \)аЗВИТИМ 

строительных организаций конкретизи­

руются задан ия планов технического 

развития министеРСТ8 и ведомств. 

В плане представлены мероприя­
тия по внедрению иовых строительных 

материалов, конструкций, по ИСI IОЛЬЗО­

ванию современных механизмов и осу­

ществлению комплексной мехаНllзации, 
по внедрению технологических и орга­

низационных · новшеств. 
В соответствующих разделах указы­

ваются сроки и объем внедрения, 
которые подтверждаются технико-зко­

номическими расчетами о СООТОСТСТDИИ 

с методикой расчетов эффективиости 

новой техники. 

В современных условиях план тех­
нического развития должен оказывать 

существенное влияние на экономиче­

ское И социальное развитие предприя­

тий и организаций через показателll 

роста производнтелыlстнH труда, при­

были, снижения расхода материалов. 
Существенную роль в информатив­

ной службе для разработки планов 
могут cblrpaTb каталоги паспортов 11<1-
учно-технических ДОСТllжений с IIC­
пользованием банка данных на магнит­
ных носителях как часть 8втоматизи­

рооанной системы управления. 

6.3. HaY'lJlo-теХ//l/чеСКlIU 

nрогресс в nроеКТllроватlIl 

В ЖIIЩIЩIЮМ стронтельстве про­

доюкается проектирование здаЮIЙ с 

квартирами улучшенной планировки 
с целью создания высокого уровня 

. комфорта. 
Среди зданий повышенной этаж­

ности наиболее эффективными явля­
ются IО-этажные, а в крупных 
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и крупнейших 1'ородах - 12- 16-этаж­
вые. Среди зданий малОй этажности 

будет увеличиваться доля 4-этажных 
(за счет сокращении 5-этажных). 

По сравнению с полносборными 
и объемно-блоч ными зданиямн ИЗ 
тяжелого железобетона достаточно эф­
фективными показали себ я полнос60Р­
ные дома, в которых основные несу­

щие и ограждающне конструкции вы­

полнены из легкого бетона. 
Предполагается увеличить долю 

монолитных железобетонных зданий 8 
отдаленных районах, а в районах, 
богатых лесом, больше строить дере­
винных полносборных домов заводско­
го изготовления. 

Научно-технический прогресс в 
промышленном строительстве диктует 

необходимость дальнейшей концентра­
ции взаимосвязанных объектов в про­
МЫlШIенных узлах с организацией 

комплексной безотходной переработки 
сырья. При этом предусматрииается 
дальнейшее повышение плотности и 

этажности. ПроеКТИРОВЗllие промузлов 

дает возможность создать общие про­
изводства межотраслевого характера 

и развить кооперирование основных 

производств. Проекты промузлов ско­

ординированы по ресурсам, структуре 

и срока м. 

Для лучwего использования трудо­

вых ресурсов в малых ,'ородах пред­

полагается создавать филиалы крупных 

предприятий. При отсутствии вредных 

выбросов такие предлриятия MorYT 
располагаться в пределах I'Ородской 

застройки в ПРОИЗ80дстоеllно-селитеб­
ных зонах. 

у же более двадцати лет развивает­
ся процесс размещении технологиче­

ских установок открытого и полуоткры­

того типа. Этот процесс начался 

и наиболее успешно идет в проектиро­
вании химических предприятий. Созда­

ние эффективных и устойчивых про­

тив атмосферных воздействий материа­

лов ДlIя конструкциil технологичеСКiIХ 

аl'реl'атов позволило отказаться от 

конструкций покрытий и стен тради­
нионных промышленных зданий. 

Наиболее эффеКТИВIIЫМ типом про­
изводственных зданий считается блоч­
но-секционный с объемными встроен­
ными бытовыми помещениями со­
циального назна'lения. Полная завод­

ская rOТOBHOCTb таких помещений со 

смонтнрованным оборудованием обес­
печивает высокую степень индустриа­

лизации. 

Весьма перспективными в отноше­

нии конструктивных решений в про­

мышленном строительстве ЯВJ]яются 

KapKaCllble здания со стальным или 

смешанным каркасом (а в местах, 

богатых лесом, и с деревянным карка­
сом). Долю бескаркаСIIЫХ зданий пред­
полагается снизитЬ. 

Вместо кирпи'lЗ и железобетонных 
блоков ДЛЯ стен проектируются эффек­
тивные панели со стальным или асбес­
тоцементным листом. Стальной профи­

лированный лист с успехом замеНl1Т 
в покрытиях железобетонные плиты. 

Сельское строительство также будет 
основано Ila применении сборных зле­
ментов высокой заводской готовности. 

Намечается строительство в оснонном 

каркасных и сборных зданий с приме­
HeHlleM асбестоцементных паtlе.леЙ и 
клееных конструкций. 

В flроектах перерабатывающих 
предприятий рационально использо­
вать секции-модули с облеГ'lеlllIЫМИ 
покрытиями по балкам на ОСlIове 
асбестоцемента. Проекты складских 
помещений наиболее ;,кономичны в 
каркасно-панельном исполнении, а 

также с тевтовыми покрытиями в сбор­
lю-разборвом исполнении и с легким 
каркасом. 

Как и в других видах строительства, 

особеllНО эффективен процесс блокиро-' 
вания. Основные и вспомогательные 
помещения, сблокированные в одном 
произоодственном сельскохозяйствен­

ном здании, дают ощутимую ;,кономию 

на 1 м 2 площади. Широко предполага­
ется использовать блокирование и в 
жилых зданиях, кроме 1 -2-этажных 
одноквартирных зданий. 

Блокирование отдельных зданий до­

казало свою эффективность и в про-

• 



мышлеНltОСТИ, 11 8 гражданском строи­
тельстве. Оно дает ВОЗМОЖНОСТЬ СНИ­
ЭИТЬ сметную СТОИМОСТЬ строительстна, 

эксnлуатаЦlIонные затраты, ЭКОНОМИТЬ 

теРРllТОРНЮ н трудоные ресурсы. 

ОДIIИМ ИЗ нажнейших УСЛОНИЙ тех­
НllчесКQ,'О прогресса D проектировании 
является примененне совремеНlIOГО 

теХllOЛОГllЧеского 060РУДОВЗIIИЯ, НОВЫХ 
теХIIQJIОГИЧеских процеССО8. Прогрес­

СИ8ная теХllOЛОГIIЯ должна быть пред­

ставлена предприятиим" оптимальной 

МОЩНОСТИ с наиболее ВЫГОднЫми 
техника-экономическими параметрвми, 

с ПОЛным исключением ВОЗМОЖНОСТИ 

эаГРН311еllИЯ ПРНРОДIIОН среды. Управ­
ление такими теХIIOJ]огнческими про­

цессами невозможно без применения 
автоматизированных систем с исполь­

зованием ВЫЧИСЛНТeJ!Ы\ОЙ техники. 

Однако эффективность этого направ­
ленин может проявиты:я в полной мере 

только при осущест8Jtеннн поставок 

полностью скомплектованного обору­
доваНllЯ и сущестI:ICННОМ сокращении 

инвестиционного цикла. 

УНИфllкаЦIIЯ 11 ТЩlизацня. Одной из 
главных предпосылок ИltдYстриализз­

ции в строительстве является процесс 

униФикации 06ъеМliO-nлаIIИРОВОЧНЫХ 
и конструктивно-теХIlОЛОI'ичеСКIIХ про­

ектных решений. Унификация позво­

ляет осуществить взаимозаменяемость 

КОIIСТРУКЦИЙ, .элементоD, узло&, сохра­
ТИТЬ их номеиклатуру и разнотип­

liOсть. 

Типизация основана иа использо-
8З.IIlfИ стандартных :;)лемеltтОв 11 дета­
лей, что является предпосылкой их 
серийного I1РОИЗRОДСТва на аRтомати­

ческих линиях в заводских условиях. 

ИСllользование ТНПО8ЫХ :)ЛемеНТО8 

11 СО'lетании с высокой заводской 
I'ОТОIIНОСТЬЮ дает резкое повышение 

прОИЗ80д.ительности труда и снижает 

CTOllMocTHble показатели. Уже ряд лет 
в строительстве прнменяются конструк­

цин, созданные на основе Единого 

каталога Нlщустриальных изделий для 

жилищного строительства, который 
создал условия для так lIазываемоii 

открытой типизации. Открыта" типиза-

" 
ция предполагает разработку тнповых 
деталей, нз которых затем комплек­

туются различные серии ТIЩОВЫХ 

зданий. что дает возможность снизить 

количество типоразмеров и преодолеть 

MOllOTOHHOCTb застройки. Эти недо­

статки в большой степеllll были 
присущн закрытой ТllПизации, когда 

объектом ТllПизации становилось зда­
щtе, а затем к каЖДОli cepllll созда­
вался набор типовых изделий. 

Метод от каталога изделий к проек­

там обеспечивает далЫlейшее развитие 
индустриализациlt и типизации домо­

строеllИЯ. ОИ ОСlюваll на создании 

систематизироваllНОI'О набора УIIИфИ­
ЦИрО8З.III1ЫХ едииой МОДУЛЫЮli систе­

мой строительных изделий, способllЫХ 
дать бесконечное 'шсло СО'lетаllиii при 
минимальном наборе ItзделиЙ. 

В Каталоге УНИфИЦИРОВ8НЫ все 
КОНСТРУКТИlIные узлы, соеДИIIСНlНI и 

примыкания, что позuоляет обеспе'IIIТЬ 
взаимозаменяемость и совместиое 

примснение изделий. Разработаны аль­
бомы рабочих чертежей типовых строи­
тельных конструкций, издеJlИЙ и узлов. 

В Ilастоящес время идет совер­

шенствование службы строителЫIOI'О 
Каталога, УТОЧllеlше терр"ТОРllалЫIЫХ 
каталогов типовых СТРОИТeJlЫIЫХ KOII­
струкций для промышлеllllOГО, сельско­

хозяйственного и .жИЛИЩllо-граждан­

ского строительства, сокращеНllе в них 

номеНlC.Латуры конструкцнй и изделий, 

прнменяемых н IIЗГОТОВJIяемых на 

данной территории 11 конкретных 

предпрнятltях. 

Процесс унИфикаЦИII, стандартиза­

ЦИИ и типизации охватывает кон­

струкцин, детаJlИ, узлы, планировочные 

и конструктивные схемы, и чем полнее 

Э'Тот охват, тем эффективнее резуль­
таты процесса. 

Совершенствование ТИПОRОГО "роек­

тироваllllЯ икляется OДIIIIM ItЗ путей 

повышения технического уровня строи­

тельства: 46 % объема стронтельно­
монтажных работ выполняется по TII­
повым проектам и еще 39%­
с ИСПОЛЬЗ0uaнием типовых npoeKTIIblX 
решений коиструкцнй и УЗJIОR. ФОIIД 



типовых проект08 требует постояююго 
и операПIНIЮ!'О качественного обновле­
ния. Здесь необходимо использовать 
только перспективные решения, учиты­

вая длительность срока действия проек­

тов. В последних постановлениях пре­
дусмотрены средства для раэвития 

барuаJ/тн.QlО и ,,01f"YP<:IIQlQ npoe"rllpQ­
ваffUЯ, что будет способствовать улуч­
шению качества и получению более 
объективных технико-экономических 
показатеJlеЙ. 

Дополнительные затраты на проек­

тирование окупятся в строительстве 

и эксплуатаци благодаря использо­
ванию lIаиболее экономичных нар"ан­
ТОО. 

Систему организации тиltоuOl'О про­

еКТiiроuания прн реорганизации пред­

полагае1'СЯ децентрализовать. Типовые 

проекты зданий будут разрабатываться 
для соответствующих региоиов силами 

проектных организаций республикан­
ского и местного подчинения, зональ­

ных институтов и MecTlIbIX проектных 
органнзациЙ. 

Будет расширено также индиви­

дуальное проектирование. 

Успех научно-техническоro про­

гресса в строительстве и в народном 

хозяйстuе во многом предопределяется 

на стадии проектирования. 

у нас в стране стоимость проектно­

изыскательских работ составляет около 
2 % сметной стоимости строительства. 
За рубежом, где широко применяется 
метод многовариаитности проектирова­

ния, удельный вес стоимости I1роект­

иых работ возрастает до 10-15 % 
прн снижении на столько же сметной 

стоимости строительства. 

Применение вычислительной техни­

ки не только rlOвышает ПРОИЗ80ДНТeJIЬ­

ность труда, сокращает срОки проек­

тирования с гарантией качества, решает 

противоречие между объемом и слож­
ностью современных объектов и уста­
ревшими методами проектирования, но 

и дает возможность перейти к миого­

вариантности проектирования. Извест­

но. что чем больше разрабатывается 
ваРIШНТОВ проекта. тем больше шансов 

выбрать наиболее оптнмальный ва­
риант. от качества проектов непо­
средственно зависит уровень индустри­

ализации строительства, его материало­

емкост!>, продолжительность и :эффек­
тивность. Для повышения качества про­

ектировании обновляется нормативная 
и методологнческая документация, 

идет У I'лу6леllие специализации, повы­

шена ответственность руководителей 

проектных организаций за соблюдение 
утвержденных технико-эконом ~1'lеских 

покззателей, сроков, за определение 

сметной стоимости. 
Упрощение порядка проектнрова­

ния и укрупнение проектных прора­

боток требуют систематизации, форма­
лизации 11 накопления банка данных, 
чтобы на их основе с использованием 

математических методов и ЭВМ доста­
ТО'IИО обоснованно решать вопросы 
эффективности типового npoeKTltpOBa­
ния и технического нормирования. 

Для автоматизированной разработ­
ки проектов созданы различные типы 

систем автоматизации проектных работ 
(САПР). Для получения законченной 

продукции в виде проектно-сметной 

докуме!lтации разработана техноло!'и­
ческая линия проектирования, для ре­

шения локальных задач используются 

автоматизированные рабочие места 
с набором пакетов прикладных про­

грамм. 

Результаты, полученные в системе 

автоматизации проектных работ, МOI'ут 
быть использованы при соответствую­
щей их обработке в качестве исходных 
данных в автоматизированной системе 

управления строительстВОм. Вообще 
совершенстuооаНllе автоматизирован­

ных систем идет по линии uэаимо­

действия таких систем на раз.пичных 

участках и стадиях строитеЛЫЮl'О 

комплекса. Этот процесс требует созда­
ния и прнменения нооых методо!' 

управлеиия, укреnлеllИЯ технической 

базы. унификацни, стандартизации, 
рацнональной технологии проектиро­

ванин. однако его удачное завершение 

принесет большой экономический 
эффект. 



Совершеllствование норм:аТIIВНОй 

базы проеКТllрования и цен на проект­
ные работы должно положительно от­
разиться на качестве проектных работ. 

в настоящее время разработаны 
н утверждены liOBble цены на проект­
ные работы, максимально приближен­
ные к общественно необходимым 
затратам труда. Цены разработаны по 
номенклатуре объектов, утвержденной 
министерствами на двенадцатую пяти­

летку и до 2000 г. по отраслям 
народного хозяйства и видам строи­

теJlьства исходя из показателей, наи­

лучшим образом отражающих потреби­
тельское значеиие объекта (мощность, 
nлощадь, протяженность, вместимость 

и т. д.). Цены не зависят от сметной 

стоимос'г1I строительно-монтажных 

работ и разработаны на стадинх 
спроект., срабочий проек",. Для типо­
вого проектироваиия, реконструкции 

и расширения предприятий стоимость 

определяется по ценам на индиви­

дуальное I1роектирование нового строи­

тельства. 

YCKopeHlle научно-технического 
прогрссса в проектировании иевозмож­

но без научной организации труда 
и без при мене ни я современных мето­
дОВ и ПРИНЦИflОВ проектирОВ8НИЯ: 

макетно~модельного (объемного и пло­
скостного), автономно-модульного 
принцнпа IlроектироваllИЯ (разраБОТКII 
и сочетания блок-секций в ЖИllищном 
строительстве и разработки унифици­
роваllНЫХ типовых секций и пролетов 
МИ компоновки различных зданий раз­

личного назначения в ПРОМblшленном 

строительстве) . 
Госстроем СССР намечены меры по 

совершенствованию систем информа­

ции проектных ор['анизаций о но­
ВОСТЯХ науки и техники в области 
теХllОЛОГIIИ производства, средств авто­

матизации управления технологически­

ми процессами. Закладка в проекты 

самых прогрессивных и ресурсосб.ере­
гающнх теХНОЛОГllй и оборудования, 
ЭКОНОМичных объеМНО-l11Iанировочиых 
решений даст возможность снижения 

стоимости СМР на 4-5 %. 

Качество строительства. Ответст­

венная роль в повышении качества 

и эффективности капиталыюго строи­

тельства принаДJJежит проектирова­

нию. Под качеством строительной 

продукции согласно ГОСТу нужно 
поннмать совокупность СВОЙСТВ гото­

вого объекта, делающих его приroд­
ным УДОВ1lетворять определенные пот­

ребности в соответствии с его назна­
чением. При этом объект должен 
отвечать современным требованиям 
строительства , эксплуатации и эконо­

мичности. 

Ka<lecTBo объекта формируется на 
всех этапах его создання: при проек­

тировании, учитывающем определен­

ные требования нормативной базы 
и стандартов; при производстве кон­

струкций, деталей, материалов и обору­
дования; при производстве строитель­

но-монтажных работ. 
Уровень качества объекта перво­

начально задается и в большой 
степени определяется проектом, прОг­

реССIIВНОСТЬЮ заложенных в нем реше­

ний. Именно в проектах на'lинается 

конкретизация замыслов, заложенных 

в планах экономического и социаль­

но['о развития страны. На стадни 

проектирования закладываются техни­

ческий и экономический уровень буду­
щих объектов, качество продукции 
и уровень услуг, степень индустриа­

лизации строительства, его продолжи­

тельность и эффективность капиталь­

ных аложений. Различают функцио­

нальные, конструктивные, эстетические 

и экономические характеристики про­

екта. 

К ФУНl<.циона.льноii характеристике 

можно отнести степень удоалетворения 

требований технологии производства 
и ЭКСl11lуатации объекта по назначе­
нию, прогрессивность объемно-nлаНII­
ровочных решеНIIЙ, обеспеченность 
охраны окружающей среды. 

Конструктибuая характеристика 

определяется прОЧIIОСТНЫМИ свойства­

ми, надежностью. прОf1>Cссивностью 

конструктивных решений, зффектив­

IIОСТЬЮ оборудования 1I др. 

• 



Эl.7еТllчес/(uе тре6ОБОНUJl связаны 

с архитектурными решеllИЯМИ, ком по­

ЗИЦltей, разработкой ансамбля, уров­
нем отделки и пр. 

Наконец, экономическая характе­

ристика определяется уровнем затрат 

материальных, трудовых и финаllСО­

иых ресурсов, массой зданий и 

сооружений, сроком окупаемости и др. 
По единой системе аттестации 

качества продукции по аысшей кате­

горltи качества аттестуется продукция, 

соответствующая высшltм достижени­

ям отечественной и зарубежной нау­
ки и техники или превосходящая 

их по своим технико-экономическим 

показателям. 

Продукция, которая по своим 

теХНИКО-ЭКQIIОМИ'lеским показателям 

соответствует cOBpeMellHblM требован\!­
ям стандартов и технических условиii, 
аттестуется по первой категории ка­

чества. Высокое качество объекта 
может быть обеспе'lено лишь при 
высококачеСТ1JeIШОМ выполнении про­

ектных и строительно-монтажных ра­

бот и при высоком качестве приме­
няемых :эффективных материалов, КОН­

СТРукцнi'1 11 оборудования. 



ЧАСТЬ 11 
ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ОСНОВЫ 

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

ПРОЕКТНЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ 

Глава 7 
Планирование деятельности 

проектных организаций 

7./. Проектные оргаlfllзаlJUU 
как сочuалистичеСКIl~ 

предприятия 

Проектные организации, число 
которых превышает 2000, выполня­
ют объемы проектных работ, стон­
мость которых В liастоищее 8реми 

С8ыше 3 ,..,лрд руб. Так же, как и на 
предприятиях различных отраслей Ila­
POAIIOI'O хозяйства, в проектной орга­
низации идет процесс углубленного 
разделении труда. 

В отличие от промыwленных пред­
приятий, где в основном трудятся 

рабочие. fI проектной организации 
разделение труда происходит среди 

Иllжеllерно-теХНН'lеских раБОТIIИКО8 и 
служащих. 

Общие с предприятиями промыш­
JleltllOCTH и строительства черты позво­
ляют проектной организации, приняв 
статус социалистического государст­

венного предприятия, работать в успо­
виях хозяйственноro раС'lетз, lIепре­
рывно совершенствуя его. 

Свстема хозрасчета, ОСН08ные по­
ложеllИЯ которого были разработаны 
В. и. Леииным, предусматривает соче­
тание централизоваlllЮГО nлцнирОВ311ИЯ 

и хозяйственной самостоительности 
IIреДl1рИЯ I ·ИЯ, el·o самоокупаемость, 

саМофИllа.lсирование и М8териалЫlУЮ 

заинтересованность работников в ре­
зультатах ПРОИ3ВОДСТВ8. Система пла­

нировании и ЗКОнО'-lIlческоro стимули­

ровании, непрерывно раэвиваясъ.. со­

вершенствуись в новых условиях 

возросшего эконо,..,ическоro потенциа­

ла, открывает более широкие воз-

МОЖIIОСТИ по обеспечению хозяй­
ственной самостоятельностн проект­
ных организаций. 

При этом ОСIIОВIIЫМИ критерия­
ми oцeHКI! деятельности проектных 

и изыскательских организаций и стн­

мулирования работников являются 
обеспечение иысокого теХIIИКО-ЭКОIIО­
мнческого УРОВIIЯ проектируемых объ­

ектов, повышеllие пронзводнтельности 

труда и сокращевие расхода MaTepll­
мьных ресурсои при их строительстве 

и эксплуатации, Сllижение ДОЛи строи­

тельно-монтажных работ и стоимости 
объектов, улучшеЮ1(~ качества градо­
строительных и архитектурно-nлаlllt_ 

ровочных решений. 

Несмотри на некоторое своеобра_ 
зие, продукция проектны~ органи за­

L~ИЙ явлиетси товаром. Законченные 
проектные разработки, выполненные 
в соответствии с требованиями, II~_ 
дусмотреllllЫМI' в хозяiiственном дого­

воре, и I1рииятые закаЗ'"IКОМ, облада­
ют стоимостью и потребительской 
стоимостью. 

Постаномением ЦК КПСС и Со­
вета Министров СССР от 30 сен­
тября 1987 г .• О пере80де научных 
организаций lIа ПОлный хозрасчет 

и самоокупаемосты определено, что 

проектные Орl'Ulшзации, так же как 

и IIроизиодствеllllые предприятия, ЯМ­

ляются СОIJ.ИaJ]истlt<lескими тоиаро­

rlроизиодителями, работающими в ус­
ловиях полного хозийственного расче­

та и самофинансирования. Основой 

их работы и раЭВИТltи служат сред­
ства, получеlшые от реализации про­

ектных разработок потребители. Про­
ектные организации несут волную 



ответственность за результаты своей 
хозяйственной деятельности. Каждая 

из них является юридическим лицом, 

пользуется его правами, выполняет 

обязанности, связанные с его дея­
тельностью, обладает обособленной 
частью общенародной собственности 
и имеет самостоятельный баланс. 

7.2. Основные nрuнчunы 
планирования раБОТы 

nроектной QргаflUЗaIJии 

Главной форм о .. планировашtя 

деятельности проектных организаций 

ЯfLllяется пятилетний план экономичес­

кого и социального развития rc рас­

пределением по годам (рис. 7.1 .) J. 
Свой пятилетний план проеКТllая орга­
низация разрабатывает и утверждает 
самостоятельно. Для формирования 

пятилетнего плана вспользуются ис­

ходные данные государственного пла­

нирования: контротные цифры, госу· 

дарственные заказы, долговременные 

экономические нормативы, лимиты и 

прямые заказы на проектные работы. 
Контрольные заказы для проектно· 

изыскательских организаций должны 

включать удельные прогрессивные по­

казатели в целом по отраслям, 

основным производствам и отдельным 

объектам, что связано с планирова­
нием экономии материалов в строи· 

тельстве, формированием оценочной 

базы для определения качества про­
ектов, договорной стоимости по про­

ектным работам. 
Государственные заказы д.ля про­

ектно-изыскательск~tх ОРI'анизаций мо· 

гут быть KocвeHHЫM~! И прямыми. 
Косвенные - это утвержденные зака­
зы для предприятий в YCTaHoнneH­

ном поряДке (см. п. 4.1), если 
они связаны·с необходимостью выпол· 
неН~JЯ проектно-изыскательских работ. 
к прямым государственным заказам 

могут быть отнесены задания на 
разработку ТЭО (ТЭР) проектов 
в соответствии с перечнями перспек­

тивных строек. Тематика этих работ 
устанавливается министерствами иве· 

домcrВ8ми, государственными комите~ 

тами по согласованию с Госпланом 

СССР и подлежит обязательному 
включению в планы пио. Остальной 
объем работ обеспечивается прямым и 
договорами. 

Для формирования системы зака~ 

зов министерств могут служить схе· 

мы развития и размещения произво· 

дительных С ltЛ , схемы развития и раз­

мещеиия отраслей промышлеиности, 

схемы районной планировки и другая 

перспективная документация. а также 

разрабатываемые в их составе перечни 
строек на перспективу. 

Мннистерства и ведомства дово­

дят до подчиненных им проектных 

оргаиизаций государственные заказы 

по развитию науки и техники, лими­

ты государственных централизоваlll l ЫХ 

капитальных вложений в соответст­

вии с перечнем объектов, включен­
ных 8 государственный план. 

До введення новой системы nла· 

ниронання большая часть "оказате­
лей утверждалась выше(."fоящеЙ opl·a­
ннзациеЙ. Теперь нышестоящая орга­

низация утверждает проектной органн· 
зации только экономические норма· 

тнвы: платы за основные ПРОИЗ80Д· 

ственные фонды и трудовые ресур· 

сы; отчислений в бlOджет (государ­
ственный н местный); отчислений 

от расчетной прибыли (дохода), а 
также от амортизации, предназначен­

ной на полное восстаНОfLllение основ· 

ных фондов, В централизованный 

фонд развития производствв, науки и 

техники и резервы министерствз.; 

образование фонда наУЧllо·теХllическо­
го и социального развития, образова­
ние фондов материального поощрения 

и общего фонда заработной платы; 
образование фонда валютных отчис· 
леннЙ. 

Прн утверждении экономических 
нормативов МИ~lистерства и ведомства 

обязаны обеспечить УВ}l.зку государст­
венных интересов с хозрасчетными 

интересами проектных орган изаций. 
Годовой план разрабатывается и 

утверждается проеКТIIОЙ оргаllltзацией 
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самостоятельно исходя из ее пяти­

летнего плана и заключенных хозяй­

ственных договоро!!. В годовом пла­

не конкретизируются показатели пяти­

летнего плана по выпуску проектной 
продукции и показатели экономичес­

кого и социального развития (рис.7.2). 

Здесь же решаются вопросы матери­
ально-технического обеспечения с дру­
гими орган и зациями. Комплексная 

увязка предложений проектной органи­

зации проводится ею совместно с 

вышестоящими ОРI'анами. 

Основным показателем плана в 

новых условиях хозяйствования ста­

НОI:IИТСЯ финансовый план, Руковод­
ствуясь нормативами, полученными 

от вышестоящих организаций, проект­

ные ОрI'анизации самостоятельно раз­

рабатывают и утверждают финансовые 
планы с ГlOквартальной разбивкой, 
в которых определяют величину и 

плановые пропорции распределения 

прибыли и платеж и в бюджет, Затем 
годовые финансовые планы передают­

ся в вышестоящие министерства и 

ведомства, а размеры прибыли и 
платежей в бюджет - 8 финаНСОl:lые 
органы. 

Величина объема работ по проек­
тированию определ яется проектными 

,'рга низациями самостоятельно. Этот 

lI,жззатель образуется от суммы работ 
по до)'оворзм с заказчиками на созда­

ние проектной проДУкцни. Здесь выде­

ляется объем проектных и изыска­
тельск и х работ, который ПО,lL'lежит 
сдаче заказчику; выделяются объе­
мы работ, выполняемые по генераль­
ному подряду и собственными сила­
ми. При необходимости общий объем 
работ разбивается по этапам вы­
полнения. 

Одним из составляющих годового 

плана производствеllно-хозяйственной 
деflтеЛЬНQСТИ ЯВЛflется тематический 

план проектно-изыскательских работ. 
в нем определяются сроки и стадии 

выполнения и сда') и проектов и их 

этапов в увязке со сроками строи­

тельства, определенными в планах 

строитеЛЫlо-монтажных организаций. 
Укрупненная детализация номен­

клатуры проводится по каждому заказ­

чику. Общий объем проектных и 
изыскательских работ распределяется 
по закаЗ'lикам, при этом выделяется 

объем работ, выполняемых собствен­
ными силами. 

В плане по труду и заработной 
плате проектными организацнями раз­

рабатывается показатель годового фон­
ца заработной платы. Покварталыюс 
распределение этого фонда произво­

дится руководством проектной ор,'а­

низации с учетом планируемых объе­
мов работ, их сложности, трудоем­

КОСТИ и изменения СТРУКТУРЫ выпол­

няемых работ по кварталам . 
Проектная организаци я на основе 

данных об объеме работ, их слож­
ности, срОКОв их выполнения и своих 

теХНИ'lеских возможностей устанавли­

вает показатель выработки на 1 рабо­
тающего в стоимостном выражении. 

Затем исходя из этих данных опреде­

ляеТСfl необходимая численность ра­
ботников проектной организацин. 

ЧИCJlенность персонала и выработка 
на 1 работающего определяются в 
пределах годового фонда заработной 
платы при соблюдении условия необ­
ходимости опереж.ения темпов роста 

производительности труда по сравне­

нию с темпами роста средней заработ­
ной платы. 

ПЛ3l1 собственных каПИ1'anЫIЫХ 
ВJlожений дает представление о сред­

ствах, планируемых на созцан ие соб­
ственных основных фондов. Предстаи­
ляется перечень объектов, которые 
организация планирует построить для 

себя, и оборудован ия, относящегося 
к категории основных ФОIIДОН. При 

этом проектно-изыскательским органи­

зациям устанавливаются задания по 

BI:IOДY в действие производственных 

мощностей, объемов основных фондон 
за счет централизованных капиталь­

ных вложений, общий объем центра­
лизованных капитальных вложений 

с выделением строитеJlьно-монтажных 

работ. 



в плане ВII~дреIIНЯ новой 'reХIШl(." 
разрабаТЫВ8ЮТСJl задания по развитию 
и саверwеllСТВОsaнню "роектны,," н 

изыскатеЛЫ;:Кltх работ. ОСНDВIIЫМИ по­
кззатеЛЯМII плана Jl8JlЯlМ'СЯ объем 
IIнедрения мероприятий и ПQlшзаТСJIИ 

эффективности мероприятий. 

План мзтеРИ8Лhно·техничеСКQI'О 

снаБЖСl1l1Я дает предстамеllне о ПОТ­
ребности проеКТIIОЙ организаL~"И 11 
ОСНОВНЫХ И вспомогательных мате-

риалах. При этом рассчитывается объ­
ем поставок машин, материало&, меха­

НИЗМО!!, инвентаря и APYI""X матерн8ЛЬ­
IIQ-теХllических ресурсов. 

Содержание основных разделов 

плана, в которых определяются: смета 

затрат 113 ПрОИЭВОДСТВО работ с уче­
ТОМ снижения затрат по пnану 

теХIIИ<lеского развития (ruтаи себестои­
мости проектно-изыскаТeJIЬСКНХ ра­

бот); планируемые суммы амортизз­
ЦИОIIНI>IХ отчислений, связанных с 

износом зданий, механизмов и тeXIIQJ10-

Гllческого оборудования, находищегоси 
на балзнс~ ttроеКТIIОИ ОрГ31lнзации; 
планируемые суммы средств, Вl.oIДелие­

мых на капиталыlйй ремонт, и 

переЧСIlЬ этих ремоитов, расходы 

"а подготовку кадров, потребность 
в соБСТUCIIНЫХ оборотных средствах 
разрабатыв/.IЮТСИ также Ilel'locpeACT­
uellllO в проектной организации и 

утверждаются ее руководством. 

ПРII системе текущего nланиро-

6Знии отсутствие четкого представле­

ния о rlepcneKTI18e не дает IЮзмож­

ности заранее обеспечить исходным!! 
данными процесс проектироваНIIЯ бу­
ДУЩИХ объектов, учесть перспсктивы 
развития технического прогресса 11 
при водит К нестаБИЛЫIOСТII OCHOBlIblX 
видов показателей, частым их пе­

ресмотрам и корректировкам. 

Непрерывность планов npoeKTtlblX 
ОРI'анизаЩIЙ, увязаlltlых с аналогич­
ными ПЛ8t18МН стронтелей, дo.nжна 

способствовать большей устойчивости 
nлаtlов. П ятилетtlее перспективное "nа­
НИJЮВ8l1ие деятельности проектных 

оргаllизаций позвo.nит работать им 
более РIIТМИЧНО и качествеllllО. 
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" 
7.3. ПoiJрядные догоооры 
в nplJt!ктu{ЮбllШШ 

• 

На выполнеllие проектных ,)а­

бот заключается договор между про­

еКТIIОЙ организацией и заказчиком. 

Договорные отношения регламенти­

руются ПОJlожеllием о AOI'OBopax 
на создаllне научно-технической про­
дукции (утверждены постаНОWlением 

rocYAapcTBelll1oгo комитета ссср по 
науке и технике N2 435 от 19 ноября 
1987 г.). Под научно-технической 
продукцией ПОНIIМ8ЮТСИ законченные 

npoeKTllble работы, ВЫПОЛllеllНые в 
соответствии с требованиями, предус­
мотренными в договоре, и ПРИlIитые 

заказчиком. 

Договор с заказчиком может заКJlЮ­

'1атl.> проектная организация, переве­

деllная на полный хозрасчет и само­

финансирование. В договоре на соз­
дание процукции указываютси: наиме­

иование СТОрОI' с их почтовыми, 

телеграфным!! и банковскими рекви­
ЗIIТ3МИ; наименоваllие и все виды 

требований к проеКТIIОЙ ПРОДУКЦНlI: 
срок действия договора; срок и 

порядок сдачи и приемки проеКТНЫХ 

работ; ДОI'оворН8Я цена 11 порядок 

расчетов за переД81НLУЮ проеКТIIУЮ 

rIРОЦУКЦИЮ; ответствеииость сторои 

зз нарушеllие принятых обязательств 
и другие условия. 

По соглашеllllЮ сторон к договору 

могут прнлагатьсм: теХIlИЧеское зада­

ние с предnожеllllем по предвари­

тельной цене, калеllдарный план ра­

боты, протокол сО/'лашения по дого­

ворной цене и акт сдачи-приемки 

npoeKTlIblX работ. 
Заказчик ЗЗКЛЮ<lает генеральный 

1l0ДРИДНЫЙ ДОГОвОр с I'еllеральным 

проеКТllРОВщиком - головной проект­
IIОй ОРI'аllизацией, отвечающей З3 весь 
комплекс работ. 

в качестве закаЗЧlIка по ра3JIИЧ­

"ым видам npoeKTlIblX работ могут 
выступать МИllистерства, ведомства. 

их упрамении, предприятия, органи­

зации, исполком ы местных Советов 
народных депутатов. Причем ПОСлед-
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ине II8J1Я ЮТСЯ чаще lICero единым 

заказчиком по строительству зданий 

ЖИJIищно-граждаНСkОI'О назначения н 

объектов коммунального хозяйства. 
Советы М инистров СОЮЗНЫХ респуб­

лик по согласованию с соответст­

вующими мнннстерствзlloШ н ведомст­

вами СССР определяют пере"ень 
городов, в которых функции единого 
заказчика по строительству выполн я­

ют предприятия и организации, в 

ведении которых находятся основные 

объемы строительства. 
в основные обязанности единого 

заказч и ка ВХОДЯТ: плаllомерная реали­

зация генпланов ,"ородав и проектов 

детальной планировки городской заст­

ройки; совершенст"оввнне обществен­
ного и коммунального обслуживания 
при комплеКСllOЙ застройке жилых 

районов и микрорайонов; улучшение 

архитектурного облика и качества 
жилищно~граждаиского строительства; 

внедрение организации комплексного 

поточного строитеЛЬСТllа на ос нове 

непрерывного планировани я; выполне· 

ние планов капитал ьного строительства 

по оводу в эксплуатацию объектов 
при соблюдении ПРИIIЦИПОВ ритмич­
ности; максимально эффективное ис­
пользование капиталЫIЫ Х вложений. 

трудовых и матеРltальных ресурсоо 

и средств на проектно·изыскатель-­

ские работы. 
Кроме ТОгО, единый заказчик 

участвует в составленни переЧllей 

и ТИТУЛЫIЫХ списков неПРОИЗ80ДСТ· 

венных объектов городского строител ь· 
ства. оформляет договоры на выпол~ 

нение проектно·изыскательских работ 
с l'енеральным проектировщиком, со· 

гласооывает графики разработки про· 
ектно·сметноЙ документации и осу· 
ществляет контроль за их исполне· 

ннем. передает генеральному проекти· 

ровщнку и другим проектным органн· 

зациям исходные данные и задаll ие 

на проектирование, 1:1 разработке кото· 
рого сам принимает у'\ астие, передае! 

готовую проектно·сметную документа· 

цию в полном комплекте генераль-. 

ному подрядчн ку; обеспеч ивает своев· 
ременное финансирование проектно· 

изыскательских работ и строитель-­
ства объектов; осуществляет тех ни чес· 
кий надзор за строительством, назна· 

чает рабочую комиссию для приемки 
в эксплуатацию и предъявляет госу· 

дарственной приемной комиссии гото· 

вые объекты. 
После заключения договора заказ· 

чика с генеральным проеКТИРОВЩИКОМ 

последний. как правило, привлекает для 

выполнения специальных работ специа· 
лизированные проектные организации 

на основе договоров субподряда. 
Заказчик может заКЛЮЧIIТЬ прямой 

договор с субподрядными организа­
циями. Такой договор могут заклю­
чить между собой специализированные 
организации. 

Генеральный проектировщик обя­
зан участвовать В разработке эконо­
мической целесообразности и хозяй­
cTвeHHOit необходимости проектирова­
ния и строительства крупных и CJlож­

ных предприятий, У'lЗствовать в сос­

тавлении задани я на проектирование, 

выборе площадки для строительства, 
определять объемы и стоимость про­
ектных и изыс кательских работ, обес­
печить субподрядные оргаиизации за­

даниями на проектирование и коорди ­

иировать их работу, качественио разра­
ботать и выдать в срок проекты 
н рабочие чертежи и заЩltТИТЬ 
вместе с субподрядчиками готовый 
проект В экспертных и утверждаю­

щих инстанциях. 

Таким образом, заказчик обязан 
в срок предоставить проектной орга­

низации исходные даниые, согласовать 

проект и оплатить счета. а проектная 

организация обязана выпустить IlpoeKT 
в срок. в полиом комплекте. на 

I:IЫСОКОМ техническом и ЭКОНОМИ'tеском 

уровне. Она отвечает за эффективность 
решений проекта в целом и его 

частей, создание надежных и безопас­
ных условий труда. 

Проектная Ор l'8иизация имеет право 
пересмотреть решение, устаревшее 



вслеДСТНllС затяжных сроков CTPOII~ 

тельства. 

Разногласия между 

договора оформляются 
IJ серl.eЗНЫХ случаях 

выступает Госарбитраж. 

участникам н 

протоколом, 

посреДНl'КОМ 

ДОГОВОР может быть расторгиут, 
если OAIIO из СТОРОН Ile выпалЮlла 

взятых на себя обязательств или по 
СОI'лашеШIЮ обеих сторон. Изменение 
1IЛ11 расторжеНllе договора Ilенозможно, 

еСЛI! вышло решею,е, обязаТСЛЫlOе 
МИ обеих сторон об Ilзмененни 
научных, техннческих иml :)КОllомltчес­

ких требонаниil к проектной ПРОДУКЦIIII. 

7.4. Система расчеТ{)(J 
в nроеКТllрOбfllfll1l 

Просктно-Itзыскательскltе рабо­
ты проводятся за счет трех OCHOB~ 

ных IIСТОЧНИКОН фИНОНСИРО"ОНIIИ: 
за с.,ет средств, выделяемых ДЛЯ 

фllнансирования капнталЫIЫХ вложе­

ни .. , производятся: разработка проек­
тон по промышлениому. гражданскому 

и l1pyrllM BIlAaM СТРОИТСЛlJCтва; разра­

ботко npoeKTHoii документаЦНl1 на 

СТРОlIтельно-моитажные работы, созда­
ШIС антомаПlзированных систем управ­

ления; экспертиза проеКТllо-с метllо l'i 
докумеllтацш, 11 др.: 

за счет средств OC HOBIIOI'i деитель­
ност" стро"теЛЬНО-МОНТОЖIlЫХ объеди­
нен"н, предприятий 11 организаций 
ФllllаIlСИРУIOТСЯ: проектироваНllе не­

cTallllapTIlOro оборудования, состоиле­
Iше ДОКУМСlIтаЦИII для капиталыlOГО 

ремонта здаНИli и соорУЖСН IIЙ , наблю­
neHlle за деформаЦИЯМII зданий в 
процессе эксплуотоцни, разработка 
меРОПРIIЯТИli по безопаСНОСТII YCJIOHIII'i 
труда, подготовка исходных nallНblx 

ДJ1и проектировании 11 т. д.: 

за C'ICT средств государственного 

бюджета финансируется разработка 
схем раЗВIIТИЯ н размещения отрос­

лсй lIaponlloro хозяйства и промыш­

леllllОСТН, типовой проектной докумен­
тоЦIt" межотраслевого пр"меI1еIlНЯ, 

схем геllеральных ПЛОIlОU, межотрас-

4' 

левых ПРОМУЗJIOD, общеСОЮ311ЫХ норма­
TIIBHblX ДОКУМСIlТОВ н стандартов, 

схем npOeKTIJOI'i раАонной nлаlll'РОВКИ 
и застроАКII населенных мест и т. д. 

ФllllаНСНРОН!lние проектных работ 
осуществляется через баllК по r.pen­
ставлен ии плана капита..1ЬНОГО строи­

тельства, плана ФlIнаllсироваНIIЯ, nOI'O­
вора, пере'.неЙ разрабатываемых про­
ектов для строек прОllзводственного 

назначения, после согласоваНIIЯ с 

Госпланом СССР ОСIIОВНЫХ технико­

экономических показателей для стро­

ек непроиз!ЮдствеllllОГО назна'IСНlIЯ 

СТОIIМОСТЬЮ 4 млн. руб. и uыше. 
Банк осуществляет фИllансироuaНllе 

ине заВИСЮ"IОСТИ от лим"тои в соответ­

ствии с заработанными средствами. 
Затраты проеКТIIЫХ оргаllнзаЦIlI'i до 

плановоro срока сдач " проектов покры­

ваются за счет собственных оборот­
ных среДСТН , а также БЗIIКОВСКОГО 
креднта с Itспользоваllllем среДСТН, 

освобождающихся у заказчиков из-за 

переходз на pac'leTbl без промежу­
TO'IHIoIX платежей. 

ЗаКОllчеllllые субпод,рядными орга­
низаЦИИМ II проеКТltO-изыскателЬСКIIС 

работы опла'lиuаютси после ПРИIIИТИЯ 

IIX reHepMbIlblM проеКТllРОВЩИКОМ с 

его pac'leтHo.·o счета, а прll отсут­

ствии среl1СТВ - за c'leT креДlIтоваll ИЯ, 

11редоставляеМОI'О гellepanblloMY проек­

тировщику. Р8с.,еты между закаЗЧII­

ками 11 проеКТlIо-н]ыскатеЛЬСКИМI1 ор­
ганизаЦИЯМII прОlЮдятся за полностью 

законченную 11 ПрИ IIЯТУЮ закаЗ'IН~ 

ком прОДУКЦIIЮ. В состав такой проект-

1I0Й проДУКЦIIИ входят: проекты 110 
стро"тельство зда ll"Й и сооружений : 
рабочая докумснтаЦIIЯ со сметам" 
на строительство ПРСДПРИЯТ IIЙ и це­

лом или 110 roдовой объем строительно­
МОlIтаЖIIЫХ работ (о заВИСIIМОСТИ 
от нормативных срОКОН прОДOJIЖII­

тельносТ\,). До оплаты счетов баllК 
проверяет: 

со6людеНllС порядка акта прнемк" 
проектной ПРОДУКЦЩI; 

пр" расчетах за законченные проек­

ты - соответствие смстно" CTOIIMOCTII 
и мощности объекта, уК!lЗ8НIIЫХ в акте 



приемки и предусмотренных в проекте 

и в задании на проектирование 

(СНIIП 1.02.01 -85). СубllОдрядные 
11 спеЦИ3JlИ3l1рованные нз~скательскне 
органнзации сдают закончеllные части 

проекта или другие работы. 
В целях более обосноваШiOl'О рас­

хода средств на проектно-изыскатеJll,­

ские работы постановление Совета Ми­
IIИСТРОВ СССР ОТ 28 ЯlIl!аря 1985 г. 
N9 96 I1реДУсматривает возмещеЮlе 

средств в союзный бюджет на раз­
работку проектно-сметllОЙ документа­
ЦИlI, не использованной в стронтелl.>­

стпе в I1лановый срок. 
В связи с массовым переходом 

преД)1РИЯТИЙ, оргаиизаЦИli н объедине­
I11IЙ на полный хозийственный расчет 

11 саМОфинаllс ирование OC llOBllblM ие­

ТО'l Il ИКОМ финансироваtlия rlpoeKTHbIx 
работ становятся собственные средства 
преД)'l рИ ЯТИЙ и организаций. Проис­
ходит переход к целевому финанси­

рованию конкретных проеКТНО-КОIIСТ­

рукторских работ по договорам с за­
казчикаМII. Кроме собствениых сред­
ств IIредприятий ИСТОЧI!l1!(ами ФИ1l811-

сирова\lИЯ могут быть средства цеllтра­
лизоваlШЫХ фондов и резервов MI1IIH­
стерств, кредиты баllКОВ и бюджет­
ные аССIIГlIован и я. 

Расчеты за проеКТJlые работы 
осуществляются на OCtiOВC договор­

ной цеllЫ с y'teTOM RЫПОЛllеllИ Я 

ис полн ителем и заказчиком ДОГ080р­

ных обязательств 11 в соответствии 
со сроками и суммами платежей, 
предусмотреНIIЫМИ условиями догово­

ра. Договорная цена Ila проектную 

продукцию устанавливается по СОГЛ8-

шеtlИЮ заказчиком и проектировщиком 

на стадии заключения ДОI'Oвора и 

может быть измеиена только при 
З8КЛЮ'lении дополнитеЛЫIОI'О СОI'ла­

шеви я. Соглашение о ДOl'Ооориой цене 
ДОСТИI'Вется на базе расчета заказ­
'Iиком I!ЛИ исполнителем так назы­

ваемой .l1редварительноЙ. цены. Такой 

расчет производится с y'leToM lIаучно­
теХllи'tескоro уровня, конкурентоспо­

собностн. экономичес"ой эффектив­
ности проектной прОДУКЦНlI. 

7.5. оснооные фсЖJbl 
n.poeкrHbl;( QрганuзаljUU 

Проектирование как рабочий 
процесс OCIIOBattO lIа взаимодеliствии 
рабочей силы, средств труда и предме­
тов труда. Рабочую силу составляют а 
ОСНОВIIОМ Иllженерно-техническ ис ра· 

ботники; средства труда - это здаlЩЯ, 

оборудоваllllе, оснастка, инструмеllТЫ, 
ЭВМ, а предметом труда служат пос­

тупающая и перерабатываемая Itнфор­
мация и матер"ЗJlЫ (р"с. 7.3.). 

Средства труда и предметы труда 

образуют основные 11 оборотные I1РОИЗ­
водствениые фонды, главttое ра3JlIIчие 

которых COCTOIIT В том, что первые 

переносят свою стоимость на готовую 

продукцию постепенtЮ, не изменяя 

своей ttатурltllЬНОЙ формы, а вторые 

- за ОДИI! цикл, В lIдоизменяясЬ. 

Как и любое социалистическое пред-
11рИ ЯТllе, проектная организаЦIIЯ осу­

щеСТ8JlЯет свою деятельность на ОСIIО­

ее использоваflНЯ производстненных 

фондов, которыми наделяет ее госу· 

царство. В состав осиовных фондон 
в качестве l1ассивной части входят 

здания, в которых идет рабочий 
I1роцесс 11роектирова ння, прн услонии, 

что ОIl И находятся lIа балансе проект-
1I0Й оргatlизацин, а 060рудонаllие, 
инвентарЬ, инструмент, машины и ме­

ханизмы составляют аКТИВIlУЮ часть 

основных фондов. По сравнению со 
строительством н промышленностью, 

где аКТll вная часть фондов достаточ­

но велика н оказывает решающее 

fUlияние на эффектнвность производ­

ства, в rlpoeKTHblx органнзациях она 

составляет lIеЗ llачнтелы'УЮ часть 

(большую долю занимают ЗД311ИЯ) 

и на эффеКТll ВНОСТЬ праеКТIIОГО про­

цесса ощутимого влия tlия '1Ока не 

оказывает. С развитием автоматиза­

ции проектных работ это ПQJIожение 
должно измеш1ТЬСЯ: не только уве­

личится удельный вес о6орудоваllllЯ, 
но резко усилится ВЛНЯllие на технико­

экономичесКllе показатели деятель­

ностн npoeKTlIblx организаций. 
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Если здаllИе не принадлежит 

проектной организации, то аКТИ8lt8Я 

часть фондов занимает больwой удель­
ный вес, однако влиян ие и х на 

эффективиость проеКТllрования заВII­

сит от состава этих фондов. 

Непроизводстuеllllые ос новные 
фонды (жилые дома j.UlЯ раБОТIIИ-
коц, занятых U 
процессе, и . здания 

производствен ном 

культурно-быто-
вого И КОММУН8ЛЫЮro назначен и я 

для обслуживания этих работников) 
в производстненном процессе не участ­

вуют, но создают условия для эффек­

тивной деятельности людей. 

Развитие технического проt·ресса 

мияет на изменение стоимости дей­

ствующих основных ФОIЩОU. В связи 
С ЭТИМ uремя от времени произво­

дится их переоценка ПО первоначзль­

IIОЙ или UQCстановительной стоимости. 

СтоимостЬ, ПО которой они числятся 

на балансе организации после TaKoi, 
переоцеНКII, называется балансовой 
стоимостью. 

Эффективиость использования ос­
новных фондов рассч итывается по 
покаэателям фОJ/дОБООРУЖСJ/J/ОСТU 

(стоимости фондов, приходящейся на 

OAHOt·O работн и ка); фондОСМКQCТII 
(стоимости фондов, ПРИХОДЯЩllхСЯ 

на I руб. объема работ) н обратному 

« 



ФОllдоемкости показателю фОllдоorда­
чu (стоимости работ, IIРИХОДЯЩИХСЯ 
"а I руб. оеновных фондов). ЭТII 
показателll играют большую роль при 
оценке эффективиости OCl!OBllblX ФОН­
дов в строительстве и 11 промыш­

ленноети, 11 сму C8MOI'0 состака 

этих фондов, так как отдача от 

них зависит от эффекТlIВНОГО исполь­

зования активно,", чвсти фовдов. В 

проектировании знаЧСllllе этих "оказа­

телей возрастает, когда автоматиза­

ция проектных работ будет активно 
миять иа качество про.цуКЦИII. 

7.6. Оборorные средства 
nроектных организаций 

Предметы труда в их матери­

альвом .виде - веоБХОДllмое состав­
ляющее любого ПРОIIЗ1l0дства для 
поддержания его IlenpepblBBorO цик­

личного характера. 

В прОМЫUlЛенности - это сырье и 

матеРllалы, энерroносители; в строи­

тельстве - это материалы, детали, кон­

струкции и узлы, энергосистемы, 

малоценныii инвентарь 11 инструмент, 

в проеlCтирова""" - это материалы и 

перерабатываемая информация. 
Поскольку " редметы труда пол­

ностью потребляются в од.юм цикле 
производстиеllНОro процесса, для его 

воспроизводства требуется, чтобы в 
каждый моме"т времени часть их 
находмась в виде производственных 

запасов. ПроизводствеНllые запасы­

предметы труда, уже поглощенные 

будущей продукцией, IIаходящиеся 
в СОСТОЯIIИИ незавершеlltlОГО пронзвод­

ства (т. е. не готовым к оплате), 
составляют 06opoTllble фонды. 
С ТО,'О MOMeIlTa, когда продукция 

преДЪЯ8JIяется к оплате и "аступает 

период расчетов за roтовую продук­

цию, оборотные фОIlДЫ 113 сферы 
производства переходят в сферу обра­
щеиия и стаНОВЯТСJl частью ФОlIДов 
обращения. 

К фондам обращения, кроме стои-

мости продукции, находящейся н 

стадии расчетов между закаЗЧII"ОМ 

и подрядчиком ИЛII между закаЗЧII­

ком н геllсралЫIЫМ проектировщиком 

(средства в расчетах), относятся 

также денежные средства, необходи­
мые )].IIя приобретения новых предме­
тов труда. 

Оборотные фонды и фонды обра­
щения образуют оборorЩ>lе средства. 

Как ВИДНО, ',асть оборотных средств 
находится в денежной форме, а часть 

В натуралыlйй форме, н то же 
время идет 'Iепрерывный кругооборот 
их и переход из одной формы 
в другую. Чем быстрее совершается 
оборот средств, тем меньше требует­
ся их организации или преДnРI!ЯТIIЮ 

(рис. 7.4). 
в строительстве наиБOJIЬШИЙ удель­

ный вес в составе оборотных средств 
занимает незавершенное прОИЗ80ДСТВО, 

размер которого за послеДНllе "ОДЫ 

зиачительно вырос; на втором месте -
средства в расчетах; на третьем -
производственные запаСbl, уделЫIЫН 
вес которых имеет тендеllЦИЮ к 

снижению. Рост удельного веса lIезв­

вершенноro производства 80 MIIOroM 
оБУСЛО8JIен порядком расчетов за 
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полностью выполненные объекты. оче· 
реди 11 комплексы вместо расчетО6 

за ПЫllолненный объем работ, "ракти· 
копаншихся ранее. Замедление темпа 

перехода средств из незанерwенвого 

произподства (а средства в расчетах 

и далее в денежные средства) требует 
особого ПНllмании к сокращению 
продолжительности строительства, так 

как увеличивается дополнительная пот­

ребность в оборотных средствах. 
В проектных оргаНllзациях неза· 

вершеlШое производство состаВJJЯет 

основную часть оБОРОТllЫХ средств. 
Здесь тоже действует новый порядок 

расчетов за полностью заКОII'lенные 

проекты, что также увелИЧllвает дnи­

теЛЫ IОСТЬ перехода средств из сферы 

производства в сферу обращен ия. 
Однако и при старом порядке расче· 
та за объемы 8ЫПОЛllеШIЫХ проект­
"ых работ незавершенное прОИЗ80ДСТВО 
ззнимало наибольший удельный вее, 
так как материалы имеют IIИЗКУЮ 

CTOIIMOCTb. 
Взаимосвязь между скоростью 060-

рота средств и их величиной опреде­

ляется формулой 

К- Р/О, (7.2) 

rAe К _ IШЛIIЧt'CТ80 oGoротон (~оэффlll{lItI1Т 
оборlI"ИUllемости), ~OТQpoe coнepUll101' оборот­
l1Ь1е epeJtcna за nлаllнруемыii период); Р ­
объем стро"телl>l,о-мо,rтаJКИЫХ Н.IIИ проектных 
p!l00т З8 :пот же период (ТЫС. руб.); 
0 - среДИlI1I к.лIlЧИн.а оборотных средет., 

TWC. руб. 

Уl;корение оборачиваемости 060-
ротных средств npltBOДOIIT к высвобож­
дению этих средств на величину В 

8= Р ( О, - О.,)Т. 

rAc Д l 11 дl- Д,nИтeJ,Ы,ОСТЬ OД"OГQ оборота 
• Ср8ll1иааtМblХ периодах; Т _ ДЛИтeJ!Ы";:К:'ТЬ 

пернода . 

ИЗ кругооборота оборотных средств 
ВИДНО, 'ITO постоянное пополнение 

их идет за счет прибыл" при 
расчетах с заказчиком. однако перв().. 

начально хозрасчетная строительная 

кли rlроектная организация наделяет­

ся собственными оборотными средст­
вами государством. 

При недостатке собствеllНЫХ обо­
ротных средств в Ilроцессе произ­

водства ОР"анизаЦIIЯ пользуется заем-

1fblМll оборотными средствами в виде 
кредита банка, В строительной оргаllИ­
зации ЗТII средства идут на закупку 

сверхнормативных запасов матер"алов, 

КОНСТРУКL~ИЙ 11 IIзделий , а также 
на затраты по неЗ8вершенному произ­

водству. В проеКТllOЙ организации­
в основном на затраты по неэаиер­

шенному пронзводству. 

Для улучшения использования про­

изводственных фондов государством 

в ходе хозяйственной реформы В8еде­
на плата З3 фонды, величи на которых 

определяется в процентах от стоимости 

производств~нных фондов и вноситс}! 

В бюджет государсТ83 каждой хоз­
расчетной организацией IIЗ ПРllбыли. 
Такой порядок СТИМУ!lирует макси­

мально ИСllОЛЬЗОuaть площади зданий, 
МОЩНОСТII маwин, механизмов и обо­
рудования, Ite допускать их простоев. 

Сумма платы за производствеllltые 

фонды по Мlшистерствам 11 6Сдомст­
вам опреде/lяетс", Госпланом ссср 
и МИIlИСтерстsом финансов СССР. 

Норматив платы за производствеll­

ные фонды предприятием устанавли­

вается вышестоящей организацией в 
размере 2,4,6 и 8 % roДО80Й стои­
мости производственных фондов и 
нормируемых оборотных средств. 

Сумма платежей в бюджет за 
проИЗВОДСТ8енные фоиды по плану 
определяется предnрнятием в процен­

тах к стоимостн ПРОИЗ80дствеllllЫХ 

фОНДО8 по балансовой стоимости 
(без вычета износа) 11 к стоимости 

иормируемых оборотных среДСТ8. 
фаКТllческая сумма платы за произ-

80дствеllные фонды исчисл",ется 8 
процентах к СТОIIМОСТИ ОСНОВНЫХ 

фондов по балансовой стоимости 
и сверхнормативных запасов "еуста­

HOВJJeHHOГO оборудоваllНЯ. 
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Глава 8 
Производительность труда. 

Хозяйственный расчет 

8 проектных организациях 

8.1. ПРОUЗ000uтелы/Ость труда 

ПОНJlтие прои]водителыюсти 
присуще труду в С'IЛУ само" еro "РИ­
роды. Однако произвадителыlOСТЬ его 
может быть разноli в зависимости 
от уровня РЗЗВltТИЯ науки 11 теХНИКII, 

кваЛИфllкации рабочих. при РОДНЫХ ус­
ловий и т.д. 

Для измерения уровня ПРОIIЭВО­

ДlIтеЛЬНОСТl1 труда используется со­

отношение между объемом ПРОДУКЦИИ 
11 временем, затраченным 118 ее ПрОИ3-

ВОДСТIIО. Определяя объем продукции_ 
8ыпущеllllOЙ в единицу llремен" ОДНИМ 

ра60ТltиКОМ, получают показатель вы­
работки. ВреМJI, затраченное на вы­
пуск единицы объема готовой про­
ДУКЦИИ. определяет трудоемкость 

rlРО"ЗВОДСТва. 

ПОНJlТНО, ЧТО показатель трудо­

емкости может быть выражен толь­
ко к натуральных единицах (человеко­

ДIН,x Itли человеКО-·l3сах). Выработка 
же может быть представлсна как в иа­
туральных единицах. так 11 о стои­

мостном выражении. 

Натуральные показатели могут с ус­

пехом примеияться прlt IlOрМИро83НИИ 

И анализе однородных НИД08 работ. 

в остальных случаях используются 
CTOllMocTHble показателн. В стро­

IIтельстве на результаты аllализа пока­

зателей lIыраБОТКII в деНСЖl1ОМ вы­
ражеВlIII ВJlI,яет фактор матеРltало­
CMKOCTII: чем дороже материалы, тем 

выше lJыработка в составе сметной сто­
имости продукции. Позтому Д1IЯ соб­
людения УСЛ08ltя сопоставимости пр"­

ХОДIIТСЯ ограничиваться сравнением 

вариантов с ОДIIнакоlЮЙ стоимостью 

матерналов. 

Для устранения этого недостатка 

П!,,'нят метод расчета уровия пронз-

ВОДl1тельности труда по нормативно­

чистой ПРОДУКЦltи ИЛИ нормативной 

УСЛОВНО-'IИСТОЙ продукции (Н У Ч П). 
в ЭТОМ случае из сметной СТОIIМОСТИ 

строительно-монтажных работ ис ­
ключают стоимость материал08, дС­

талей и конструкций. Показатель роста 
ПРОI,зводительиости, исчисленной та­

ким способом, исrlOJlьзуется при оцеll­
ке деятеЛЬНОСТII строительных орга­

низаций, при определении размеров 

фондов поощрения. 
Ускорение темпов роста ПРОИЗDО: 

дительности труда Я8JIяется ОСНОВОи 

неоБХОДИМОl"О ЛОllышения эффектив­
иости общественного ПРОИЗ80дства. 
Большая роль здесь принадJIежит стро­
ительству, так как именно в этоi! от­

расли создаются основные произ­

IЮдствениые фонды, оБУСЛОВЛИВ3ЮЩllе 
экономичеСКИl1 потенциал страны. 

В строительстве среднегодовые 
темпы прнроста производителЬНОСТII 

труда в 1986- 1988 гг. состаWIЯЛИ 6 %. 
для успешного развития народного хо­
зяйства требуется резкое ПО8ышеllие 
ПРОИЗDОДИтельности труда. 

Производительность труда должна 
увеличиться к 2005 г. по сраllнению 

с 1985 г. в 2,3- 2,5 раза. Для этого 
необходимо ускорить внедрение в про­
изводство новой высокопроизводитель­

ной теХIШКИ и эффективных техноло­

гий, переход от старых поколений тех­

ники к новым, от действующих тех­
IIOЛОГИЙ к принципиально Н08ЫМ, 

прогреССИIIFlЫМ. 

Основы роста производительности 
труда закладываются еще на стадии 

проеКТИРОllания. При проектироваНИlI 

не только находят архитеКТУрllO­

художественный образ будущего зда­
ния или сооружеllllЯ, но выбltрают 
площадку МИ размещения будущего 
объекта, принимзют технологические, 



'" 
планировочные, конструктивные реше· 

1111". 
В ходе проеКТНЫХ работ обосно­

вываете" экономичность ПРИНIIмаемых 

решений, определяются OCliODHble тех­
IIИКО-)КОIIОМН'lеские "аказатели, закла­

дываются оптимальные методы органи­

зации и ПрОИЗ80ДСТВ8 работ, решают­
СИ проблемы охраны окружающей 
среды. 

В решении всех этих вопросов на­

ряду с другими специалистами ак­

тивная роль принадлежит архитектору. 

Большие возможности повышении про­

изводитеЛЬНQСТl1 труда имеются в са­

мих проеКТНЫХ организациях . В первую 
очередь - это совершенствование нв­

УЧНОЙ ОР"В НИЗ8ЦИ И труда проектнров­
ЩIIКD8, НОТ решает зада'l" оптималЬ­
Hoil ИlIте llСНВНОСТИ труда работников 
проектных ОРI'в низаций, рациоIшлыlгоo 

использования предметов и средств 

ТРУда, создание блаroПРИЯТIЮГО пси­
хологическоro климата в коллективе. 

Для решения этих задач необ­
ходимо изучить влиянне экономичес­

кнх 1I соцнальных факторов, провести 
социологические обследования и эко­
номичеСКllе расчеты, необходимо ре­
шить вопросы соверше нствоваllИЯ пла­

нирования и управления проектными 

работами н влияния стадийности про­
ектировани я и форм ор,'анизаЦII И тру­

да на деятельность проектировщиков. 

Разраоотка соответствующей задачи 
методологии выполнения работ на 
основе нормативов и стандартов 

относится к организации пронз­

водст83. 

ИIl1'енснфикация трудовых про­

цессов может быть ДОСТИГllута путем 
ликвидации внутрисмеННI>lХ потерь, 

достиже llllЯ оптимальио,'о темпа ра­

боты, ',eTKol'O распределени я функций 
и обслуживания рабочих мест про­
ектировщиков. 

Для этих целей разрабатываются 
типовые ТllПологические схемы и мо­

дели сетевых графиков, производят­

ся расчеты по IIСПОЛЬЗ0ваШIЮ рабочего 
времени с учетом влияни я иитеll­

сивных И зкстеllСИВIIЫХ факторов, ра-

IO.~ 

циоllалыlгоo режима труда и отдыха, 

комплеКСIIОro освещения рабочеl'О мес­
та проеКТНРОlIщика. 

Выбор рацltollалыlхx методов "ро­
еКТИрОllaltИя дает возможность сни­

зить затраты на проектирование, 

повыс ить эффективность проектов за 

счет более раЦIIОН<lЛЫЮГО размещения 
оборудования. 

Для стабилизации nланироваltИя 1I 
производствеиной деятельности в про­

ектной Ор'гаШlзаЦИII необходимо: на­
ладить систему nлаНllрования качества 

проектов, полностью обеспе.tИВ вклю­
чаемые в планы работы IICXOAHblMl1 
данными: сократить сроки согласова­

ния и утвержден и я проектной доку­

ментаци и ; не ВКЛЮ'шть в планы работы, 
не обеспе'lенные фннаllсирона llllем; 
наладнть разработку оптимизирован­
ных roдовы х планов отделов с установ­

ленным и срокаМII начала и окончаllltя 

работ, раССЧIIтаllНЫМИ во взаимосвязн 
с друтм" отделами; разработать IIОР­
матнвные сроки продолжительностн 

ра3JIНЧНЫХ видов работ, систему под­
готовки проектноro производства. 

ПроеКТltая продукция н труд проек­
тировщиков отличаютси рядом осо­

беН lIостей, которые необходимо учи­
тывать при подходе к оргаllllзаЦl1II 

труда н оценке пронзводнтелЬНОСТII 

труда ll!юеКТIIРОВЩИКОВ. 

КЗ'lество проекта в 110Лllоii мере мо­
жет быть оценено после ввода объекта 
строительстпо в ЭКСПllуатаЦlIЮ, ЧТО, 

разумеется, "е исключает возможttОСТ~1 

оценки качестна выполнеНlI Я проеКТIIОII 

продукции, Ilерсдоваемой заказчику. 

Проект, как правило, является ре­

зультатом КО/1ЛеКТИВIIОI'О творческого 

труда, н ПРОИЗ80дительность каждого 

отдельного участника процесса проек­

тироваllИ Я не однозначна. 

В связи с зтнм представляет нн­

терес опыт работы Проектноro инстн­
тута N2 2 Главстройпроекта Госстроя 
СССР по внедренню коллеКТИ8НOIi 
формы организации и стимулирова­
ния труда н основных направлениii 

совершенствования хозяйственноro ме-

.. 
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ханизма в проектно- изыскательских 

организациях·, 
Главное, что отличает коллектив­

ную форму организации трудз,­

это объединение раБОТlIIlКОВ подраз­
делеllllЙ проеКТIlОГО института в тру­
довые КОJUlектнвы (отделы, бригады), 
совместно обеспечивающие выполнение 
заданий и решеНlIЙ теХ НИ'IССКИХ за­

дач 11 коллективно отвечающие за 

качество 11 сроки работ 118 основе 
хозяйстве нного pac.teT8. 

Для выполнения отдельных зада­

ний в институте MOI'YT создаваться 

и временные группы работников 
(бригады) . 

Оперативная самостоятельность на 

основе 8НУТРIIхозяйственного хозрасче­

та обеспечи вается системой 111130801'0 

планирования , выдеЛСНlIСМ в распоря­

жение коллектива фонда заработной 
платы и материального поощрення 

по стабильным HopMaТlIBaM на 1 руб. 
объема работ. 

Развитие автоматизаЦИiI в проекти­

роваНi1И н совершенствованне ни­

формационных служб позволят 8 пол­
иой мере использовать возможностн 

поточного метода органнзаци н проект­

ных работ. 
Разработка мероприятий по интен­

сификации проектного процесса тре­

бует особенно внимательного под­
хода, так как сокращение времени 

на ТВОР'lеский процесс, получение и ос­
воение иформации, экспеJYГИЗЫ и т. д. 

может привести к снижению качест­

венных показателей проекта. 

8.2. Органuзация 
зараБОтной платы 

Организация заработной пла­
ты в проеКТIIЫХ организациях яв­

ляется одним из важных факторов, 

влияющих на рост ПРОИЗВОДllтельности 

труда. 

• Методи',еСК>lе рекомеНДQЦИИ по внедре­

нию КфQиСТ и ОСНОIШЫХ напраалеииil со­
IItршеIlСТIЮa<lIЩЯ хоэяilстlICННОro меХnllиэма в 
проектно-нэыскаТeJIЬСКИХ оргаIlНЭ1lЦНIIХ.- М.: 
ПИ N9 2 Госстроя СССР. ]987. 

Стимулирующему действию зара­
ботной платы СЛОСQбствует ее днф­
ференциация и определение ее раз­

меров в за висимостн от вклада ра­

ботников в улучшение экономических 
показателеЙ. 

В проектных орган изациях приме­

няются две формы оплаты труда: сдеJ] Ь­

Ilая и повременна я. 

По сдеЛЫ/QЙ форме оплачивается 
труд техников, чертежии ков и ко­

пировщиков - за объем выполненных 
работ. Инженеры и архитекторы MOI'YT 
получить сдельную заработную пла ­
ту пр,! выполнении рабочих чертежей. 

в остальных случаях заработная 
плата основного контингента раБОТНlI­
ков проектных организаций имеет пов­

ременную форму, Т.е. оплачивается вре­

мя, затраченное на выполнение работ. 
Оклады, устанавливаемые при пов­

ременной заработной плате, завнсят от 
группы оплаты труда, к которой от­

несена проектна я организация. 

Разработаllа система окладов ДlJЯ 
шести групп (табл. 8.1.). 

Отнесеllие проектных организаЦИ li 
к группам по оплате труда пронз­

водится министерствами и ведом­

ствами СССР и Советами Министров 
союзных республик в соответствии 
с утвержденными показателями. 

Объем работ определяется по ут­
вержденным ГОДОвым планам, npll этом 
учитывается объем работ, выпол ненный 
собствениыми силами и входящимн в 
организации изыскательскими :э кспеди­

циями и партиями, находящимися lIа 

самостоятельном балансе. Кроме того , 
учитывается зо % объема работ, вы­
полняемого самостоятельными филиа­

лами, и зо % объема работ, выпол­
няемого суБПОДРЯД'IЫМ I' проектными 
организаЦIIЯМИ. 

Проектная организация разрабаты­
вает структуру и штаты приме llИТСЛЬ­

но к Т'шовым структурам и шта­

там , утверждаемым вышестоящим ор­

ганом в уста новленном порядке. 

Структура и штаты проектной орга­
низации утверждаются директором. 

Директор утверждает оклады инже-
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нерно-техническим работникам в со­
отвеТСТВllИ со схемой должностных 

окладов в пределах фондов зара­
ботной платы. 

Проектная органнзаци я имеет пра­

во устаllавливать надбавки руководя­
щим н инженерно-техннческим работ­
никам за выполнение особо сложных 
работ - до 50 % их должностного 
оклада. Надбавки за высокую ква­
лификацию инженерно-техничеСКIIМ 
раБОТНlIкам устанавливаются в раз­
мере до 30 % их должностных окла­
дов на ос нове аттестации. Выпла­

та производитс я за плановый период 
производства работ, но не более чем 
за 1 год. 

Норматив заработной платы уста­
навливается отдельно для каждой про­
екной организации министерствами и 

ведомствами СССР и Советами Ми­

нистров союзных республик. 
Надбавки выплачиваются за счет 

экономии фонда заработной платы 
при выполнени и объема работ мень­
шей численностью. Сокращение чис­

ленности работииков определяется ме­
IЮПрИЯТИЯМl1 по улучшению структу­

ры управления , совершенствованию ор­

ганизации труда 11 качества проектов. 

Такие мероприятии разрабатываются 
руководством 

совместно с 

циеЙ. 

проектных институтов 

профсоюзной организа-

Экономия образуется за счет раз­
ницы между нормативным фОlШом 

заработной платы и фактической 
заработной платой за тот же объем 

работ. Перечень работ, по которым 
выплачиваются надбавки, устанавли­
ваются руководителем организации 

по согласованию с вышестоящей ор­
ганизацией. Размеры надбавок устанав­
ливаются при участии главного ин­

женера (архитектора) проекта с уче­

том ШIЧIIОГО вклада каждого работ­
ника. Надбавки уменьшаются при пе­
рерасходе фонда заработной платы 
на сумму пере расхода. За совмеще­

ние профессий устанавливаются над­

бавки без согласования с вышестоя­
щей Орl'анизацией перечня должностей 
и профессий. Труд работников проект­
ных и изыскательских организаций, 

занятых на сделыю оnлаЧlIваемой ра­
боте, оплачивается исходя нз расчета 
ставок. Доля расчетной ставки в 
зарплате (в среднем по организации) 

должна составлять не менее 75 %. 
АккордNая оплата труда работни­

ков при выполнении отдельных про­

ектов или их частей является раз­

новидностью сдельной зарплаты I1 мо­

жет быть установлена с разрешеtlИЯ 
Совета Министров союзной республи­
кн по согласованию с республиканс­
ким Советом профсоюзов или с раз­

решения министра СССР по сог­
ласоваllИЮ с ЦК соответствующего 

отраслевого профсоюза. Аккордную оп­

лату целесообразно применять в слу­
'laЯХ, когда численность работников 
меньше плановой потребности в них, 
а также в целях сокращения сроков 

проеКТИРОВ8НИЯ. Сроки проведения ак· 

кордных работ устанавливаются ис­
ходя из объема проектирования, пре­
дусмотренного директивными Графи. 

ками работ или договорами с за­
казчиками, и численности работни­
ков, переводнмых на ЭТII работы по 
данному объекту. 

С переходом на полный хозрасчет 

вводятся новые должностные оклады 

и тарифные cTaBKl1 для работников 
проектных I1 изыскательских орга· 

НИЗ8ЦИЙ. Переход на новые уСЛОВllЯ 

хозяйствования и новые условия оп­

латы труда должен обеспечить по­
вышение средней заработной платы 



нв 30-35 % только 3з счет введе­
Нltя IIОВЫХ таРllфоН, а с учетом необ­
ХОДнмости оплаты труда по конечным 

результатам - еще не Mellee чем на 

50 %. Условием перехода Н8 Iюные 
условии оплаты труда Я8J[яется на­

лнчие средств, обеспечивающих по­
вышение средней заработной пла­
ты. 

С выходом разработанных ГОСком­
труда СССР сРекомендацнй по при­
менеltltю коллективных форм оплаты 

труда по конечным результатам рабо­

ты,.. проектные оргаШlзации должны 

переilТИ к ШIlРОКОМУ использоианию 
таких форм оплаты труда. 

Новые условия оплаты труда 8ИО­
дятся в пределах общеl'О фонда за­
работной платы или единого фонда 
оплаты труда npoeKTHoli Орl'ВНИЗВЦИ И, 

образованного за счет ее хозрасчеТIIОГО 
доходв. Экоиомия ПО фонду заработ­
IIОй платы изъятию не подлежит. 

Перенод на новые условия оплаты 
труда малоэффеКТИВIIЫХ организвций 
не допускается. 

С переходом на ПОЛlIЫ li хозрасчст 
и самофинансирование УСllливается 
роль "реl'ШЙ в стимулирОН81 1 1111 труда 
работников проектных ОРI·аIlИЗВЦИЙ. 
ГлаВIIЫМ критерием по прсмироианию 
pa60TIIIIKOB является lIаРОДIIОХОЗЯЙСТ­
ltellная, экономическая 11 социальная 

Зllа·tltмость проектов, нх конкуренто­

способность И качество. Премироввние 
про"эводится за ВЫСОКИli тexlIllKo­
ЭКОIIОМllчеСКIIЙ уровень и высокое ка­

чество" проектно-смеТllоii документа­
ции; повышение производитеЛЫIQСТН 

труд8 и сокращеНllе расходов мате­

р"аЛЫI ЫХ ресурсов, Сllижеllие стон­

мости строительства и себестоимости 
ПРОДУКЦИII, улучшение градостроитель­

IIЫХ и архитектурно-nлаllllРОНОЧНЫХ 

реше!!IIЙ; cвoeBpeMeHlloe 11 ка'lествеlllюе 

• к ... tс'ПЮ опрелtЛJltТСII ПОЛО*tнне"l об 
OI~II"t ка"е<:ТВ3 проеКТНО-смtтноll Документа-

1(1111 М11 стlЮ"тeJ1ЬСТ8.D. yт .... p.IIUI.ellllbIM Госстро­
ем СССР 11 ГНТК СССР 6 I1ЮIIII 1985 1'. За-
11.111'11011. оБМ)3tt Ollel111Tb e l'O 8 те .. еlше 90 Allei1. 

ВЫПОЛllеllИе тематического плана про­

ектных 1I tlзыскательских работ It 
за заКОllчеllltую tI принятую заказ­

чиком проектную продукцию. 

ПреМИРОВ811 11С рабоТIIИКОВ про-
ектных организаций ПРОИЗВОllИТСЯ за 

счет фОllда материалыlго поощрения 

организации или eAII HOГO фонда 

оплаты труда. 

Работникн, непосредственно заня­
тые выполнеllием работ, включеllllЫХ 
в тематический план оргаllнзаЦIIИ, 

премируются З8 достижение высокого 

теХНИКО-ЭКОIIОМlIческого уровия и иы­

сокого качества проектов по заКОII­

ченным It cAaHlIblM заказчиком те­

мам (заданиям) lIезависнмо от НС­

ТОЧIIИКОВ их ФИНВНСИРОВЗIIНЯ. 

Руководящltе работнltКIt могут по­
лучать прем"" за повышение IIВУЧIIО­

ТСХllичеСКОI~ уровня и эQxPeктивности 

npoeKTlIblx разработок при 100 %-ном 
выполнеllНIt договорных обязательств 
в пределах; 9-меСRЧIIЫХ ДОЛЖНОСТIIЫХ 

окладов в год: по специалыlмM CItC­
темам преМИРОlUIlIИЯ - до 2,6 месяч­

иых ДОЛЖIIОСТIIЫХ окладов в ГОД. 

ПРII ttaЧllслеlllll1 премиальной сум­

мы коллеКТltНУ работников 8 целом 
преМ II И КОIIкреТIIЫМ специалистам 

опредеЛЯ!ОТСR в соответствии с "Х 

ЛИЧIIЫМ ВКЛВДом В общие результаты 
работы и максимальными размерами 
не ограничиlUIЮТСЯ. 

8.3 ХО.1яЙствеNНЫЙ расчет 
в IIроеКТ1/ЫХ органиЭЦЦIIЯХ 

ХО3ЯliствеNNыil расчет - метод 

ведения ХОЗRйства, oClloBaHHblli на со­
нзмереllНН затрат н результатов про­

ИЗВОllСТВВ, Iюэмещеннн расходов за 

счет доходов предпрнятий, рентабель­
иости пронзводства, материальной 
заинтересоваНIIОСТИ и ответствеНIlОСТИ 

за ВЫПОЛllеllие nлаиовых показателей, 

экономном расходовании ресурсов. 

На'I ИIIВЯ с 60-х годов идет lIеп­
pepblBlloe теореТllческое, экспери­

ментальное и праКТllческое совср-



шенствование хозяйственного расчета. 
Метод OCIlOBaH на соблюдении 'Ie­

тырех основных принципов: самооку­

паемости, материальной заинтере­

сова IШОСТИ, материалыlйй ответствен­

ностн и контроля рублем за деятель­
ностью организаций. 

Самоокупаемость предполагает по­
лучение предпрltятием прибыли в таких 
размерах, которые дадут возможность 

не только покрыть издержки произ­

IЮдства, но и рассчитаться с госу­

дарством за пользование фондами и 

кредитом, а та кже создать у себя 
фонды экономического стимулирова­

ния путем отчисления от прибыли 
в размерах, устанавливаемых госу­

дарством. как вltдим, система эконо­

мического стимулирования позволяет 

осущеСТВItТЬ принципы материально,! 

заинтересованности. 

Все хозрасчетные организации не­

сут материальную ответственность за 

результаты своего труда, выполнеНllе 

планоных заданий, рацищlалыlеe ис­

пользование ресурсов, соблюдение до­
j'OBOP"bIX обязательств перед госу­
дарством и другими предприятиями. 

Контроль рублем за действиями 
хозрасчетных организаци й осуществ­

ляют финансовые и кредитные ор­

ганизациlt через показатели себес­
тоимости, прибыли, рентабеЛЫlостlt. 

Внедрение хозрасчета в проек­
тировзние началось в сороковых годах. 

В 70-х годах прОIlСХОДИЛ перевод 
проектных организаций на новую сис­
тему планирования и экономическо­

го стимулирования. 

Хозрасчет в проектировании имеет 

снои пока не полностью учитываемые 

особен ности, так как проеКТ!tая дея­
тельность занимает промежуточное по­

ложение между liаУЧIIОЙ и произ­

водствеиной деятельностью, включая в 

себя одновременно элементы науки, 
производства и творчество. 

Проектная организация наделена 

государством основными и оборотными 
фондаМIt, правом заключения дого­

воров, имеет расчетный счет в банке 
и собственный баланс. 

Все перечисленное в сочетании 

с системой экономического стимули­

рования обеспечивает проектной ор­
ганизации хозяйственную самосто­

ятельностЬ, которая в последние го­

ды значительно укрепилась. 

В соответствии с постановлением 

ЦК кпсс и Совета Министров ссср 
от 30 сентября 1987 г. N!! 1 J 02 осу­
ществляется перевод lIа полный хо­
зяйственный расчет и самофинанси­

рование lIаУЧllо-исследовательских, 

проектных, конструкторских и техно­

логических организаций. Их деятель­

ность должна осуществляться в со­

ответствии с положениями Закона 
ссср ~O преДПРИЯП1ЯХ в CCCP~. 

Проектная оргаllllзация должна 

обеспечивать свое научно-техническое 
и социальное раЗВИТl1е за счет средств, 

заработанных путем реализации про­
ектных разработок (как товара) по­
требителям, неся полную ответствен­
ность за результаты своей хозяйст­
венной деятельности. Проектная про­

дукция должна быть ВЫПОЛllеllа 8 
соответстзии с требозаниями, пре­
дусмотренными в хозяйственном до­

говоре, и сдана заказчику. 

Договор, заключенный на вы полне­
ние проеКТIIЫХ работ, является ос­
новным документом, регламентирую­

щим отношения проектной организа­

ции С заказчиком. 

Основным I!СТОЧНИКОМ научно-тех­
нического, соц'tального раЗВИТI!Я, оп­

латы труда I! материального стиму­

лирозания в проектной организации 
является прибыль (доход), получаемая 
от реализации П рОДУКЦllИ проеКТIIОГО 

производства. 

Согласно Закону о предприятиях 

возможны разлнчные формы хозяй­
ственного расчета. Если использу­

ется форма хозяйственного расчета, 

основанная на нормативном распреде­

лении nриБЫJlU, то из последней про­

изводятся расчеты с бюджетом It 
вышестоящltм органом, выплачиваются 

проценты за кредит. Из остаточной 

прибыли, остающейся в распоряжеЮ1И 
коллектива, формируются фонды: раз-
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ВИТИИ ПРОИ380ДСТва, науки и техники: 

социального развития; материального 

поощрении. По нормативу к чистой 
продукции образуется фоНД заработной 
платы, который вместе с остаточной 

прибылью СОСТ8мяет хозрасчетныi', до· 
ход КОJlJiектива. 

Чистая ПРОДУКЦИЯ - часть валовой 

продукции без материальных затрат. 
При использовании формы хо­

зяйственного расчета, основанной на 

нормативном распределении дохода, 

полученного после возмещения из вы­

РУЧКИ материальных затрат, из дохо­

да 11РОИ3ВQДЯТСИ расчеты с бюджетом 
и вышестоящим органом, выпла­

чиваются "роценты за креДИТ, пос­

ле чего образуется хозрасчетный до­
ход коллектива. В ЭТОМ случае обра­
зуется единый фОНД оплаты труда 
(ВКЛЮЧ8и материальное поощрение) 

как остаток хозрасчетного дохода 

коллектива после образования фонда 
развития производства, науки и тех­

IIИКИ и фонда социального развития 
(или других аналогичных фондов), 

определяемых по нормативу к хоз­

расчеТIIОМУ дохо113. 

В связи с тем что материальные 
затраты составляют всего около 15 % 
объема проектных работ, а органи­
заЦИfl работ н оплаты труда в про­
ектных органнзациях тяготеет к кол­

лективным формам, здесь предпоч­

тнтельно использовать вторую форму 
хозяйственного расчета, котора}! пред­

стаВЛflет собой модель .коллективного 
подряда». Однако использование этой 

модели требует особенно внимательно­
го подхода к показателям фннансового 

плана, так как крупные затраты по уп­

лате процентов за креднт, его возмеще­

нне и другие затраты МОI'УТ неблаго­
приятно отразиться на фонде заработ­
ной платы. 

Спереводом проектных организа­
ЦIIЙ на полный хозрасчет усилена 

роль договоров на выполнение про­

ектно-изыскательских работ, осущес­
ТВJlяется переход на доro80рные цены, 

существенно сокращен перечень Д080-

димых до органнзации показателей, 

лимитов н нормативов, предостаВJIено 

право самостоятельно YCTaHaВJIHBaTb 

npflMble СВflЗИ, самостоятельно утвер­

ждать тематический план. 

Развнтие хозрасчета требует соче­
тания ннтересов подразделений и от­
дельных работников с интересами про­
ектной организации и всего народ­

ного хозяйства. Здесь играют роль и 

финансово-кредитные отношения, и со­

вершенствование ценообразования 
(соответствие цены необходимым зат­
ратам), и совершенствование системы 

плаНllрования (объективные "OpMaTII­
вы плаllирования), и учет затрат, 
11 анализ результаТО8. 

Работа подразделений проектной 
организаЦИlI подчиняется принципам 

внутрИХОЗflйственного хозрасчета. Все 

показатели их работы нацелены на 
выполнение задач, стоящих перед про­

ектной организацией в целом. По­
казатели общего объема работ, объем 
товарной продукции, номенклатура 

технической документации разрабаты­
ваются в квартальных планах, а учи­

тываЮ1Х:fl на основе бухгалтерских, 
оперативных 11 статистических данных. 

Для совершеНСТВО8ания хозраС'lета 

внутри проеКТНОй организаЦИlI необ­
ходимы: четкое nланироваНllе де­

ятельности подразделений; система 

оцеНКI' результатов деятельности; нор­

мативная база; бухгалтерский учет; 
система материальной заинтересовав­

HOCTI' и материальной ответственности. 
Совершенствование хозрасчета пред­

полагает улучшение организационной 

структуры с ликвидацией параллельных 

звеньев 11 мелких подразделений. 

Опыт осущеСТВJlеllИЯ внутрихозяй­
ствснного расчета в проектных ор­

га низаЦИflХ показывает эффеКТИВНОСТЬ 

коллективных форм труда путем 

внедрения бригадного подряда в под­
разделеНИflХ (отделах), которым в со­

отвеТСТВИII С планом выдеЛflЮТСfl 

фонды заработной платы по норма­
тиву Н3 1 руб, объема проектных 
работ и с во~можностью по резуль­
татам работы за квартал производить 
доплату к заработной плате из фон-



да материального поощрении с учетом 

ИНДllllидуальиых коэФФициентов тру­
дового участия. 

8.4. Себестоимость 
nроектных работ 

Поскольку проектно-сметиая 

докумеитации обладает свойствами то­
варной продукции, то реализуется она 

как товар, по цеиам "а проектиую 

продукцию. Так как цеиа естьдеllежное 

выражение стоимости, то ДlIи опреде­

леиltЯ цены проекта рассчитывается 

его сметиаи стоимость. 

2 феврали 1987 г. Госстроем СССР 
утверждены Общие указаиии по при­
менеиию сборника цен на проеКТllые 
работы для строительстна, предназна­
чеННОI'О для определении сметной СТО­

"мости разработки проектно-сметной 
документации на новое строительстно, 

расширение, реконструкцию и технн­

ческое перевооружение деltствующих 

предприятий, эданиlt и сооружениlt, 
а также проектов районноlt планиров­

ки 1I застройки городов, поселков It 

сельских населенных пу"ктов, 

Цены на проектные работы дли 
стронтельства разработаны исходя из 
основных показателей проектируемых 
объектов (мощностЬ, емкостЬ, пло­
щадь и др.). 

В ценах npeДYCMOTpellbl плановые 
lIакоnлении в размере 12 %. Цены 
устанОll1lены применителЫIО к составу, 

поридку разработки, согласоваllИИ и ут­
верж:деllИИ проектно-сметНOIi AOKYMell­
тацнн. 

Стоимость разработки рабочего 
проекта (проекта) определиетс" по 

формуле 

C~. __ СКа ; 

rдe Cp_n. И Сп - СТОИМОСТЬ разрабonи соот­
IleТCТ8eatHO рабочеro ЛJЮeкт. и ЛJЮel(та, 
тыс.руб.: С - сто .... ос'тЬ разработкаа ра-
6очеii докумеНТII (И", ТЫС. руб.: К I- от-

иошение стои"ости Щ)(IeКта к CТQIIMOC'nI 

рабочей документа ции : K J - отношеиие 
стои"'ост .. рабочеro проекта ( 1lUIючаJl ра ­
бочую дOKyMeнтaцМlO ) к стои.wOCТll рабо­
",с А доку .. еlfТации . 

Стоимость разработки рабочеlt до­
кумеllтацин (С) определяется по фор­
муле 

С_ а + ох, 

гдс а и O-II 0ст0IlИНЫС lICJ!ичины Am. опре­
делСННII инпpeanа OCH08atoro локазатe.nи 

rlроектируе .. оro объекта, тыс. руб.: х ­
OCHOIHOit пока 'J.I ТСЛЬ ЛJЮCК"ПIР)'СМОro оБЬ­
скта. 

Зllачеllltи а, Ь, К а и К l приведеllЫ 
в разделах Сборника. 

В OCIlOвe CMeTHOIt стоимости про­

ектных работ лежит показатель его 
себестоимости, определяющий издер­
жки npoeKTllo(, оргuнизации на разра­
ботку проектно-смеТllоli документации, 
изыскания или сопутствующие виды 

работ. 

С.\fеТltоя себеСТQu,\fОСТЬ проектно­

изыскательских работ отличаетси от их 
сметной стоимости "а величину пла­

новых lIакоnленltй и рассчитывается по 

Сборнику це" на проектно-изыскатель­
CKlte работы. 

ПЖlIJован себестоимость ниже смет­
ной себестонмости проеКТlIо-изыска­
тельских работ на величину планиру­
емого снижеиия себестоимостtI. 

Фоктuческля себестоимость - зто 
фаКТtlческие затраты проектной ор­

ганизации на ВЫПОЛllение объема про­
ектно-изыскательских работ. 

Себестоимость проектно-изыска­
тельских работ как показатель товар­
ной продукции состоит ИЗ примых 
затрат и tlаКЛ8ДIIЫХ расходов (рис. 

8.1.). ОСНОUllая заработная плата 
производственного персонала. расходы 

на OCHoBflble материалы при произ­

водстве изыскательских работ, рас­
ходы по KOMaHAltpOBKaM проектирои­

щиков, расходы по BHyтpetlHeMY и 

Вllешнему транспорту иа изысканиих, 

расходы "а размножение и оформле­
ние проектtlо-смеТIIОЙ документации _ 



OCHoBllble статьи прямых затрат. по 

которым планируется и достига~я 

снижеllие себестоимости проектно­
IIзыскатеЛЬСКИ1( работ. 

в проектных организациях удель­

ный вес расходов на заработиую пла­
ту более высокий по сравнению с 
расходами lIа материалы. Сокращение 

цик.па выпуска I'ОТОВОЙ ПРОДУКции 
дает IЮЭМОЖНОСТЬ сокращения фонда 

заработной платы. Однако формальный 
подход к этому вопросу может ска­

заться на качестве ПРОДУКIJ.ИИ . Ос­

новные статьн затрат нак.падных рас­

ходов, по которым возможно сни­

жение себестоимости,- это затраты на 
дополнительную заработную плату, ад­
МII нистра ти виО-Х03 яйствен вые расхо­

ды и расходы по KOMallAltpOBKaM 
аппарата управления 11 другие непро­

I1знодственные затраты. 

Аналнз факторов, влияющнх lIа ве­
личину отдельных статей, составля­

ющих себестоимость проектно-изыска­
теЛЬСКI1Х работ, позволяет наметить 
пут" ее сннжения. 

Выполнение объемов работ, наме­
ченных планом проектно-изыскатсль­

CKIIX работ, возможно меньшим числом 
проектировщиков, "а ос.юве внедрения 

новой техники, поиска и ВllедреllНЯ 

IIОВЫХ ОРl'аllизаЦИОНIIЫХ форм работы, 
сокращения времени на согласоввнне, 

соверше.lствования средств механиза­

цнн и автоматизации проектно-изы­

скательских работ, использования про­
греССИВllЫХ нормативов, цен и тарифов. 

Значенне себестоимости ЗВКЛЮ'lа­
ется в том, что ее величина во 

многом определяет размер прибыли, 
а через прибыль влияет на размер 
фондов экономического стимулирова­

I!ИЯ. Отсюда - стремление к снижению 
расходов всех ВIIДОВ ресурсов, оп­

реде.1ЯЮЩIIХ велнчнну себестоимоClfИ. 
Прибыль. Прllбыль 8 проектной 

организацин формируется от сдачи 
проектно-сметноl'i документации, от 

реализации услуг сторонним организа­

циям и за счет внереалиэаЦНОНIIЫХ 

доходов. 

Это основной показвтелЬ, по кото-
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рому оценивается деятельность проект­

ной организацни. По прибыли рас­
считывается коэффициент рентабель­
I!ОСТИ работы проеКТIIОЙ организацни: 

rrre Р - коэфф.щиент реИТ1lбельиocno; п ­
IIpll6Ыnb проектноli ОРГIIн"зацнн; С - се · 
бестоимость ПроС'ктных работ. 

r 
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Через покаэатель ПРllБЫЛl1 реали· 
зуютс" ПрllНЦИПЫ саr.юокупаемости , 

самофинансировани" и материальной 
заи llтересова н ности. 

Прибыль "мяетс" одним IIЗ нс· 
ТОЧНIIКQВ формирования фондов эка· 
номического стимулирования , через ко· 
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торые ОСУЩествлнется заllнтересоваll· 

ность проектноА оргаНИЗЗЦl1И в ре. 

зультатах ее Деятельности (РIIС. 8.2.). 
Прибыль образуется за счет раз· 
ннцы между сметной стоимостью 
проектных работ и их себестаи· 
мостью - фактичеСКИМII затратами ар· 
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гаllизации на разработку проектной 
документации. Таким образом, раз­
мер прибыли проектно-изыскательской 
организации зависит от составляющих 

себестоимости. Для увеличения разме­
ра прибыли необходимо изыскать 
возможность снижения расхода всех 

видов ресурсов. При этом необхо­
димо учитыsать, что в проектировании, 

В отличие от промышленности и 

строительства, роль себестоимости в 
росте эффективности ослаблиется спе­
цификой труда проектнровщиков. Ин­

тенсификация труда, сокращение вре­
мени и расход.ов на консультации, эк­

спертнзы и снабженне ннформацией 
сказываются на качестве продукции. 

Надо сказата,. что в проектироsаНИlI 

уровень прибыли довольно высок и 
не зависит от Ka'lecTBa ПРОДУКЦИI', 'ITO 
отрицательно сказываетси на уров­

не эффективности проектной про­
дукции. 

Распределение прибыли предус­
MaTpllвaeT направление прнбыли на 
взносы платы за производственные 

фонды и трудовые ресурсы, уплату 

процеитов за кредит банка, отчисление 
в государствеиный бюджет, отчисление 
вышестоящим организациям на обра­
зование централизованного фонда раз­

вития производства, науки и тех­

ники и резервов. После этого ос­

тавшаяся часть прибыли направляется 
на образование фондов экономическо­
го стимулировании. 

В оргаиизациях, при меняющих нор­

мативное распределение прибblЛИ, соз­
дается финансовый резерв за счет 

части плановой и фактической при­

были, оствющейся в распоряжении 
оргаНИЗВЦИlI, до ее направления в 

фонды экономического стимулирова­
нии или за счет смет расходования фон­

да социального развития и фонда раз­
вития производствв, науки и техники. 

По организациям, осуществляющим 
нормативное распределение дохода 

коллектива, резерв создается за счет 

части планового и фактического хоз­
расчетного дохода до его распреде­

лении за счет сметы расходования 

тех же фондов экономического CTIIMY­
лироваиии, 

Сумма отчислений в финаНСОВЫli 

резерв ДОЛЖllа быть в пределах 5 % 
величины прибыли (дохода), направля­
емых в фонд социального развития 

и фонд развития производства, нау­
ки и техники. При невыполненни 

договорных обязательств размер фи­
HaHcoBorO резерва увеличиваетеи lIа 

сумму уменьшения фонда материаль­

ного поощрения. 

Средства финансовOI'О резерва мо­
гут быть использованы на дополни­
тельные затраты по производстneнно­

му и социальному развитию, раз­

работку и внедрение новой тех­
ники, прирост собствеННblХ оборотных 
средств и другие затраты. Кроме то­

го, эти средства направляются в фонд 
материального поощрении (единый 

фонд оплаты труда) за полное вы­

полнение обязательств в соответствии 
с заключенными договорами. 

Неиспользованные резервы остают­

ся в распоряжении оргаиизации и 

не могут быть у flee изъяты. 

8.5. ОбраЗQбQI/Ilе и 

IIСnОЛЬЗОБQ//uе фондов 

ЭКО//О.'lUчес кого ст Il.lltу JIUPoвQH U Я 

б nрое/о"I/ЫХ Qрга//uзаljUЯХ 

Фонды экономического стиму­

лирования создаются в проектных ор­

ганизациях ДlIЯ повышения заинтере­

сованиости в улучшении результатов 

их деятельности. Этому способствует 
создание фондов экономического сти­

мулироваНИЯ: ФОfIДа материального по­
ощрения IIЛИ фонда оплаты труда, 

фонда социального развития и фон­
да раЗIJИТИЯ производства, науки и 

техники. 

ЦентраЛlfзованный фонд развития 

производства, науки и техники и 

резервы по фонду материального по­
ощрения (фонду оплаты труда) и 

фонду социального развития в ми­

нистерстве, ведомстве, государственном 



производственном объединении или 
другом органе государственого управ­

ления образуются за счет отчис­
леНlIЙ, производимых проектными ор­
га низациями. Отчисления производят­

ся за счет расчетной прибыли (до­
хода) проектных ор.·анизаци Й, а также 

от амортизации, предназначенной на 

полное восстановление основных фон­

дов. Расчетная прибыль - зто при­
быль от реализации проектных ра­
бот за Bbl'IeToM платы за произ­
ВDДCTвellHыe фонды и трудовые ре­

сурсы и процентов за краткосроч­

ный кредит. 

Отчисления производятся по ус­
та новленным стабильным нормативам. 
Размер отчислений планово-прибыль­
ных предприятий не должен пре­
вышать веЛИЧИНУ платежей в госу­

дарственный бюджет. 
Средства централизованного qpoAДa 

развития производства, науки и тех­

ники используются на финансирование 
капитальных вложений общеотрасле­
!Юго, межотраслевого характера (вклю­
чая новое строительство) и на раз­

витие технически отсталых организа­

ций; финансирование конкретных важ­

нейших наУЧНО-ИСCJIедовательских и 

оПblТНО-КОНСТРУКТОРС КI'Х работ; возме­
щение убытков и образование фонда 
развития прои зводства, науки и тех­

НИЮI малорентабельных орга ни заций; 
содержание аппарата управления ми­

нистерства, ведомства или государ­

ственного ПРОИЗ80дственного объ­
единения ; повышение квалификации 

работников и т.д. 
Средства ПО фонду материального 

поощрения направляются на форми­

рование одноименных фондов во 
вновь создаваемых и малорентабель­
ных орга низация х: npeMllpOBaHlte за 

работу по новой технике; премироваиие 
работников аппарата министерства; 
на временное возмещенне перерасхо­

да фонда заработной маты орга­
низацнй; единовременное поощрение 

работников за выполнение особо важ­
ных работ и оказание им матери­
альной помощи. 

11:. 

Средства по фонду социального раз­
внтия напрамяются на создание од­

ноименного фонда во вновь создавае­

мых и малорентабельных ор.'анизаци­
ях ; долевое участне в совместном стро­

ительстве жилых домов , приобретение 
путевок в ра3J\ичные оздоровительиые 

учреждени я, проведение оздоровитель­

ных и культурно-массовых мероприя­

тий для работников аппарата управ­
ления министерств. 

Фонды Э/{ОllОмuчес/{ог.о СТUМУЛU­

{Ю60.НUЯ проектных организаций, пе­

реведенных на полный хозрасчет и 
самофинансирование за счет отчис­

лений от той части прибыли (до­
хода), которая остается в их рас­
поряжении и является фондообразу­
ющим фактором. Отчислении произ­
водятся по стабильным нормативам, 
которые рассчитываются в проектных 

организациях и утверждаются минис­

терством, ведомством или Государ­

ственным производственным объе­
динением. При зтом необ!,одимо обес­
печить соответствие между размерами 

фондов в проектных и вышестоящих 

организациях. 

Фонд раЗВИТllЯ произвоДства, нау­
КИ и техники проектных оргаии­

заций образуется по нормативам, 
установленным 11 процентах к остаточ­
ной прибыли, и амортизационных ОТ­
<Iислени й, предназначенных для полно­
го восстановления основных фондов, 

по нормати вам, установленным к этим 

аМОРТllзациониым отчислениям. Для 
расчета стабильных нормативов опре­
деляются объем капитальных вложе­
иий, подлежащих финансированию 
за счет средств фонда развития про­

изводства , науки 11 техники, и дру­

гие затраты, преДУсмотрениые в пя­

тилетнем плане и ранее финанси­

ровавшиеся за счет прнбыли и 
средств бюджета. Сумма этих ка­
питальных вложений и затрат об­
разует общий размер фонда разви­
тия производства, науки и техники, 

прнменяемый для расчета нормативов. 
для определения нормативов ч асть 

фонда, образованного за счет прибы-
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ли, делится на сумму прибыли, ос­
тающейси в распори жени и организа­

ции; часть фонда, образованного за 
счет амортизационных отчислений, де­
лится на сумму этих ОТЧI1CJiениЙ. 

Нормативы раССЧIlтываются и усред­

няются по годам пятилетки для обес­
печения их стабильности. 

Величина фонда определяется по­

квартаЛЬНQ путем умножения утвер­

жденных стабильных нормативов на 
фоllдоо6раэующие показатели. ФОНД 
раЗВllТИЯ производства может быть 
увеличен на сумму выручки от реа­

лизации неИСПQльзуемого имущества. 

арендной платы, средств, получаемых 

из цеНТРЗJlизоваНIiОI'О фонда развитии 
ПРОИЗВОДСТВ8, науки и техники вы­

шестоящей организаЦИII. 

Средства фонда направляются на 
финансирование затрат по тех ни чес· 

кому оснащению, реконструкции и рас­

ширению проеКТflOЙ организации, на 

фllнансирование прогреССИ8НЫХ теХIIО· 
логических процессов в проектирова­

ШШ, на ПOl'а шение долгосрочных кре­

дитон, на частичное 80змещение затрат 

по подготовке молодых специаЮIСТ08, 

в фонд социального развития на 

строительство жилых здаиий, на 

финансирование производственных 
нужд. При недостатке средств фон. 

да организация может воспользо· 

ваться KpeAllTOM банка. 
для расчета стабильных нормати· 

вов по фонду социального развития 

определяется размер средств, направ· 

ляемых в этот фонд по пятилетнему 
плану. При этрм размер средств 

УIleличивается на сумму затрат на 

строительство жилья и других объ­
ектов непроизuодственного назначения, 

предусмотренных в ПЯПlJlетнем плане 

капитального строительства, и рас· 

ходов, финансируемых ранее за счет 

бюджета и в порядке распределе· 
ния прибыли. 

Норматив определяется путем де­

ления суммы этих средств на вели· 

'fИНУ приБЫЮ1 , остающейся в ор,'ани· 
заЦИII, и усредняется по годам даllНОЙ 

ПЯП1летки дЛЯ обеспе'fеНИ}1 стабильной 

де нтеЛЬНОСТlI организаЦlIИ. 

Фонд социаЛЬН01'О развития пла­

нируется и формируется покварталь· 

ио путем умножеиия норматива на 

величину фондообразующего показа­
теля. Его размер может быть уве· 
личен за счет отчислений от зко· 

номни средств, полученных 8 ре. 

зультате снижения стоимости строи· 

тельства протин договорной цены, и 
части средств заказчиков, переданных 

организации за сокращеfiне сроков 

ввода в действие мощностей. 
Основная часть фонда социального 

развития организаЦИlI используется на 

строительстно жилья, дошкольных уч· 

реждений и других объектов соци­
ального назначения. Другая часть фон· 

да направляется на укрепление ма· 

териаЛЫlо·техническоЙ базы социаль· 
но·культурной сферы, содержание ее 

объектов, проведение КУJlьтурно~мас­
совых оздоровительных мероприятий 

и удов.летворение социальных потреб­
ностей. Часть среДСТ8 может быть ис­
пользована на приобретенне медика­
ментов для лечебно-профилаКТilческнх 
учреждений, находящихся на бaJIавсе 
организации, удешевление питания в 

столовых, усиление питания в про­

филакториях, дошкольных учрежде· 

ниях и пионерских лагерях, на 

благоустройство коллективных садов, 
на безвозмездную материальную по­
мощь работникам, на кооперативное 
строительство жилья, на ссуду моло­

дым семьнм, на УЛУ'lшение жилищ· 

ных условиi! и другие целн. 
При недостатке средств фонда орга· 

низация может воспользоваться кре­

дитом банка. 
Фонд материального поощрения 

проектной организации образуется по 
стабильным нормативам от прибыли, 
остающейся н ее распоряжеюш, яв· 
ляющейся фондообразующим показа· 
телем. Фонд формируется по форме 

хозрасчета, основанной на HopMaТlIB­

ном распределеНИl1 ПРllбыли. 
Стабильные нормативы рассчнты· 

ваются исходя из размера средств, 

Ilаправляемых в зтот фонд В со· 



ответствии С раС'lетами пятилетнего 

плана, с учетом суммы премнальных 

фондов, ИСТОЧIIНКОМ которых ИВJIяет­
ся прибылЬ. Размер норматива оп­
ределяется делением суммы этих 

средств на сумму прибыли, остаю­
щеiicя в распоряжении проектной ор­
ганизации. Для обеспечения стабиль­
ности нормаТИIIЫ усредняются по го­

дам пятилетки. 

Фонд М8теРН8ЛЬНОГО поощреИИИ оп­
ределяется покаарталыlO хозрасчетной 

организацией в плане и фактнческим 
путем УМllOжения норматива на вели­

ЧIIНУ фондообраэующеro показателя 
(прибыли, остающейся у организации). 

При выполнении обязательств по 
производству проектных работ на 
100 % фонд материального поощрения 
увеЛИ'l ивается lIа 15 %. При невы­
полнении Орl'знизациеи своих обя­
зательств фонд матерИnЛЫIOI'О по­
ощрения, предусмотренный в финан­

совом плане, уменьшается на 3 % 
на каждый процент невыполнеllИИ. 

, 
Высвободившиеся средства перечисля­
ются в финансовый резерв органи­
зации. 

Фонд материального поощрения 

расходуется нв выплату преМИli, 

вознаграждений, другне формы по­

ощрения, материальную помощь-

При превышеllllll фактического 

фонда заработноil платы над нор­
мативной величиной организация мо­

жет с согласия трудового комектива 

часть фонда направить на выплату 

заработной платы работШlкам. 
Средства фондов экономического 

СТИМУЛllровании расходуiO'ГСЯ 110 смете, 
проект которой предварительно об­
суждаетси на собрании ТРУДО!ЮI'О кол­
леКТИllа и утверждается ОАМИ НlIстра­

Цllей, советом трудовоГ0 коллектива 
и профсоюэным комитетом. 

Средства фQНДОВ Ile подлежат 
изъятию и MGrYT быть иэрасходо­
ваны IJ ,ll,алыlйшемM в соответствии 

со сметами расходов ФОНД08. 

; 



Часть II! 
ЭКОНОМИКА 

АРХИТЕКТУРНО-ПРОЕКТНЫХ 

РЕШЕНИЙ 

Глава 9 
Общая методика 

технико-экономической 

оценки проектных 

решений 

9.1. Экономическое обоснование 
проектных решений 

Ведущая роль в ускорении 

научно-тех нического "рогресса в на­

РОДНОМ ХОЗЯЙСТ~ принадлежит ка­

питальному строительству. Реализация 
проектов на строительство НОВЫХ 

н реконструкцию действующих пред­

приятий обеспечи вает внедрение в про­
мышлеиность дастижеНlIЙ науки и 

техники, создание новых средств 

ПРОИЗВQдства, совершенной теХНОЛQ­

I'ИИ. В решении ЭТИХ задач saж.­
нейшая РОЛЬ отводится проектным 

организациям, ибо на стадии "роек­
тирования предопределяется судьба 
будущего пронзводства, здания, соору­
жении и ход их стронтеЛЬСТl:lа, 

размещение будущего объекта строи­
тельства, его теХ НО'nОГИ'lсские , КОН­

структивные и объемно-плаНИРОВО'lНые 
решения и, в конечном итоге , эф­

фективность капитальных вложениii. 

Одной из главнейших задач даль­
нейшего совершенствования проектно­

го дела является внедрение 'Iеткой 
системы технико-экономи ческого обос­
нования выбора оптимальных про­
ектных решений . 

Под техннко-экономической оцен­
кой пони мается выполнение расчетов, 

характеризующи х вар"анты проектных 

решеннй, и выявление их эконом и­

ческой эффеКТИВIЮСТИ с целью выбо­
ра наилучшего варианта. В резуль­

тате оценки должно быть отражено 

влияние функциональных, техничес­

ких , технологических 11 орга низацион­

ных факторов проекта на :)Кономи­
ческие результаты. 

Характерными особенностями ме­
тода оценк и проектных решений яв­

ляются: использование системы техни­

ко-экономических показателей: выяв­

ление и группировка факторов, влияю­
щих на уровень рассматриваемых пока­

зателей; измерение взаимозависимости 

между факторами. 

Экономичность проекта - это ка­
чествен ная категория, отражающая 

идею экономии по всем видам ре­

сурсов, связанных с созданием и 

эксплуатацией объекта, включ ая оцен­
ку эффекта от сокращения сроков 

строительства, экономическую оценку 

земельного участка и др. 

Различают эффект экономический 
как совокупность результатов, прояв­

ляющихся в виде снижения затрат 

живого и овеществленного труда, 

и эффект социальный как совокуп­

ность реЗУllьтатов., непосредственно 

воздействующих на человека в сферах 

труда, быта и отдыха. Специфи­
ка содержания разнообразных 
проектных решеl!ИЙ определяет су­

щественные различия в методически х 

подходах к оценке и выбору луч­
ших решений. Разнообраэные по наэ­
на'lению проекты по виду преобла­
дающего целевого содержания могут 

быть отнесены к следующим груп­
пам: с преобладанием социальных 



целей (градостроительные, жилищного 
и других видов неПРОИ3ВОДСТRенного 

строительства); с преобладанием про­
иэводствеино-экономических целей 

(объекты проиэводственного назначе­
ния): с преобладанием экологических 
целей - объекты, обеспечивающие 
чистоту воздушного и водного бас­
сейнов, почв, сохранеllие при родных 
ландшафтов 11 др. 

Особенности методических присмов 
техника-экономической и социальной 

оценки разнообразных объектов про­
ектирова ния изложены в гл. 10- 15. 

Технико-экономическая оценка 

п ри меняется не только Д1tя экономи­

ческого выбора лучшего проектного ва­
рианта из <Iиела альтернативных, 

но и при экспертизе проектов, про­

веденин научно-исследовательских 

работ по оБОСlIованию ТI1ПОЛО I'ических 
проектных решений и областей ра­
ционалЫIОГО применсния проектных 

решениi! ДIIЯ массового строительства. 

Первым этапом повышення эконо­
МИ<lеской эффективности капитальных 

вложений на проектной стадии яв­
ляются nроекты и схемы районной 

nланuровки. Основной целью районной 
планировки является теРРllториально­

хозяйственная организация проектиру­
емого района. его функциональное 

зонирование и формирование архи­
тектурно-планировочной структуры, 

обеспечивающей ОЕ1тимальные уеловия 
для развития промышленного и сель­

скохозяйственного производства, со­

вершенствования градостроительства, 

сохранения и улучшения природной 

среды. Основой для разработки район­
ной планировки являются в пер­
вую очередь, схемы развития отдель­

ных отраслей HapoAHol·O хозяйства, 
схемы развити я и размещения про­

изводительиых сил по союзиым рес­

публикам и экономическим районам 
СССР. 

Схемы и проекты районной пла­

нировки строятся на основе тщатель­

IЮГО изучения и оценки географичес­

ких, зкономических, архитектурно-пла­

нировочн ых, инженерно-технических и 

экологических условий региона. На 
этой стадии определяются и ориен­

тировочные размеры капитальных 

вложений в промышленное, сельско­
хозяйственное, городское строитель­

ство, развитие транспорта, инженер­

ное оборудование территории, при-
родоохранные мероприятия. , 

На основе проектов и схем район­

ной планировки разрабатываются ге­
неральные планы городов, необходи­
мым элементом которых. являются 

rехниКQ-ЭКОНО/lfuч.еские 060сноваН/lЯ 

(ТЭО). 
Разработка ТЭО развития города 

имеет целью определение перспектив 

развития города, расчет численности 

населеиия, мероприятий по инженер­
ному освоеиию территорни, уровня 

обеСl1ечения инженерным оборудо­
вaHlleM и всеми видами культурно­

бытового И коммунального обслужи­
вания на расчетный срок fl первую 
очереnь СТJЮительства, величины пот­

ребных капитальных вложений. 
Разработка ТЭО регламентируется 

также Д1tя предприятий и сооружеНIIЙ, 

когда необходимо установить эконо­
мическую целесообразность и хо­
зяйственную необходимость проекти­
роваиия и строительства предприятий и 

сооружений. Такой порядок предус­

мотрен не только для нового стро­

ительства, но и для реконструк­

ци и или расширения действующих 

предприяти й (сооружений). ТЭО рас­
сматривается в данном случае как 

предпроектный документ, уточняющий 

и дополняющий схемы развития и 
размещения соответствующих отраслей 

промышленности в части обосноваJlИЯ 
размещени я предприятий, его произ­

водетвенной мощности, номенклатуры 

продукции, обеспечения сырьем, топ­
ливом, водой, электроэнергией, основ­
ных теХНОЛОГИ'Ееских и строительных 

решений, важнейших теХИIIКО-ЭКОНО­

Мllческих показателей производства и 

строительства предприятия. TexHIIKo­
экономические обоснования разраба­
тываются на полную проектную мощ­

иость и на первую очередь строи-
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тельства с определением ЭКOIЮМИ'lес· 

кой эффективности капитальных вло­

жений. 

ТЭО, как правило, разрабатывается 
головной проектной оргзнизацие,i с 

при влечением специализированных 

проеКТНО-ИЗЫСК8тельских организаций 

ДЛЯ разработки отдельных вопросов. 
Особое значение в повышени" эф­

феКТИВНОСТИ проектной деятельности 

отоодитея задаНllЮ на nрое/СГиртктuе. 

В ЭТОМ проеКТНОМ документе , который 
СQCТ3W1яется совместно с проектной 

Орl'8низацией, ДОЛЖНЫ быть четко ОТ­
ражены требоuзння реализации дости­
жений науки, техники и передового 

опыта, обеспечения "рогрессивных по­
казателей эффективности капитальных 
аложений, снижения материалоемкос­

'Ги и трудоемкости строительства, 

роста призводительности труда . 

Условием выбора Ю:lИболее эф­
фективиых вapllaHToB проектных ре­

шений является достаточная широта 
рассматриваемых альтернатиu. Чем 

боJlьше разработано вариантов проект­
ных решений, тем lIыше эффект от 

выбора наиболее оптимального из них. 
Внедрение в практику мноroвари­

антного проектирования, предусматри­

вающего сравнение равноценных по 

техническому и экономическому уров­

ню решений, а также их сопостав­

левие с мировым уровнем разви­

тия техники и экономики может 

обеспечить разработку проектов, от­
вечающих требованию повышення эф­
фективиости капитальных вложений. 

Одной из эффективных форм по-
вышения техии ко-эко номического 

уровня проектных решеннй является 

проектирование на конкурсной основе. 

Оrpаllиченное прнменение в проектной 
практике вариантного и конкурсного 

проектирования связано с низкими ли­

мнтами на проектно-изыскательские 

работы, не превышающими 2 % общего 
объема капитальных вложений. В ре­
зультате из-за некачествениоro проек­

тирования потери в иародном хозяйст­

ве, по оценке Госплана СССР, состав­
ляют нс менее 10 млрд руб. в год, что 

втрое превышает все затраты на проек­

тно-изыскательские работы. 
Резко сократить сроки и повысить 

качество проеКТНО-КОIlСТРУКТОрских ра­

бот при звано широкое НСПОJlьзование 
математических меТОДО8 и соиремен­

ных средств вычислительной техннки 

в проеКТIIЫХ институтах н конструк­

торских бюро. Опыт применеНlIЯ ЭВМ 
показывает, что автоматизации под­

даются и так наЗЫ8аемые рутинные 

работы (научныс и инженерные расче­
ты, составление смет, выпуск чер­

тежей и спецификаций, нормативных 

документов) и проектнрование самых 
сложных объектов. 

Процесс проектировании, как из­

вестно, включает в себя чередование 
Т80рческих и формальных видов де­
ятельности конструктора, проектиров­

щнка и технолога. Формальные ра­

боты в балансе времени деятельности 
инженера состаJlJJЯIQТ около 50 % и 
сравlIителыlo легко поддаются авто­

матизации. Применение математичес­

ких меТОД08 и ЭВМ ПОЗ80ляет рас­

ШИРIlТЬ творческие возможности че­

ловека. С помощью ЭВМ можно за ко­
роткое время просчитать и проана­

лизировать много вариантов реше· 

ннй проектно-конструкторской задачи 

и выбрать из них оптнмальный. 

9.2. Система 
техниКО-ЭКQномических 

nоказаrелей QчеJ/КIl npoe/Cr08. 
Методы pac'fera. 

Критерии оценки 

Как отме'lалось выше, в основе 

определеllИЯ эффеКТИ8НОСТИ проектно­
го решения лежит народнохозяйствен­

ный подход, означающий, что 8ыбран­
ный вариант должен быть зффекти­
вен прежде всего для народного хо­

зяйства в целом. В прахтических 

расчетах критерий народнохозяйствен­

ной эффеКТIIВНОСТИ капитальных вло­

жеинй (прирост национального дохо­
да) при оценке вариантов проектных 



решений приннмает иную форму, 

но соответстtJующую, однако, народно­

хозяйственному подходу. 

Номенклатура показателеЙ. Для 
оценки проектных решеннй при меня­

ется система технико-экономических 

показателей, поскольку каким-то од­

ним показателем невозможно выразить 

:ЭКОНОМИ'lескую зффективность про­

ектного решения. 

По методу выражения показатели 
MOI'YT подразделяться на стоимостные, 

натуральные н относительные, Нату­

!XlJlЫfШ показатели (расход материа­

лов, трудоемкостЬ, энергоемкостЬ, про­

должительность СТРОllтельства и др.) 

обычно свидетельствуют о структуре 
затрат или об условиях, предопреде­
ляющих эти затраты, Нередко по раз­
ным вариантам проектных решеннй 

эти показатели не могут быть со­
поставимы друг с другом из-за ка­

чественных различий, 

Например, прн раОIlОЙ трудоеМКОСТI\ 
возведения двух зданий, особенности 
КОНСТРУКТИ8НОI'О решения одного нз 

них могут потребовать труда более 
ВЫСОКОй квалификации. Также несо­

поставимы по качественному составу 

MOI'YT быть расходы стали , утеплите­
ля и др. 

Обобщающими показателями коли­
чественного н качественного расхо­

да натуральных ресурсов ЯW1яются 

стоимостные показатели. Поэтому 

обычно в практике технико-:жономи­
ческой оценки натуральные показа­
тели, кроме "оказателя продолжитель­

ноет!! строительства (ввиду особой 
важности фактора времени), относят­

ся к категории дополнительных пока­

зателей, а стоимостные - к основным, 
отlIосителыlеe показатели (коэф­

фициент сборности, объемно-планиро­
вочные коэФФициенты , коэффициент 
приведен!!я разнооременных затрат 

и др.) обычно не свидетельствуют о ве­
личине затрат, а характеризуют эконо~ 

мичность проекта косвенным путем. 

ПрименяlOТСЯ они ил!! в качестве 

нормативов или в качестве средств 

дополнителыiOro анализа. 

"'." , .~ ". , .. l2J 

По роли в технико-экономической 

оценке показатели делятся на основ­

ные и дополнительные. 

Основные показатели, в пероую 

очередь стоимостные, являются обыч­
но критериями в выборе вариантов 
(сметная стоимость строительства, 

эксплуатационные расходы, себестои­
мость выпуска продукции, капи­

тальные вложения в материально­

техническую базу). Такому важному 
натуральному показателю, как продол­

жительность строительства, тоже да­

ется стоимостное выражение, и он 

учитывается при оценке вариантов в 

составе приведенных затрат. 

Остальные натуральные и относи­

тельные показатели обычно яW1ЯIOТ­
ся доnолнительнымu и только в 

особых случаях (при недостатке тех 
или иных материальных, энергeпtческнх, 

трудовых ресурсов) могут ИI'рать ре­

шающую роль в оценке проектных 

решений. 

И наконец, показатели делятся 

на общие и частные. Первые ха-
рактеризу~ экономнчность проекта в 

целом, а вторые - экономичность ОТ­

дельных частных задач , решаемых 8 

проекте (объемно-пл.анировочных, тех­

нологических, генерального плана , кон­

структивных решений и др.). 
к общuм показателям относятся 

следующне: капитальные вложеНИJl 

на строительство здания или соору­

жен!!я; капитальные вложения 8 ма­
териалыю-техническую базу строи­
тельства и сопряженные отрасли; го­

довые расходы по эксплуатации объ­
екта или себестоимости годового вы­
пуска продукции; продолжительность 

строительства, определяемая. проект­
ным решением; затраты ЖИВОI'О труда 

на возведение зданий и на изготовление 
комплектов сборных элементов для 
них; расход важнейших строительных 
материалов (для. несущих и ограждаю­

щих конструкций); строительный объ­
ем здаИИJl, отнесенный к единице из­

о мерения (на 1 м2 общей площади, 
на 1 ученика, на 1 зрител я, на 

единицу продукци!! и т.д.). 

, 
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к чаСТ1fbl.М показателям относятся 
ЛQказатели, характеризующие со6-
ст.еенно сtpоительную часть проекта 

зданий или сооружений, генеральныil 
план застройки или выбор строитеЛЬ­
ной площадки. 

Локазателu объемно-nланuрО(JОЧ-

J/blX решений характеризуют: со­
отношение рабочей. вспомогательной 
н обслуживающей площадей в об­
щественных з.з;8ниях, СООТвет<:твенно 

жилой И вспомогательной площадей в 

жилых зданиях, производственной и 
подсобной В ПРОМblшленных зданиях; 
соотношение конструктивной площади, 
площади лестничных клеток, внеквзр­

тирных и летних помещений в соста­

ве площади застройки; соотношение 

площади ограждающих КОНСТРУКЦИЙ 
и общей площади; число КВ8р1'ИР И 
общей площади, обслуживаемой ОднИм 
лифтом. 

При ПОМ:ОЩil nоказаrелей ЭКОНОМIIЧ­

насти КОJlСТРУКТllбllWХ решениii оце­
нивают конструктивную схему зда­

ния или сооружения и выбор ма­
териалов и конструкций ДJIя их 

отдельных частей: фундаментов, стен, 

кровли, переJ'ОРОДОК, полов, столяр­

ных изделий, отделки. К таким пока­
зателям относит: трудоемкостЬ, рас­

ход основных материалов, энергоем­

КОСТЬ, степень сборности, унификации 
сборных ЭJJементов. 

В качестве ПОI«lЗQТt!Jlей э"ономич­
ности гене/ХlJIьного ПJlона примеllЯЮТ: 

коэффициент IIспользования терри­

тор"и - отношенне площади, заНlIма­

емой зданиями и сооружениями, до­

рогами, открытыми складами, ко всей 
территории участка; коэффицнент 

застройки - отиошение площади 

застройки крытых сооруженнй к тер­
риторин участка; объем земляных ра­
бот по вертикальной плаиировке и 
их стоимость; протяжешlOСТЬ комму­

никаций всех видов на оцениваемой 

территории и их стоимость; ко;)ф­

фициент KOMnaKTHOCTl1 - отношение 

пери метра участка к его площади; за­

траты на освоение территории на IЮДО­

понижение, снос строений, компенса-

цию владельцам за изъятие земель, 

рубку леса и корчевку пней, плата за 
изъятие земель и т. п.). 

Для характеристики отдельных час­

тных решений проекта (инженерного 

оборудования, градостроительных ре­
шений и др,) применяется своя сис­

тема показателей, отражающая эф­
фективность того ИЛИ иного решения. 

Система показателей, при меняемая 

при оценке жилых, общест8СННЫХ 
зданий и сооружений, приведена в прил. 
3 и 4. Расчет показателей осуществ­

ляется на расчетную единиЦу измере­

ния - единицу мощности, вместимости 

нли пропускной способности оценнвае­
MblX объектов. 

Более детально вопросы выбора 
расчетного измерителя рассматривают­

ся в соответствующих разделах (эко­

НОf>шка проектирования жилых, об­
щественных, промышленных здаНllii; 

градостроительных решений). 
Условия сопоставимости, Проекты, 

которые подвергаются сравнению, дол­

жны быть сопоставимы не только 
по функциональному назначению, со­

циальным факторам производства, вли­
янию lIа окружающую среду, Они 

должны быть сравнимы по cTenell1l де­
тальности I1роектных проработок, 
расчетным полезным, lIетровым, сне­

говым нагрузкам; запроектированы для 

одних н тех же климатических, 

сейсмических, инженерно-геологичес­

ких условий и условий :жсnлуатации; 

сравнимы по уровию цен и cMeTllo­
нормативной базы для определения 
сметной CTOI1MOCTII строительства; 

должны применяться одни и те же 

методы исчисления технико-зконо­

мических показателеЙ. 
Учет требований об одинаковом 

функциональном наЗllачении на прак­

тике встречает трудности нз-за то­

го, что цели проектов во MHOrllX 
случаях фИКСllРУЮТСЯ не строго, а нор­

мы проектировання не всегда одноз­

начно устанавливают требования. 
В этом случае условие сопоста­

ВIIМОСТИ неоБХОДllМО обеспечивать 
системой качественных и количест-



вeHllblx показателеЙ. характеРИЗУЮЩltх 

соответствие рассматриваемых 

вариантов друг другу. 

Наltболее общим правилом срав· 
"ИМОСТII проектов ямяется их Ifзаи· 

мозаменяемость. 

Сравнение BapltaHTOB проектных ре· 
шений следует производить только 

по ОТЛllчающимся признакам. OAlllla· 
ковые дnя вариантов элементы из 

рассмотрения исключаются, что зна· 

читеЛIJНО облегчает оценку. 

Наиболее распространенным ме· 
тодом выбора вариантов проектов 
в npaKTI1Ke проектироваНltЯ ямя· 

ется метод сраВНlIтельной ЗКОНОМИ'lес­
кой эффективности, когда сопостав­

ляются показатели затрат It ре­

зультатов по вариантам и опреде· 

ляютсн, насколько один вариавт эф. 

феКТИВllее другого. Сам метод строится 
на методологии оценки эффективности 

капитальных можениЙ. изложенной 

~ Гjl. 5. 
V Наltболее выгодное решение мо­
жет определяться или максимнзацией 

степени достижения цели (социальной, 

ПРОItЗ80дственной, экологической) при 
заданных затратах (Ijелевая Эффектив· 

НОСТЬ). илlt же минимltзацией эат· 
рат при определенной стеrlени дос­
Тllжения целей (ресурсная эффеКТIlВ­

/ЮСТЬ). В последнем случае анали­

зу помежат ресурсы, необходимые 
дnя достижения поставленной цели. 

Для проектной практики более рас· 
пространенным, в отличие от форму­
лы (5.7), является использование прн­
веденных затрат не в годовой раз­

мерности, а в размеРНОСТII сметной 

СТОIIМОСТИ, т. е. 

П = К+Т.С, (9.1 ) 

I'ne fI - nРИlleдеllНые 3oITpaTbl; К - сметиа" сто­
ИМОСТЬ ~I(Ta: С - годовые рае:соды по :tK­

Сl1Jlуатацни объекта; Т._ норм.тмаllЫЙ срок 
окупаемости каnитальиых .... ожеllиll. 

Если выбор оптимального варианта 
осуществляется в условиях относитель­

но высокой неопределеllllОСТИ техни-

ческих н экономических ИСХОДlIЫХ 

данных, а стронтельство намечается 

произвести а относительно короткие 

сроки (до 3 лет), полные приве· 

денные затраты можно определять 

по формуле 

п _ к +~, С. (9.2) 

т. е . .!'ормаТIIВНЫЙ срок окупаемое.!..и 
заменяется ДIfСКО I[ПIЫМ показателем 

l1тt определяемым сроком функцио­
нирования объекта: ,. , 

J.I,- Уф.,. , , (9.3) 

Н апример, при ероке ФУ 'iкциоиироваJlИII объек­
та т ф_ 10 пет nока3olТе.ль ~,= 7 neт; при Т ф-20 
пет, ).IT= 10 лет; пр" Т ф=50 лет, ~.= 12 лет. 

Для оБОСlIоваllИЯ напра8JIений тех· 
нической политики в строитеЛЫIЫХ 

конструктивных решениях, а также 

при выборе КОИСТРУКТflВНЫХ вариаитов 
решений крупных объектов, если од· 
иовременно решаются вопросы созда· 

ния местной базы по производству кон­
струкций и материалов и фоидо­

вооруженности строитеЛЫIQ-монтаж­

ных организаЦИli, вместо сметной стои­

мости примевяют показатель сметно­

расчетной себестоимости. Под CMeTIIQ­
расчетной себестоимостью понимается 
стоимость, определенная с использо· 

ванием данных о себестоимости про­
изводства строительных конструкций 

и материалов, и себестоимости строи­
тельно-монтаЖIIЫХ работ_ 

При существенном различии срав­

ниваемых вариантов проектных ре. 

шений по уровню построечиых зат· 

рат труда целесообразно в смеТIIОЙ 
СТОИМОСТII учитывать расчетную ве­

личину накладных расходов Н It 

nлаНОВblХ накоплений П" в зависимос­
ти от величины сметных затрат иа ос­

новную заработную плату рабочих 
С) и зксплуатацию маши и и ме­
ханизмов С . .; 

Н""".(С,+С .. ): 
П. O,28(C~+C .. ), 

где ".- коэффициент. ,. .. ис_щи;; от .. ида __ 
пол""смых работ. T8~, /1,11_ MOllтa~1I сбор-



IlblX КОНСтр)'IЩИА ан""О,7. МII ХНРПН'lноА КJlaд­
хн - 0,99, J:VIII ",OIfOlJHTII..,X "С'JlеэобетоКIIЫХ 
работ, кастк""н 1101108, )'строНС"" стропllJl, 
)8.nOJlI'C'HHII окоиных н ДlleP'lblX прое"'ОI - 1,1-

В соответствии справилами, изло­
жеиными в гл. 5, npll техиико-эко­
иомическоА оценке проектных решений 

необходимо учитывать фактор времени, 
поскольку время выступает в качест­

ве своеобразнOI'О ресурса обществен­
ного rIРОИЗВОДСТва. 

Учет разновременных затрат и 

эффектов, осуществляемых в разные 
периоды времени, а также учет разрыва 

во времени дnя обеспечения сопос­
тавимости СТОИМОСТIIЫХ показателей 

вариантов, разработаНIIЫХ в разное 
время, осуществляется путем умно­

жения затрат и результатов 113 коэф­
фlщиент приведеllИЯ. 

9.3, Оllределеlfuе 
ЭКСllлуатаЦUО1I1lЫХ заТраТ при 

очеuке nроектных решеuий 

Для определеиия народнохо­

зяйственной эффективности капиталь­
ных 8Jlожений Ilаряду со сметной 

стоимостью строительства необходимо 
знать и размеры затрат по эксnлу­

атаЦlIИ проектируемых зданнй, соору­

жений и их комплексов. 

Такая суммарная экономическая 

оценка предусмотрена Типовой мето­
Днкой опредеllеllИJII экономической эф­

фективности капитальных вложений 

АН СССР, на основе КОТQрей ка­
учно-исследоватеЛЬСКltМИ ерганиза­

ЦИЯМlt разработаны деЙству.ющие в нас­
тонщее время ИIIСТРУКЦИИ И мето.ll.И­

ческне рекомендации по oL~ellKe про­

ектных решений зданий разлнчно,'о 
назначения и селитебных территорий, 

Издержки, связанные с эксплуа­

тацией объектов, следует раЗЛИ<lать 
по направлениям: на содержание строи­

телЫIЫХ конструкций зданий и со­
оружений в техннческн исправном 

состоянии; на по.одержание нормаль­

ных санитаРllо-гигиенических УСЛОВИЙ 

и обеспечеlше функционирования раз­
личных видов инженерного оборудо-

ваllИЯ здаllИЙ и сооружений; на про­
ведение технологических процессон. 

Состнв эксплуатационных расходов 
и методики определения IIX размеров 
отражают специфику ФункционалЫlOго 

lIазиачения зданий 11 сооружений. 

В соответствии с ИнструкцнеА 
СИ 547-82 Госстроя СССР в сос­
тав pacxoдOlJ по эксnлуатачии жи­
лых aOMOIJ и общественных зданий 
входят следующие затраты: 

1) на восстановление и ремонт 

зданий; отчнсления на восстаllовление 
(реновацию); отчислеllИЯ lIа каrlНТаль­

ный peMolIT; затраты на текущий ре­
MOIIT; 

2) lIа зксплуатацию систем ин­
женерного оборудования здания (отоп­
ления; ВОДОСllабжения; лифты; мусо­
ропроводы) ; 

3) lIа содержание здаllИЙ и тер­
риторий: мест общего пользования в 
здании; придомовых территорий; внеш­

них инженеРIIЫХ сетеА; 
4) аДМИ llистративно-управленческие 

расходы жилищно-зксплуатационных 

организаций (ДJlЯ жилых домов). 

При проектнроваllИИ общественных 
зданий в расчет затрат по :)ксnлуа­
тации, кроме перечислеНIIЫХ выше, 

включаются дополнителЫIО те расходы 

по содержанию здаиий, которые в жи­

лых домах осуществляются ЖИЛЬЦами. 

К :)той группе расходов ОТIIОСЯТСЯ: 

затраты на электрическое освещеНllе 

зданнй; на эксплуатацию CllcтeM вен­

тиляцltи И кондиционирования; теплои­

золяцию, радио; санитарно-гиmеНllчес­

кие работы по зданию. 

Однако основными эксплуатацион­
ными затратами в общеСТ8еIllIЫХ зда­
ниях ЯВJIяются расходы на осущест­

вление основного ФУНКЦИОllалыюго 
назначения здания, Т.е. проведение в 

нем соответствующих теХНОЛОI'ических 

или социальных Проl"ессов. К иим от­
носятся В первую очередь содержанне 

административиого, производствен­

ного, техннческого и другого обслу­
живающего персонала, а также про­

чие затраты, связанные с ОСНОВIIОЙ 
деятельностью предприятий или уч-



реждеllНН. К таким затратам ОТНО. 

СIIТСЯ: расходы на питание больных 

8 больницах, петей u детских учрежде­
НИЯХ; CTOllMOCTb пара, электроэнергии, 

ТОПЛIIIШ для обработки белы, в пра­
чечных, приготовление ШIЩИ в пред­

приятиях общественного питания, про­
ката фильмов в кинотеатрах 1, Т. Д. 

В общей сумме эксплуатаЦl!О'lНЫХ 
расходов ПО общественным зданиям 
затраты на содержание персонала 

СQСТ8ВЛJlЮТ около 55 %, прочие затра­
ты, связанные с OCH0811OIi деятель­

НQCТЬЮ,- около 31 %. на содержа­
Hl,e собственно зданий приходится 
14- 15 %. 

Следует обраТllТЬ ВН'Iмание на ТО, 
'11'0 В общественных зданиях более 
85 % эксплуатационных затрат "епос­
peACT8eHIIO не зависят от объемно­
плаНИРОВОЧНОI'Q и KQHCTPYKTHBHOI'O ре_ 

шеllИЙ ЗДЗНJfИ. Они изменяются в за-
8ИСl1МОСТII от ПРОИЗ80ДСТвенной де­

ятельности, проходящей в обществен-
110М здании, и от его вместимости. 

Поэтому учет их целесообразен в 
основном при выборе оптимальной 
BMecTIIMocTII здаНIIЯ, который, в свою 

очередь. оказывает 8ЛIIЯНllе на эф­

феКТIIВНОСТlJ капитальных вложений. 
В nРО1Чbl/UлеНI/ЫХ зданиях все эк­

сnлуатаЦИОИllые затраты входят 8 
состав себеСТОИМОСТII из!'ОтовлеНIIЯ 
11РОДУКЦИИ. ОСНООIIOЙ частью себеСТОII­
MOCTII ПРОДУIЩии являются затраты на 
сырьс 11 материалы дм! ее изго­

товления, энергетические ресурсы 

(топливо, электроэнергия. пар и др.), 
а также заработная плата персонала, 
иепосредственно участвующего в соз­

даllllИ продукции. 

Эта часть себеСТOIIМОСТl1 единицы 
промышленноil продукции составляет 

npllMcpHO (о заВIIСИМОСТI1 от отрасли 

производства) 70-75 %. Кроме того, 
в составе себестоимости содерж.атси 
цеховые и общезаВОДСКllе эксплуата­
ционные расходы. В ЭТИ расходы вхо­

дят содержание И амортизация основ­

ных фондов, как в виде процеита амор­
ТIIЗ3ЦНОННЫХ отчислений на реновацню 

11 капитальный ремонт ОСновиых фон-

I , 

дов, так и в виде затрат по содеРЖЗIIИЮ 

здаllИЙ - на отопленне, вентилицию, 
водоснабжение, канализацию, освеще­
lIие и текущий ремонт, зарплату не­

производствеННОI'О персонала 11 ряд 

других затрат, не свизанных с проект­

иым решением объекта. 
На себестоимость продукции вли­

яет рид факторов, в том 'lИсле 
проектных, к которым Относятси тех­

НОЛОГН'lеское решение проекта, ре_ 

жим производства, его мощность и 

объемно-планировочные решения зда­
ний. Так же как и в зданиях не­
Производственного назначеtlИЯ, эксплу­

атационные затраты полностью отра­

жают специфику объеМllо-nлаНИРО80Ч­
ного и конструктивного решения здания. 

Поридок paC'leT3 расходов по 
эксплуатацш! проектирусмых объектов 
определяется действующими методи~ 

ческими документами. Нормы амор­
тизационных отчисленнй (на ренова­

цию и капитвльный ремонт), а твк­

же затраты на текущий ремонт 

установлены в процентах к полной 

сметной стоимости здания в зави­

симости от группы его капитальнос_ 

ти. Расходы rlO отоплению в зна­
чительной мере определяются объемно­

nланнроВОЧllЫМИ 11 конструктивными 

решениями rlроекта, поэтому хотя в 

жилых зданиих ОНИ и оплачивают­

ся жильцами, их рекомеlЩYетси учи­

тыаать не только для зданий про­

изводствениого и культурно-бытового 
назначения. ио и для жилых домов. 

Эти расходы рассчитыааются по тепло­
потерям зданий за отопительный пе­

риод и стоимости I ккал тепла. 
Теnлопотерн определяются специалис­
тами по отоплению, но на ран­

ней стад"и разработки проекта могут 
быть подсчитаны и проеКТИРОВЩII­
ком-архитектором по упрощенной фор­

муле, отражающей основные по­
лож.ения расчета затрат на отопление 

и HCТPYKUIIII СЧ 547-82 по определению 
эксnлуатациоиных затрат при оценке 

проектных решеllИЙ: 

Q Q 24(10- 1'>= (9.4) 
... 1000000 
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5 тоже 1,13 1,44 3.03 13,65 13..55 13,55 1,09 1,38 

rAe Qo- JИlсчетное КОЛИ'lс.'стlIO тelilla, теР"­
емое :tдI!HHO' за 1 '1 на 1 расчет­
ной разницы тем"ерат)'р (Bfl)'TPH ЗДl­

НЮI Н наРУЖНОI'О lIO:JДyx'): 
1 •• - расчеТI,а" "llутреllltRИ температура, 

·С: 1 . ..... среДН"" JИlС'lетнаJl наружна" тем­
IIература отопитeJ1ЫtOго перноШI. ·С; z­
дIIнтельность отопllтелыlI'o пернода, ДlЩ, 

Qo ОПрс"деляe'N:Я по формуле 
Qo-АF..с+ВF",,+СF .. + DFn, 19.5) 

l"At F",,- rl.,ощадь наружных С'П'н зданн" 3.1 вы­

четом проемоа; F~p_ ПЛОIЦIIДl> проеNоа в н'руж­
ных стенах ~НИJl (38 HClUllO'IeHHeN проемоа 
BXDДIIblX дкре" " 3ДlHlle): "' • • - IIЛОЩВД,Ь 
BXOДIHoIX дкре" " 3д8ННс.'; F._ площаAl>, 38-

ключенна" ",ежду BHyтpeHIIHMl1 l'ра l'ИМН на_ 

ружных стек; А. В, С. J) - коэффНII,НеllТЫ , 
ощ>едеЛlIсмые IICXOдJI нз СОl1РОТН8lIСIIКИ Terl' 

1I0переда'lе Ro ограждаЮЩll1t 110RРХЩМ:тей МИ 
]ДОIIН!! ра3Jiнчноli Э'l'аЖНОСТ II, а твкже раС­

'ICTIIO!! температ)'ры lIаружноro IЮЭllYха прн_ 

мellJlc.'Mwe по там, 9,\ 

Состав формулы определения расчет­

ного количества тепла, теряемого зда­

нием З8 I ч /град, показывает значи­
тельное влюшие конфигурации здания, 

процента проемности в стенах и этаж­

IIОСТИ на затраты по отоплению зда­

ния. 

Эксплуатационные затраты по лиф­
ТОВЫМ установкам зависят от двух про­

ектных факторов - этажностн здания 

и КОЛИ'lества общей площади нв этаже в 
одной секцин. При увеличении выхода 

общей площади на одии лестиично­
лифтовой узел от 240 до 450 м1 эксnлуа­
таЦИОllНые затраты по ЛllфтОВЫМ уста­
новкам при одинаковой этажности 

уменьшаются вдвое. 

Затраты IIВ обслуживание мусоро­
проводов н жилых домах находят­

ся в зависимости от меств расположе­

ния сборных камер в здании, а также от 
среднего 'Illсла комнат в квартирах. 

Затраты на гор ячее водос набжеlше 
IIзменяются в заВIIСИМОСТИ от этаж­

ности. Кроме затрат непосредствешlO 
по эксплуатации зда ииil учитываются 11 

затраты на содержанне теРРIIТОРИЙ. 
приивдnежаЩIIХ застройщику. ОНИ за­
висят от этажности здания, а так­

же от соотношения общих, жилых или 
рабочих площадей. Для жилых до­
мов необходимо учитывать также зат­
раты на содержание жилищно-эксплу­

атацнонных организацнЙ. Эти затраты 
обраТlIО пропорщюнальны средней 
этажности 3астройки района, мик­

рорайона или квартала, обслуживае­
MOI'O ОДНIIМ ДЭЗом. 

ИЗ вcel'O вышеизложенного следует 

вывод о бо.пьшоЙ роли архитектора­

проектиронщика в повышении эффек­
тивности капитальных ВJlожеlllн1 ие 

только D част.. сметных затрат на 

строитеЛЬСТDО. но И В частн рас­

ходов в процессе эксплуатации по­

строеННЫХ объектов, поскольку размер 
БУДУЩ}lХ эксплуатаЦ}lОННЫХ затрат, 

повторяющихся ежегодно в течеllне 

всего срока службы здания, непосред­
ственно связан с ПРIШЯТЫМИ в про­

цессе проеКТltРОВ8НI\Я объемно-плаllll­
ровочными решеНИЯМII. 
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Глава 10 
Экономические ОСНОВЫ 

градостроительного проектирования 

/0./. Задачи ЭКОlfомичеСКОlО 

обot.:IIОВUНlIЯ u Qцеmщ 

грuдостроuтеды/ых nроектов 

/0. / .1. ОсНtиlЫ 
/CJf/lссuфuыщuu IOpoдoiJ 

Экономика граДОСТРОIIтельства 
как составная часть теории 11 практики 

планировки и застройки городов рас­
сматривает проблемы теХНИКQ-3КОIIQ­
м"ческой оценки, анализа 11 :н.:ОIlОМ"­

ческоl'О обоснования градостроитель­
НЫХ проеКТОII, а также УПРВ&IIСНIIЯ 11)( 

реализацией в целях достижения Н8-

ибольшего социального и :ЖОНQмнчес­
Koro эффекта принимаемых решений, 
повышеНIII'I отдачи капитальных в..10же­

ПИЙ. 

Перспективы развития сети насе­
ленных пунктов в стране баЗllРУЮТСЯ 
tl8 комплексных прогноззх рззвипtя 11 

размещения лроизводительных СИЛ, 

програММ8Х НТП, нарОднохоэяйствеll­

IlblX IIЛЗllах. НаэваНllые материалы, 
в свою очередЬ, разрабатываются с уче­
том реrиональных особеltНОСтей рас­
селеНlIЯ, задач нспользоваllИЯ потеН­

циала населениых пунктоо, формирова­

ния Единоii снстемы расселения, как 
осноаы совершенствованни террито­

РllаЛЫIО-СТРУКТУРIlOli организации об­
щества, повышения производительно­

сти общественного труда. 

МНОI'ообразие условий раЗВllТИЯ го­
родон определяет неОДНОРОДIIОСТЬ ИХ 

ЭКОIIОМltческих проблем, требует диф­
ференцированного подхода к тexIIIIKO­
экономttческой оценке npoeKTIH>lX ре­
шений, 

для целей экономического обоеНО­
ваllИЯ npoeKTtiblX решений классифи­

кация городов осущестВJ1Яется ПО сле­

дующим признакам: 

Чllсленности населенltя , характеру на-

роднохозяйствеШIЫХ функцltй, адми­
нистраТИВНО-ПОЛIIТlIческому значеltию, 

форме расселеllНЯ It характеру за­

стройкlt, местным естественным 11 
историческнм УСЛОВIIЯМ, 

По численности населения выде­

ляют следующие группы: малые - до 

50 тыс. жителей. средние - 50-
100 тыс., болЬШllе - 100-250 тыс., 
крупные 250- 500 тыс. 11 крупнейwие­
свыше 500 тыс. жителей, в составе 
которых выделяют города с населением 

свыше I млн жителей (города­
миллионеры) . 

По характеру lIародllохозяйств(?lI­
ных ФУНlщmi выделяют города ­
промышленные центры, научные цент­

ры, транспортные узлы, курортные 11 
бальнеолоrические центры, многофунк­
циональные города. 8 свою очередЬ, 

города - промышленные центры могут 

возникать при Одном ИЛII неСКQJlЬКИХ 

производствах в составе одной или lIе­

скольких отраслей; города - научные 

центры MOI'YT формироваться на базе 
размещения н ИИ и нузон, как, напри­
мер, Дубна, Новосибирский академго­
родок, а также н случаях, когда наряду 

с НИИ размещаюТ(;я связаllllые с НИМII 

опытные проиэводства: г. ЖУКО8СКllli, 

КаЛlIIIИНI'рад, Зелеlюград 11 др. Как 
OTMe'laeт П. Марлен, <lфУIIКЦIIЯ - есть 
смысл существоваlНlЯ roрода .. . 

По администраТllБНО-110литическо­
му значеllllЮ особое место принадле­
жит столице страны. столицам союзных 

респуБЛlIК. Выделяют центры автоном­
ных республик, областные (краевые) 
и районные центры. Города имеют 
тот НЛII ИНОй уровень подчинения: 

республиканский, областной и т. п. 
По форме расселения 11 характеру 

застройки выде.'1ЯЮТ города взаимо­
связанного и 8НТОIIОМНОГО разнития. 

Этот пр"]нак определяет характер 11 
тесноту связеli между населеНIIЫМИ 
пунктами, nocтpoeHlle системы обслу-



живания, иерархию центров, развитие 

инжеиерной инфраструктуры. По пер­

вому признаку выделяют "орода в сос­

таве агломерацнй крупнейших городов, 

а также в составе групповых и мест­

ных систем расселения. В состав та­

ких систем входят около 60 % городс­
ких поселений. К городам, характе­
ризующимся автономным развитием, 

относят пункты, расположенные в 

районах дисперсного (рассредоточен­

иого), очагового или оазисного рассе­

леиия, с рассредоточенными источни­

ками сырьевых ресурсов, низким уров­

нем развития транспортной инфраст­

руктуры. В эту группу населенных пун­

ктов входят города, формируемые в 
условнях форпостного освоения вновь 

осваиваемых территорий в Сибирн, 
на Крайнем Севере. 

По местным естествеllНЫМ и IIСТО­

рuчеС1<.им условиям выделяют города, 

расположенные в северной строитель­
но-климатической зоне, горных, оазнс­

ных, сейсмических районах. Особен­
ностью местных условий может быть 
наличие памятников истории и мате­

риальной культуры. К последним отно­
сятся города-герои, города 11 пределах 

Золотого кольца вокруг Москвы, города 
с памятииками зодчества. 

Те или иные ПРИЗllаки могут соче­
татhCИ ("наJtЛадыватhCЯ~) в одиом го­
роде, ряд признаков взаимосвязан. Так, 

численность населения города во мно­

ГОМ зависит от выполняемых им функ­
ций, народнохозяйственноro профиля 

администратнвно-политического зна­

чения, роли в системе расселения. 

Рассмотренные признаки находят отра­

жение в функциональной и структур­
ной организации городов, в характере 

застройки. 

Так, проблемы крупнейших городов 
не характерны для малых, средних и 

даже больших городов: проблемы орга­
низации транспортиого сообщения, ие­
рархии центров обслуживания, повы­
шение плотности застройки, организа­
ции пригородных зон дnя рекреа­

ции, санации воздушного бассейна, 
эколоrического равновесия. 

'" 

РаЗЛИЧНЫИ характер народнохозяй­

ственных функций городов определяет 
характер функционального зонирова­

ния городских теРРИТОРIIЙ . 8 городах 
с землеемкимн производствsми (хи. 

мия, нефтехимия, металлургия и т. rJ.) 
повышается удельный вес террито­
рии промышленной зоны, санитарио­

защитных насаждений. 8 городах, 

являющихся транспортными узлами, 

домннирующие размеры нередко полу­

чают зоны внешнего транспорта: пор­

товых, железнодорожных сооружений, 

товарных складов, перевалочных баз. 
При проеКТI!РОвании городов-ку­

рортов У'Jнтываетея динамика распре­

деления сезонного населения, прибы­
вающего ДJlп лечения, организованного 

туризма, отдыха, что влияет на пост­

роение системы обслуживания. Для го­
родов - столичных центров характер­

на организация ядра города, в форми­
ровании которого участвуют не только 

общественные учреждения собственно 
города, но и учреждения с юрисдик­

цией, распространяющейся на всю рес­

публику. 
Для городов с памитниками исто­

рии и материальной культуры проекти­

рование связано с выделением охран­

ных зон вокруг памятников, установ­

лением режима OI-раничений по этаж­
ности и характера новой застройки, 

ориентация на обслуживание туристов 
и др. 

Рассмотренная выше классифика­
ция городов позволяет сдеJlать вывод: 

зкономические обоснования, значеllilЯ 
теХНИКО-ЗКОНОМИ'lеских показателей 
проектов должны учитывать конкрет­

ную градостроительную ситуацию, 

проблемы развитня данного города. 

10.1.2. Экономические 
nробле.чы градостроительства 

Экономические проблемы пла­
нировки и застройки городов обуслов­
лены возрастающими масштабами ур­
банизации, дефицитом городских тер­
риторий, ростом числа и величины 
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крупнейших городов, усложнением их 
структуры, транспортных связей, зада· 

чами внедрения достижений научно­

технического прогресса, повышения ка­

чества жилой среды, системы обслужи­
вания населении, интенсификацией 
социальных контактов, необходимо­
стью сохранения окружающей природ­

ной среды. 

Общая площадь городских земель 
превышает 10 млн га, ИЗ них непос­

редственно на городские цели прихо­

ДИте" ОКОЛО половины. В общем зе­
мельном фонде страны ТОЛЬКО 28 % 
может быть отнесено к категории зе­
мель, бла,'оприятных для формирова­
ния перспективного расселении, раз­

IIИТИЯ городов. Почти 50 % земельного 
фонда составляют районы вечиомерз­
лых грунтов, подверженных криоген­

ным деформациям; около 20 % при­
ХОДИТСЯ на райоиы с повышеиной сейс­
мичностыо; 12 % состамяют южные 
пустыни и полупустыии, в том числе 

3 % - подвижные пески. Кроме того, 
,.асть городской застройки приходится 
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размещать на территориях с lIеблаго­
приятными геологическими и гндрогео­

логическими условиями. Это требует 
дополнительных затрат на инженер­

ную подготовку террнторий, городское 

строительство. 

Зависимость между экономической 

базой города и численностью el'o насе­
ления покаэана на рис. 10.1. Наиболь­
ший удельный вес по количеству 

населенных пунктов занимают малые 

городские поселения - 1,5 тыс. городов 
и 3,6 тыс. поселков городского типа 

(ПГТ), что вместе составляет 92,5 % 
числа городских поселений страны. Ма­
лые города сосредоточивают около 

трети экономического потенциала стра­

ны, в экономическом плане представ­

ляя собой одну из форм наиболее 
эффективного освоения ПрИрОДНЫХ 

ресурсов: размещение предприятий 

добывающей, лесозаготовительиой, де­
ревообрабаТЫlJЗющей, легкой промыш­
ленности. Большинство малых горо­

дов являются центрами административ­

ных районов, осуществляют фУНКЦl1И 

7 



"изового упрвмении. ИЭ8еСТIIЫМ недо­

статком малых городов 8 УСЛQВНИХ их 

обособленного развития JlВJ'Jяется огра­
ниченность социально-экономического 

н культурного потенциала. Последний 

дополняется культурно-бытовыми пред­
приятиями, расположенными в горо­

дах - центрах (подцентрах) местных 

и групповых систем расселения. 

Экономическую базу средних и 
6оЛhШЮ( городов составляют первич­
ные н конечные отрасли обрабатываю­
щей праМЫШllенностн , территориально­

промышленные комплексы (ТПК). в 
адмннистраТНВНQ-УПРЗ81lеllчеСКQМ ПЛВ­

ие города этой группы занимают 

командное положение по отношению 

к малым городам и ПГТ, выступают 

центрами в групповых системах рассе­

лении. 

В ЭТОЙ связи утратила значение 

днскутировавшвнся проблема orIТИ· 
мального по КРУПllOсти города. С уве· 
личением размера города с 50 тыс. до 
500 тыс. чел. общая стоимость Ilнже· 
нерного оборудования и б.'Iзroустроii· 
ства, включая дороги, транспорт н озе· 

лененне о расчете на 1 житеmt, воз· 

растает на 25- 27 % за счет прнме­
нення боле~ сложных и теХllически 
сооершеllНЫХ устройств. В целом стои­
мость всего городского стронтельства 

возрастает на 10 % прн той же этаж­
ности. ЕСЛII МИНltмальными затратами 

на стронтельство и ЭКСПJIуатацию го· 

родекого хозийства В расчете на 

1 жнтели характернзуется город с насе­
лением 200-250 тыс. жителей (еднные 
головltые сооруження инженерного 

оборудования, отсутствне рельсового 
транспорта, относитеЛl>ltO небоnьшие 
затраты времени на трудовые поездки 

II т. П.), то в этом отражеllа одиа 

сторона - эатратнаи (рнс. 10.2). Вто­
рая же сторона, ВЫЯВJIНЮЩ8и эффек­

тивностъ, состонт В учете разлнчнй 
в ПРОlIзводительиости общестоеНIIОГО 
труда (по Корбюзье, сгород - это 
орудие труда. ). себестоимости услуг в 
городах различной крупности. Ста­
тистика СВliДетельствует, что в круп­

нейших, а затем в крупных 1I боЛЬ-

го р о д А 
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ших городах достигаются более нысо­
кие уронии проиэводительности труда 

по народному хозийстоу в целом и, о 

частности, в промышленности: 

ГРУПIll" I"OJЮAО. 

MlJ\.ble . • • • • 
СреАике • . • . 
Бonьшкс И I(pynHIoIe. 
Крупкеllшке .•. 

Среднкк уро-еш. ()fЮиэ ­

"ДИТ'el\ыюстм труда. 

Расчет "а 1 :1.11-"'01"0. 
проNымниостм.. % 
90 
9s 

100 
125 
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ПРII этом учитываются пронзводст· 
венныс и непроизводственные услуги, 

предоставля.емые не только собственно 
roроду, 110 и взаимосвязаНIIЫМ и тмго­
теЮЩIIМ населенным пунктам в груп­

повой системе расселеНIIЯ. Практика 

показывает, что понитие оптнмального 

города вне связи с обществеНIIЫМ 
разделением труда, функциями города, 

ero ролью в снстеме расселения теряет 
смысл. 

Для МIlОГИХ сложившихся ropOAOB, 
как малых, так средних и больших, 
CTOIIT задача повышения качества жи­
лой среды, уровня блаl'оустроЙства. 
Например, централизованные системы 
каналltзации н теплоснабжения имеют 
только '"/3 ropOAOB и 1 /з ПМ-, 
недостаточна плотность жилого фон­

да, IIИЗОК уровень ИСПОЛЬЗ0ван.ия Blle­
сеЛJIпбных теРРIIТОРНЙ. Так, городс­
кая террнторня (в пределах roродской 

черты) в расчете на 1 жителя состав­
ляет в малых городах 500-1000 м2, 
средних It больших 400-1000 м2 , 
крупнейших - 170- 680 м2, т. е. в 2-5 
раз превышаст территор"и городской 

застройки (в границах освоения). 

Еще высок в жилнщном строительст­
ве удельный вес пя.тиэтажных домов 

без лифта - свыше 40 %. 
Крупнейшие города являютси мно­

roфункциональными. 8 структуре ЭКО­
номической базы городов-миллионеров 
конечные отрасли обрабатывающей ,. 

промышленности составляют свыше 

90 %. Взаимосвязь экономической ба­
зы городов и структуры городской сети 
в стране показана в табл. 10.1 . 

Характерен рост чнсла ГОРОдОв с 
миллионным населеннем 11 числениости 

жителей 8 них. Если в данное время 
8 стране 22 города-МИЛЛИОllера, а 
всего в мире их 160, то к 2000 г. 

эти показатели соответственно соста­

вят 30 и 300. 
Прогнозы показывают, что урбанн­

заЦНЯ будет ПРОЯ8JIЯТЬСЯ н в пояме­
НИII новых городов. В начале ХХI в. 

более половнны городского населения в 
мире будет проживать в иовых городах, 
тогда как само городское население 

удвоится. 

О дина"шке роста населения круп­
ных и крупнейших городов в CTpalle 
свидетельствуют тенденции изменения 

темпов роста за последние десятиле­

тия. В городах с населением свыше 
3 млн чел. такие темпы замеДЛII­
лись иа основе ПРIIНЯТИЯ админнстра­

THBllblX мер, сдерживания развнтия 

градообразующей базы, выноса не­
ПРофИЛЫIЫХ пронзводств; в городах С 
населеllнем 1- 3 млн чел. темпы роста 
населенни несколько возрослн, что 

должно смениться стабилизацией, а 
затем СllижеllltСм темпов роста; в горо­

дах с населением 0,5-1 млн чел. если 
н наблюдалось снижение темпов роста 
населения, то в абсолютном выраженин 
этн темпы оставались очень высокими; 

наконец. в городах с иаселением менее 

0,5 млн чел. такж.е имело место сни­
женне темПОВ роста населения, кото­

рые, OAtl8KO, в абсолютном выраже­
ннн прсносходит аналогичные показа­

телн в других группах городов. I 

ОтрицатеЛl>llые ПР"I>IСрЫ Ilc)'npaMIICMOro 
роста ropoA08-ГIlI·8 1IТQ8 Д81ОТ MeXIIKO н Сан· 
Паулу. т.к, по даllН"'1>I ООН, ПрН cpeAHero­
ДО80М TeMl1e pocт~ IlрселеllНII 4.4 % к 2000 , .. 
Мехнко по Кр)'I1I1 ОСТИ иы iiдeт lIа первое место 
8 мире С Ila cC'nellll ~ '" .1 1,5 I>IЛ II. чеп . I1РОТН8 
ныне 3aIlHMaeMOro 4- ro места с uacenellHe", 
11 ИЛII. чеп.; 11. 8ТO~ место с 6-ro l1epe~тc. 
Сан·Па)'п)', HaCVleIlHe KOТOporo IЮJpастст с 
10 м,lН чtJt. АО 25 WlН чеll. ( . Нъо-Йорке 
СООТIleТСТВ)'lOщиА темп COC"fll MJVI 1,3 "'. П.ри ­
.же - 1,2 %-. 7(}.х rr. ) . 



Рост крупнейших и крупных горо­

дов связан с усилением процесса агло­

мерирования, т. е. ЭКОliомического и 

террИТОрИ8ЛЬНОI'О сближевия групп 
городов и других населенных пунк­

тов, попадающих в зону притяжения 

центра а['ломераци и . 8 этой связи 

стоит проблема снятия части нагрузок 
с центрального города, исключения 

нерациональной маятникоlЮЙ MHI'pa­
ции , совершенствования инженерной 

и, в первую очередЬ, транспортной ин­

фраструктуры, роста пропускной спо­
собности линий связи и скорости 
подвижного состава, раЦИОllалllзации 

форм расселения в пределах агломера­

ции, построения рациональной системы 
обслуживания, комплексного освоения 
и интенсивного использования терри­

торий. 

Крупность цеитралЬНОI'О города, 
его административно-политическое зна­

ченне, наличие развитой инфраструк­

туры определяют радиусы притя­

жения населенных пунктов, размеры 

агломераций. 8 стране сформировanось 
25 больших агломераций (с населением 
до 500 тыс. чел.), 42 крупных (501 
ТЫС.-I МЛlI чел.), 27 крупнейших 
(свыше 1 млн чел.) - беэ учета населе­
ния города-центра. Сверхкрупнейшая 

аl'ломерация - Московскаи - охваты­

вает население 12 млн чел. Наибо­
лее удалеll llые территории от центра 

Московской агломерации будут прости­
раться по oTAe.'IbHblM радиусам тран­

спортных магистралей до 120 и даже 
150 км. Подобная картина характерна 
и для других городов, только при мень­

ших радиусах удаления от центра: 

например, для Твери и Рязани-

50-60 км, Ярослаеля, Иванова, Тулы и 
Брянска -50-80 км. Снижение на­
грузок на центр агломерации (умень­

шение потоков транспорта, численно­

ст!! 4дне8110ГО" населеНlIЯ) достигается 

путем форм!!рования дополиительно 

к ядру подцентров крупных группо­

вых систем расселения. 

ОСНО8НЫМИ проблемами ЗКОНОмнки 
градостроительства ЯWlяются: обосно­
вание размещения промышленност!! и 

других градообразующих объектов с 
учетом ограннчения роста крупнейших 

и крупных городов, развития средних 

и малых городов; обоснование произ-
8Одственного профиля города на базе 
схем раЗВllТИЯ и размещения отраслей 

народного хозяйства и отраслей про­

мышленности, проеКТО8 районной пла­

нировки; обоснование перспеКТИВIIОЙ 
численности и динамики населения 

города; экономическое сравнение и 

выбор оптимального варианта расселе­
ния с учетом формировании I'pynno­
вых систем расселения; обоснование 
выбора территории для города; по­
строение рациональной системы куль­

турно-бытового обслуживании, разме­
щение структурных и специализиро­

ванных центров; оптимальное решенне 

транспор1'НОЙ системы города; эффек­

тивное использование городских терри­

торий с учетом этажности, плотности 

застройки, освоения подземного прост­

ранства; обосиование содержаВllЯ и 
очередности реконструктиввых меро­

приятий в городе. 

Решение названных проблем опре­
деляет основное содержание экономи­

ческой работы в градостроительном 
проектировании. 

/0./.3. Методы ЭКОl/омuческого 
060СIlооаUllЯ и olJel/KU 

градост POllTC1l/.l11 ЫХ "роеКТО6 

Экономнческие обоснования 
градостроительных проеКТОD OCIIODbl­
ваются на том, 'ITO городские и сельс­
кие поселення должны предстаWlЯТЬ 

собой рациональную комплексную ор­
ганизацию производственных зон, жи­

лых районов, сети обществеНJlЫХ, куль­
турных и учеБНО-8ОСпитательных уч­
реждений, спортивных сооружений, 

торговых и бытовых предприятий, 
транспорта, обеспечиваЮЩllХ наилуч­
шие условия для труда, быта 11 отдыха 
людей. 

Содержание техннко-экономичес­

ких обоснований и оценка градострои­
тельных проектов определяется ста-
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дией (этапом) проектной работы (табл. 
10.2). Каждый последующий этап 

представляет деталиэацию материалов 

предыдущеro. Так, решении по деталь­

ной планировке и застройке отдель­

"ых районов ИВJIиютси чаСТIIЫМИ по 
отношеllИЮ к генералыIмуy плану горо­

да; решения по развитию систем обслу­
живании и городскOI'О пассажирского 

траllспорта равноправны и взаимо­

связаны; выбор этаЖIIОСТИ застройки 
и очередности освоения территории 

я8лиютси элементами общего решении 
планировки города (внутригородского 

расселеиии, определении вместимости 

раЙОllОВ по числу жителей и др.). 
На содержание обоснований ВJ!ииет 

и принадnежность объекта к одному нз 
напраl:lJlеиий градостроительства: фор­
мированию нового города, реконструк­

ЦlIИ и развитию сложившегоси, 

Экономич.еские оБОСНОOQlIIlЯ ями­

ютси составной частью проеКТIЮЙ ра­

боты н направлены на аыработку опти­
маЛЫIЫХ .'радостроительных решений в 

системе .Затраты - результаты., 

Тех//uко-экономuческая оченка яв· 
листеи средством достижеllИЯ опти· 

маЛЫIЫХ решеl1НЙ; она заКJIючается в 

определении значений теХl!ИКО-ЭКОНО-

мических показателей (ТЭП), харак­

теризующих те или иные технические 

стороны проектного решеllИЯ, в сравне­

нии этих зна'lений с нормативными 
(базовыми) значеНlI1lМИ ТЭП. 

Выработка оптимальных градо­
строителЬНblХ решений связана с уче­

том следующих положеннЙ. 
Во-первых, город Иl:lJlиется сложной 

системой, при •• ем такой, которви, 1:1 

свою очередь, Яl:lJlяется подсистемой 
более общей социально-экномическоii 
системы - размещеиия производи ­

тельных cН.JI региона, страны. Важ­
ным при этом являетеи тезис об 
иерархическом характере этой систе­
мы. Он предполагает определеlШУЮ 

степень самостоятельности отдельных 

показателей орraнизации города при 

общей подчиненности главной цели его 
развития. 

Во-вторых, гла вная цель раЗI:IИТИЯ 

города отражает и главный критерий 

оптимальности. Без ее учета нельзи 
строить локальные критерин, т. е. кри­

терии оптимальности 'lacTHblx градо­

стронтельных задач. fлавнаи цель оп­
ределяетеи основным зкономичеСКltм 

требованием: удовлетворении воз­
растающих матерналЬНblХ и духов-



ных потребностей членов общества на 
базе неуклонного повышения произ­
водительности общественного труда, 
внедрения достижеНИI! нтп. 

В-третьих, при проектиро.вании учи­

тывается OI-раНИ'lенность ресурсов на 

каждом этапе развития города. Это 
требует сопостаWlЯТЬ затраты с дости­
гаемыми результатами, а также учи­

тывать характер ограничений, особен­
но на первых этапах развития города. 

" При выработке оптимальных реше­
ний .в градостроительном проектирова­

нии используются принципы систем­

ности, плановости, перспективности, 

комплексиости, преемственности. 

Принцип систеМНОСТи означает рас­
смотрение города как системы, харак­

теризующейся составом злементоu, 

связями и отношениями между ними, 

структурной организацией. Оптималь­
ность решений определяется степенью 

достижения цели, в соответствии с 

которой реализуется система. В систе­
ме выделяется ряд подсистем с отно­

сительно самостоятельными характе­

ристиками и подцелями. При этом 

целостность системы обеспечнвается 
согласованием этих подцелей с общей 
целью системы. В качестве подсистем 
могут 

сфер 

рассматриваться 

приложения труда 

размещение 

и внутри-

городское расселение, организация 

центров обслуживания, средств сооб­
щения, этажность застройки, развитие 

подземной урбанистики, последова­
тельность реконструкции и т. п. 

Сравнение различных вариантов 
(стратегий) развития города произ­

водится на имитационных математи­

ческих моделях с использованием ЭВМ 
(моделях систем и подсистем) . Имита­
ционная модель абстрагируется от со­
держания самих элементов системы и 

имитирует ее поведение внекоторой 

среде. Изменяя те или иные условия 

внутри системы, можно наблюдать ве­
роятные модификации поведения 

. реальной системы. Например, при из­
менении 4 компонеитов развития в 

крупнейшем городе: полей расселения, 

этажности, центров оБCJIуживания, 

средств сообщения - на ЭВМ было 
просчитано 49 мян вариантов. 

Принцип n.IШн-овости состоит в том, 

что размещение и развитие города 

определяются потребностями экономи­
ки, долгосрочными прогнозами эконо­

мического и социального развития, а на 

первую очередь строительства - на­

роднохозяйственными планами, т.е. 

импульсом развития города является 

его экономическая база, роль в терри­
ториально-структурной организации 

общества. Прннцип плановости озна­
чает и учет тех или иных ресурс­

ных ограничений: по развитию мате­
риально-технической базы строитель­
ства, наличию кадров, сырья и т. п. 

Принцип nерсnектшmостu выра­

жается тезисом flГОРОД будущего 
закладывается сегодня». Реализация 

этого принципа является весьма слож­

ной. Специфика состоит в больших 
сроках жизнедеятельности такой с ис­

темы, как город, трудоемкости его 

возведения, когда эксперимент - тра­

диционный вид апробации новых раз­
работок - нмеет очень ограниченную 
область применения. В то же время 
формируемая городская среда должна 

быть адэкватной не только сегодняш­
ним, но и будущим потребностям 
общества. Градостроительное проекти­
рование зиждется на научных осно­

вах, изучении тенденций научно-тех­

нического прогресса в смежных облас­
тях, прогнозировании и .примерки на 

себя» проектов будущих проектов. 
В этой связи характерно высказыва ­

ние Р. Б. Фуллера о том, что «в эпоху 

сверхспециализаци и архитектор, пожа­

луй, единственный в мире специалист 
по соединению всего со всем» 1. 

Принцип комn.лексн-ости означает 
необходимость взаимного учета в 
проектах различных требований, достн­
жения ряда эффектов: экономического, 
социального, архитектурно-художест-

венного, санитарно- гигиенического, 

, 3а.еЩ3l1не ФУJ1!lера{{_Архнтектура (I1РНЛ. 
к СтронтеЛЬ"ОН газ.).- 198З.-.N\! 25.-С. 7. 



экологического и др., т. е. не может 

выполняться одно требование в ущерб 
другому. Так, А. К. Буров отмечал, 
что мы должны представить ряд стои­

мостей и ЭКОНОМИ'I НОСТИ использова· 
ни я строительства и транспорта, про­

тяжеиности канализационных, водо· 

проводных, электрических и других се· 

тей , эиергии и топлива, массы соору· 
жен ий, расхода материалов и т. д. Но 

если в изучаемом городе одна или 

несколько из этих кривых резко ПОШJIи 

вн из, а 8 другом контрольном пучке 

кривых отдельные кривые - заболева­
ни й, несчастных случаев и т. п.­

полезли вверх, а рождаемость, проиэ· 

водительность труда, продолжитель· 

ность жизни вместо того, чтобы идти 
кверху, стали снижаться, то следует 

посмотретЬ, каким из частных пока· 

зателей экономии злоупотребили архи· 
текторы. 

Принцип nреемственностu предус­
матривает последовательную детализа· 

цию проектных решений, опирающихся 

на предпроектные и плановые материа· 

лы. ГенералЫ18Я и региональные схемы 
расселени я оп ределяют концепции ре­

ntоltElЛЫЮГО развития населенных ПУН­

ктов; схемы н проекты ра йонной пла· 
нировки - размещение, функци и 11 па­
раметры отдельных городов 11 систем 

расселения; генеральный план города 

намечает функциональную 11 структур­
ную организацию города, системы 

транспорта, инженерного оборудова· 
ния, размещения застройки; детальное 
проектнроваиие уточняет положеНllе 

красных ли ний, планировочное реше­

шие и застройку отдельных частей 

города. В этом - п редпосылка обос­
нованности исходных данн ых, исполь­

зуемых для реализащtи очередного 

эта па. 

Для экономической оценки тех или 

иных сторон проектных решений и 

п роекта в целом используются нату· 

ральные и стоимостные техиико-эконо· 

мические показатели (ТЭП). Первые 

выражены в фИЗltческих единицах, 
а также безразмерных величинах 
в виде коэффициентов, процентов. 

Вторые отражают ВC/IIIЧИНУ фllнаисо. 

вых затрат при реализации проеКТItЫХ 

решений. При постановке экономичес­

ких задач оптимизации I'радострои· 

тельных решений используются два ти· 

па задач: выбор варианта по минимуму 
затрат при заданном эффекте, выбор 
варианта по максимальному ПОЛУ'lа­

емому эффекту при заданных (фикси­

рованных) затратах. 

Задачи первого типа отражают 
нормативный подход, когда цеЛl1 раз­

вития заданы при помощи системы 

градостроительных нормативов (со· 

циальных стандартов); перспективных 

норм жилищной обеспечеННОСТII, уров· 
ней культурно-бытового обслуживания, 
предельных затрат времени на еже· 

дневные поездки населения и т. п. Дан. 

ные задачи применяlQТСЯ при сравни· 

тельной оценке варнантов проектных 

решений, реализуемых к pac'leTHOMY 
сроку и за его пределами. 

Задачи второго типа применяются 

ДЛЯ сравнительной оценки Sapll8HTOB 
использоваНl1Я капнтальных вложе­

ний, реально возможных на основе 

ближайших народнохозяйственных 
планов. ЭТИ задачи примеllЯЮТСЯ при 

оценке мероприятий первой очереди 

строительства. Так, больший эффект 
при фиксированном объеме капиталь­
ных вложений может дать концентра­

ция жилищного CTP0I;ITCJlЬCTBa, сокра­

щение объемов С.lOса сложиншегося 
фонда, использование под застройку 

освоенных территорий, не требующих 
затрат на инженерную подготовку. 

и т. д. 

Высвобождающиеся на этой ос· 
нове средства используются для уве­

Лllчения ввода жилого фонда, уровня 

обеспеченности предприятиями обеду­
живан'1Я, т. е. повышают размер эф­

фекта, достигаемого при конкретном, 

фиксированном объеме затрат. 
Таким образом, первые задачи, 

являющиеся общими по отношению 
ко вторым, определяют стратегию раз· 

вития городской среды на отдаленную 

перспективу. Вторые задачи, являю· 

щиеся соподчиненными по отношению 

к первым, призваны обеспечнть наи· 
ЛУЧШltй способ движения к ицмечен· 



ным рубежам. обосновать реально 
осущеСТRIlяемые в ближаilший период 
мероприятия. 

Иерархическая организация систе· 

мы .город .. , последовательность ее реа­
лизаUIIИ позволяют рассматривать об­
щую ЗКОIIОМIIЧНОСТЬ как результат оп­

ТIIМального решения частных задач: 

выбора территории для города, реше· 
НIIЯ генерального плана. планировки 

11 застройки отдельных частей. реконст· 
РУКЦии застроеиных территорий. 

При теХНИКО·ЭКОНОМllческоЙ оцеике 

градостроительных проектов использу­

ется нормативный метод. Он состоит 

в cpaBHellНl1 значений технико-эконо­

мических показвтелей проекта с нор· 
мативными (бззоными) значениями. В 
качестве последних используются дан· 

вые СНиПа, инструкций (СН и ВСН). 
покаэатели, дости/'нутые в прогрессив­

ных проектах. В ряде случаев срвв­
ниваются между c060i1 значения ТЭП 
вариантов проектного решения. Такое 
сопоставлеllИе позноляет дать коли­

чествеltllую хаl)актеристику проекта. 

выивить резервы повышения его зконо· 

МИЧIIОСТИ И при необходимости­
изменить l1ервоначальное решение с 

целью достижения лучших результатов. 

При cpaUllellll1l нариантов проектно-
1'0 решения с эталОном необходимо 
соблюдать условия сопоставимости, 
в ПРОТИUНОм случае можно допустить 

ошибку 8 определении путей повыше­
IШЯ эффеКТIIВНОСТИ проектного реше· 

ния. 

ПримеllllТельно к объекту оценки 
(город, жилой район, МlIкрорайон и 
др.) и этапу проектных работ (см. 
табл. 10.3) установлена номенклатура 
теХНИКО·ЭКОIIOМ ических показателеЙ. 

Такие показатеЛlI подразделяются на 

OClloBllble и дополиительные. 
Ocl108Hble технико·экономические 

показатеЛII характеризуют конечный 

результат, проект в целом. К ним 

относятся: удельные капитальные вло· 

жения, приходящиеся на 1 жителя; 

ежегодные зксплуатаЦИОlIные расходы 

110 объектам nэродского хозяйства 
в расчете "а I Жltтеля; продолжи· 
тельность строительства. 

Дополннтельные техннко·:жономи· 

ческие показатели характернзуют от· 

дельные стороны проектных решений: 

затраты на освоение территории для 

города; интенснвность нспользонаllНЯ 

городских территорий; раЦllОНальность 

планировочной организации и застрой· 

ки; решения транспорта. инженерного 

оборудованни. блв/'Оустройства И озеле· 
неини; очередность строительства; 

характер и последовательность рекон· 

струкции сложнвшеlicм застроilки 11 
т. П. Кроме того, учитынаются пока· 
затели социальных удобстн МИ насе· 
лення: построения cllcTeMbl культурно· 
бытового обслуживаllllЯ, эатрзты вне· 
рабочего времени на Ilередвижение 
населения с y'leTOM внутригородского 

расселении и др. 

10.2. Эко//омические uбосuовшшя 

при оы60fщ тер/щторuи 

для города 

/Q.l.J . Мu(шru6 ... ptl3flllТUII lOродu 

Масштабы раЗ8ИТИЯ города, т. е. 
числеНIIОСТЬ иасеЛСIШЯ и размеры тер· 

РИТОрИII зависят от его ЗКОlIомической 

базы: профиля 11 МОЩIIОСтtl промыш­
лениых предприятий. строите.'Iыl·мои-­

тажных организаций, преДПРИЯТllii и 

устройств 8l1ешнеl'О траllспорта, а так· 
же предприятий и учреждений 06слу. 
живаllИЯ BlleropoAcKOГO знаЧСIIИЯ. 

ЧнслеНIIОСТЬ населения nэрода рас· 
СЦilтывается двоя ко: методом трудового 

баланса (когда потребность в кадрах 
сбалансирована с цислеНlIОСТЬЮ трудо­
способного населеIlИЯ), а дJlЯ сло· 
жившихся городов еще и по естест­

вellHoMY и меХВНИ'lескому (миграцион­

ному) приросту населения зв рассмат· 
риваемый период, Во втором случае 

разность полученных результатов ука· 

зывает на размер дефlIЦilта IlЛiI избыт­
ка lIаселения. ПолучеНllое сальдо сиг­

lIализирует о необходимости проведе· 
ния граДОСТРОllтелыюй ПОЛIIТНКИ: надо 

стимулировать или, наоборот, сдержи· 
вать рззвнтие градообрззующей базы, 
чтобы обеспеЧIIТЬ баланс между числом 



трудоспособllЫХ и рабочими местами. 
Метод трудового балаиса исходит 

из того, что численность lIаселения 

города СКJIаДЫ8ается из трех групп, 

выделяемых в зависимости от у'tастия 

населения в 06ществеНIIОМ производст­
ве: градообразующей, обслуживающей 
инесамодеятельной. Градообразую­
щую группу состзмяет та часть трудо­

способного населения, которая заllята 
работой на предnриятнях, составляю­
щих экономическую базу города. 
ОбсJlУЖU8QЮЩ}'Ю группу составляет та 
часть трудоспособного ltaселения, кото­
рая заllята в сфере обслуживания 
населения данного города. Несамодея­

теды/ую группу населения составляют 

лица lIетрудоспособllОГО возраста: дети 
до 16 лет, женщины старше 55 лет, 
МУЖ.чlIНЫ старше 60 лет, инвалиды в 
трудоспособном возрасте. 

Численность градообразующей 
группы населеllИЯ зависит от расчет­

ной потребности в кадрах на предnрия­
ТIIЯХ градообразующего значения (при­
водится в спраВОЧlIиках по соответст­

кующим отраслям иарОДIIОГО хозяйст­

ва). Соотношения между числен­
IIОСТЬЮ населения в каждой группе 
З8lЩСЯТ от крупности 11 значения 

города, особенностей демографllчес­
кого состава населення. Так, ДЛЯ круп­

нейших и крупных ,'ородов удельный 

вес обслуживающей группы 8ыше, чем 
в остальных; в республиках с высоким 
уровнем рождаемости (С~дllеазиатс­

ких, закавказских) в городах удель­

ный всс несамодеятельной группы на­
селеЮIЯ выше, чем в РСФСР, на 

Украине, в Прибалтике. 
Для нового города проектная чис­

леllllОСТЬ маселения Н определяется по 

формуле 

н 
А 100 

100 (Б+/J)' 
(10. 1\ 

rAC А аОСОЛlOТная. ЧНСЛСНlIОСТЬ градообразуlO­
ЩНJ( кадров. раССЧНRllная. СОl'ласно штатны", 

распнсаllllllЧ преДnРНIIТНН rpaдообраlуtOщего 
зн,чtllНII н с учетом nepc:neKTHIIIOI'O POCТ1I 

ПРОНЗ80;J.lln:ЛЫIОСТН ТРУда, чtл.; Б УА~ЫIЫЙ 

8еС Ilеса .... Оi1еllТeЛьнОй rpynnw IfaCt:IC."IIHII. %' 

(прннн ..... етсll от .17 до 47'%. • :l8BHr;HNOC'nI 
ОТ IЮзрастнон СТРУКТУР'" HaC~HHII): В )'Дt'., ... 
н ... iI .ес обс,'У}КНUlОЩеif '1'),"11101 Hace.,eHHII, % 
(прнннмаеТСII ДJlII "рупнеilIUН1f н r-рУПIIЫ1f горо. 

ДО. 23-27 %, WIII осталЫIЫ1f населеlНlЫ~ 
"YHkTOb-19-22 %J. 

Для определения проектной числен­
ности населеllИЯ реконструируемого 

города примеllяется модификация фор­

мулы трудового баланса, учитывающая 
статистические даllНые о занятостн 

части neHClloHepoB в общественном про­
изводстве, КОЛИ'Iестве трудоспособных, 
заllЯТЫХ в домашнем и личном под­

собном хозяйстве. и др.: 

11 
А • 100 

(10.2) 
т ь т + n 6· 

где Т - удельн",й ..ес IlаселеННII 11 трудос"ос06· i 
ном 8ОЗp.llсn:, 0/0: Q удtЛЫI"'"..ес ')aIIIlTЫX 
11 до",ашЖ!м н ЛНЧIIО" rroдc06110M хо-."йстве 
11 Т'р)'доспосоБIIО .... 8Озрасn:, 0'0: Ь уделышй 
III:С учаЩНХСII 11 Т'рУДОСПОСООIIО" возрасте. о6у. 
чаtOЩНХС. с отрЫ80М от пронзводства. %: 
m удеЛЫlыii IleC нер.а60таIOЩНХ HHIIВJIHДOI тру. 
да • ТР),ДОСIlОСООНОМ возрасn:, %: n - удельныil 
III:С ра6ота1OЩНJ( nCIICHOIICpoI. %: 

Для городов, связанных с 06cJtужи­
ванием населения пр"легающего райо­

ма, тур"стов, командированных 11 др .• 
cooTвeTcTвeHllo увеличивается удель­

ный вес обслуживающеli группы (обыч­
но в пределах 2-3 %). в roродах­
курортах дополнительно к ОСНО8НОМУ 

населению при проектнровании пред­

приятий обслуживании 11 обществен­
ного транспорта учитывается контин­

геИТ отдыхаЮЩIIХ в саllатор"о-курорт­

ных учреждениях и относительно ста­

бильный контингент неоргаНllзоваllllО 
отдыхающих, 

Проектная чнсленность населеllИЯ 
реконструируемого города, раССЧlIтан­

наи по методу трудового баланса, 
сопоставляется с данными ПрОI'llOза 

числеНМОСТII населении, основанного на 

учете естественного 11 мехаНИ'lеского 

при роста населения, по формуле 

11 _ 11(1 • +Р) 1. 
100 

10,3, 
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rAe 110 - ЧИCJIСIIIIОСТЬ насеJlеmнl roPOM " 
дaHI1",,, 11epl10A, чеJl.: k - ОЖll даt'м",ii (nporIIO-
3ltруемый) Сpt:дtlСI'<lДОDОИ t't'reСТl!eIIllЫЙ nptl­
рост l1аСМ!'tlИJl. % (отражает дниам"к), пре_ 
8bIluellllll ЧIIСJlР рожде'lIIn "ад '1ИCJIОм смер­
'reli): р - ожидаем",й (проп,озируе",ыli среДl1е­

m.цОllOй мехаИl1ческ"n пр"рост l1aCM~HH". % 
(отрржает COOТllolllelllle ",еждУ ЧНСJlОМ прнбы­
ва1(lЩИХ • Г(lpoд .. а nOC1'<llll1l1oe )l(Н'f'e.,lЫ::Т1lO 

и 8ыбыulOЩНХ из иеro); f - ПJ!Oгио"]иру~",ыli 
nepl1OДO .1ет. 

Кроме основного населения при 

размещении центров обслуживания, ор­
ганизацин общественного ТРВIIСПОртв 
учнтывается количество ежедневно 

прибывающих в город маятниховых 
мигрантов (_дневное. иаселеиие), а в 
городах - курортах и сезонное увел,,­

ченltе чнслеиности населеНIIЯ. 

ПотребllОСТЬ в территории для раз­
мещения городв определяется 8 разре­
зе ОСflОПIlЫХ функциональных зон горо­

да: селнтебной, nромышленной, ком­
МУllаЛЫiO-складской и внешнего траll­

спорта. В табл. 10.3 прнведены 
усреДllеНllые данные, характеРИЗ)'ЮЩllе 

сложившееся соотношение площадей 
фу"кциоlаЛЫIЫХ зон городов в зависи­
мости от чнслеНIIОСТИ населения. 

Земли городской заСТРОЙКII состав­

ляют селитебные '1 Вllеселитебные 
территории, а также занятые дорога­

ми, защитными насаждениями, неудоб­
ные It прочие земли. 

ТеРРИТОРIШ, охватываемые городс­
кой чертой, включают также земли за 

пределами городской застройки, но 

находя:щиеСll 8 городском подчинеНlШ: 
ЭТИ земли ЯВЛЯЮТСЯ резервом для 

роста города, а также размещения 

предприятий, обслуживающих городс­
кие нужды. Городскаи территория 
(В пределах черты) включвет 20-50%, 
а иногдв до 80 % земель, являющихся 
либо элементами пригородной зоны 
(сельскохозяйственные земли, леса, 

лесопарки), либо иеудобиыми. состав­
ляющими городские угодья. 

Размеры селитебной зоны зависят 
от 'lислеННОСТII населеНlIЯ, этажности 1I 
соответствен но ПЛОТltOсти жилой за­

стройки. 

Для определения размеров селитеб­
нои территории в крупных и круп­

нейших городах ПРИlIнмается IШЖНИЙ 

предел, в остальных l'opOAax - верх­

Hllli. 

Потребность в террltторltях про­
мышленной зоны определяется нсходи 
нз состава, профltля It МОЩIIОСТИ 

проектируемых предпрltИТИЙ и удель­

ного расхода территорин, приходя­

щеroся на едиНlНJ.Y мощиости. OcIIO­
вываясь на этих двнных, а также нв 

показателllХ трудоемкостн соответст­

вующих отраслей (что влияет нв 

численность градообразующих кадров и 
населения и соответственно на разме­

ры селитебной территории), можно 
принять следующее примерное соотно­

шение между размерами промыwлеll­

IIОЙ и селитебиой зоны: 

Города с преоБJJа­
даиие", ПРО",ЫШJIе,,­

HQC"nI ра:illИЧlfOro 
Пlюфи.'1I 

ПРИ"'~Рllое СOQТllошеllllС 
"'еж,ц;у пnощаДII"," I1J!O­
",ЫШJlellllоА И СeJrнтеб­

иоА 30.' 

ХИММJI И нeф'reХII"'"1I . . • • • • . 1 ; 1 
Meтa.мyprнll, деревообработка . .. 1 ; 2 
ГJIМIIО:!еМlIо-аJlIO","lIне_ ПРОМЗ80Д-
ство . . . . . . .. 1:3 
Автом06иnеСТРОС:llие. ТllжеJlое маши-
IIOCТpoeIlHe • • • I ; 5 
МаШlIностроеине 1; 10 

в соответствни С профнлем про­

мышлеllНОСТН и проltзводствеllllОЙ 
вредностью предприятий устанвми-
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ва!ОТс" размеры санитарно-защитных 

тeppHTopH~, 1:1 пределах которых рас­

полагаЮТСJl подъездные дороги, тран­

спортные сооружения, ПРОИЗ80ДСТвен­

ные склады и др. Удельный вес таких 

территорий в балансе территории го­
родской застройки колеблетен в преде­
лах 2,8-14.3 %. 

Площадь КQм...v.унадьно-склuiJскоU 
30НЫ 8 СЛОЖИВШИХС" городах сос­

тавляет в среднем 8.8 % территории 
городской застройки If в расчете на 
1 жителя -8.6 м2• В состав ЭТОЙ зоны 
входит торговые склады, хранилища; 

предпринтня по обслуживанию средств 
транспорта - трамвайные депо, трол­

лейбусные, автоБУС llые и таксомотор­
ные парки; предприятия бытового 
обслуживания - фаБРИКII-праче'lIIые, 
фабрики химчистки; предприятия по 
использованию вторичного сыры'!, а 

также Сllабженческо-сбытовые базы и 
склады материально-технического сна­

бжения. Общая тенденция заклю­
чается в сокращении коммуналЫIО­

складских территории иа основе укруп­

нении преДПРИЯТltЙ. возведения MIIOГO­

этажных объектов. использования под­
земного пространства для их разме­

щения. 

Для предварительного определения 
размеров коммунально-складской зоны 

руководствуются следующими пока­

затмями. Участки складов для город­
ских нужд при ни маются из расчета 

в KprnHblX и крупнеиwих городах-

2 м (чел., в остальных городах-
3 м /чел.; для других объектов 
kоммуналЫIO-складских раионов пред­

усматриваются территории IIЗ расчета 

3-4 м2/чел. В городах-курортах раз­
меры коммуналыl-складскихx зон при­

IIlIмаются из расчета 6 "'12 на I ле­
чащегося и отдыхающего, а при раз­

мещеllИИ в этих зонах теnЛlIчно-пар­

"иковоro хозяйства -8 "'12. 

Площадь ЗОНЫ 8//eIUHezo транспорта 
в сложившихся городах в среднем сос­

тавляет 6,6 % территории городской 
застройки и в расчете на I жителя 
15 "'1 2 при существенных колебаниях 
этих показателеЙ. В состаа этой зоны 

входят сооружеНI'" железнодорожного, 



воздушного, автомобильного и водного 
транспорта, включая соответствующие 

полосы отвода. 

Колебания в размерах зоны Olle~ 
него транспорта оп~деЛЯЮТСJl место­

положением, функцией и веЛИ'f.Иноti ro­
рода. Например, территории только 
жe.nезнодорожного транспорта в Туап­

се, Котласе, Орске, Бресте, Тайшете 
составляют 11 -22 %, а в г. Зиме -
37 % территории городской застройки. 
УдеЛL>НЫЙ вес территории воздушного 

тра нспорта составляет в среднем 21 % 
площади зоны внешнего транспорта. 

Эти территории составляют в среднем 
1,4 % территорий городской застройки; 
в крупных и крупнейших городах-

1,6 %, в остальных ~1 %. 
Несмотря на развитие всех видов 

внешиего траиспорта (в том числе 

трубопроводного). предусматривается 
относительно незначительиое увеличе­

ние размеров соответствующих терри­

торий - в среднем 7 %. в целом, 
по сравнению со средними фактичес­

кими показателями площадь железно­

дорожного транспорта в границах 

ГОРОДСКОй застройки сокращается с 4,7 
до 3,7 % (с 10,7 до 8,4 м2/чел.), 
воздушного - с 1,4 до 0,6 % (с 3,1 до 
1,4 м2/чел.). Площадь внесe.nитебных 
дорог, напротив, возрастает о cpeAlleM 
с 1,3 до 2,2 % территорни городской 
застройки (с 2,9 до 5 м2/чел.). 
Этот момент частично объясняется по­
стоянным усложнением структуры и 

ростом городов. 

Кроме территорий основных функ­

циональных зон о состав территории 

городской застройки включаются сани­
тарио-защитные зоны (в среднем 

11,4 %), условно непригодные терри­
тории (2,2 %), прочие территории, 
оодные пространства (12,6 %) - рис. 
10.3. 

Удельный вес внесеЛlпебных террн­
торий в общей площади территории 
городской застройки составляет по от­
дельным городам 35-75 %. 

Границы пригородной зоны опреде­
ляются в каждом конкретном случае 

в зависимости от величииы и народно-

хозяйственного значения города с уче­

том сложившегося расселения, мест­

ных при родных условий, организации 

трудовых связей населения, размеще­

ния элементов инфраструктуры. 
При размещении в пределах приго­

родной зоны коммунальных объектов 
потребности в территориях для них 
определяются по нормативам. 

Площадь лесов и парков, распола­

гаемых в пределах зеленои зоны горо­
дов, принимается не менее; для круп­

неиших и крупных городов 200 м2 /чел., 
ДJlя больших городов - 100 м2, для 
остальных городов -50 м2/чел. 

/0.2.2. Эl(оно."UЧ~СI(U~ требo&lНUIl 

К выбору T~PPUTopии JNI lOpoдa 

Выбор территории для строи­
тельства новых, реКOI IСТРУКЦИИ 1I раз­

вития существующих городов - перво­

начальиый и весьма отtJeТственный этап 

проектной работы. or обоснованности 
выбора во многом зависят последую­
щне затраты на строительстоо и 

эксплуатацию объектов городского хо­
зяйства. Вариантное сравнение и техни­

ко-зкономическая оценка конкурирую­

щих площадок основывается на все­

стороннем анализе естественных и эко­

номических условий при формировании 

расселения в составе райониой пла­

нировки. Для этого по специальным 

программам выполняются природно­

климатические, архитектурно-ланд­

шафтные, саиитарно-гигиенические и 

экономические обследооания, ииженер­
но-геологические, гидрогеологические 

и другие виды технических изыска­

ний. 

При проведеиии экономических об­
следований следует дать характеристи­

ку сложившемуся фонду зданий, инже­

нерным сооружениям, дорожной сети, 
земельиым угодьям, тоnливно-энерге­

тическим и водиым ресурсам, разме­

рам возможных затрат на освоение 

и инженерную подготовку территории. 

От природных условий выбранной 
территории зависят затраты на инже~ 
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нер"ую подготовку территории, сви­

занную с нейтрализацией или смягче­

нием неблаroприитного воздействии 
внешиих фа!frОРОВ (затоплен нем, под­

топлением, ~одвижнымн песками 11 др.) 
И факторов\ в пределах выбираемой 

площадки (поиижением уровня грун­

товых ВОд, ликвидацией заболочеll­
ности, заторфоваНlIОСТII , проведеиием 

антнсеЙСМИ'lеСkИХ мероприятнй 11 др.); 
инженерное 06opYAoвaHlle. благоуст­
polkTBO и озелеllение территории; 

строительство и ЗkСllлуатацию объек­
тов rOpOACKOI'O хозяйства. 

Размеры уоеличении затрат на 

строительство и Зkсплуатацию селитеб­
ной зоны города приведены в табл. 
10.4. 

Общий ПрIIIЩIШ: при выборе тер-

~
итории /VIЯ города - учаСТkОВ с ме­

блаГОПРllЯТНЫМИ УСЛОВIIЯМИ следует из­
бегать. Однако зто не всегда достижи­
о. особенно при расширении сущест­

вующих городов. Например, с заболо-
ченными и заторфован ными терр"то­
риями СТ8J1киваютси при развитии 

ApxallгenЬCKa, где осадка некоторых 

старых домов доходит до 4 м (мн 
сравнении: осадка высотных зданий в 

Ь{оскве за трн десятилетия составила 

8-12 см). Этого МОЖIIО было избе­
жать при расположени" города на 

50 км выше по течению р. Сев. Двины. 
Но город, залож.еНIIЫЙ в ХУI в. прн 

Иване Грозном, был eAIIHcTвeHHblM 
MOPCKIIM портом России. Сей'IВС же 
ПР"ХОДитси осуществлить дорогостоя­

щие меРОПРllЯТИЯ по глубокому дре­
нажу, массовому выторфовыванию, 

устройству сtlВй ныХ фундаментов с 

заглублением на десятки метров. 
ДороrocТОИЩI!е работы проводятся 

при нейтрализации действия оползней 
вдоль Кавказского побереж.ья в районе 
Большого Сочи: возведение контрфор­

сов, устройстlЮ поперечных дренажеli. 
бун, соедиtlеШIЫХ траверсами, волно­
отбойных стенок, уполаживание скло­
нов и откосов. А, напрнмер, и ополз­

"еопаСIIЫХ районах центральной Мол­
даВИII (Кодрах) работы в риде cпY'laeB 
ограНlIчиваютси регулироваНllем 11 пе­

рехватом поверхностных стоков, упо­

лаживанием 11 озеленением склоtlов 

путем KOHTYPllblX посадок Н т. п. 
Согласно требованиям СНIIП 11-60-

75·· размещеНllе здаНIIЙ, сооружений 
и КОММУllИкаций не допускается не 



только в зонах оползней, но 11 в 

ЗОllах селеоых потоков. Однако, напр"­

мер, Алма·Ата расположена D селео· 
пасиой зоне. Поэтому задача сводится 

к профнлактике образовании селевых 
потоков, когда в результате таяния 

ледников на базе моренных отложеиий 
образуются грязекаменные потоки и, 
набирая скорость, устремляются в до· 
лнны. Так, в 1977 г. образовавшнйся 
здесь сель имел устрашающую разру· 

шителыlюю сму: высота гребня дости· 
raла 12 м, а масса камней состав· 
ляпа десЯТки тысич тонн. для пред­
отвращеllИЯ образовании селей в 
Казахстане действует спеЦIIМIIЗИРО­
ванное управленне при Сооете Мини­
стров республики, прооодищее в высо­
когорных раЙОliЗХ спеЦilаЛЫlые строи­

тельные мероприятия по НОЗ8Сдению 

плотин, регулированию стока ледни· 

коных вод " др. 
ВЛllяние сейсмики учитывается на 

основе изучения карт микросеАсмичес­
кого раliонироваиия, характеристики 

гру"товых условий. HanpIIMep, при вы­
боре территориального развития 
г. Фрунзе были исключены массивы, 
сложеНllые крупными галечиикоми и 

им~ющие повышенную опасность в 

зоне 9-балльной сейсмичности. 
Влияние удорожающих факторов 

строительной площадки сопоставляет­
ся с возможной экономией при терри­

торимыlмM развитии города. Так, в 

Киеве прн оценке lIаправлеНIIЙ раз­
вития городской застройки ЭКОИОми­
чески целесообразным оказалось освое­
ние левобережных территорий поймы 
р. дllепра, хотя зто и потребовало 
дороroстоящих работ по намыву грун­
та. Здесь в ДОПОЛllеllНе к сложив­

шемуся району Дарница возникли 

жилые массивы Русановскнй, Березня­
ки, Левобережиый, проложен метро­
мост. 

В соответствии с пр"нципом комп­
лексности, пр" выборе территории на­
ряду с экономичеСКИМII учитываютея 

архитектурно-ландшафТllые, санитар­

ИО-Гllгиеllические и другие характерис­

ТИКII. Комплексный учет реализуется 

в двух формах: путем ограничений 

(когда из рассмотрення исключаются 

варианты с неблаroприятными усло­
виями) " "а основе приведения 00-
риантоо к сопоставимому виду. Так, 

если о пределах территории по 

одному из варионтов имеются оыиг· 

рышные элементы ландшафта - зеле· 

иыii массии, водоем и т. П., а по 

другому иарианту таковые отсутствуют, 

то D.JIя сравнительноro анализа пред­

лагается уравнять варианты и оценить 

их по единому стоимостному крите· 

рию. Дли ЭТОГО в стоимостные пока· 
зотели освоения l1JIощадки по второму 

варианту ВКЛК)'lаются дополнительные 

затраты 'IIJ создание недостающих 

элементов лаltдшафта IICKYCCTDellllblM 
путем (лесопосадки, обводнен ие и 
т. п.). Раэумеется, при наличии Y НlI­
кальных невоспроизводимых лаllД­

шафтных характеристик (море. живо­

писный силуэт rop и Т. п.) метод 

ПР"8едения к сопоставимому виду 

неприемлем. 

Сравнительнаи оценка вариантов 
выбора терриТОРИII для города про­
водитси с IIспользоваиием следующих 

теХИIIКО-ЭКОНОМИ'lеских показателеЙ. 

1. КомnаКТIIQCТЬ территории K~ 
отражает формула 

К, - -I5/P. ( 10 .• ) 

где S - IVIOIЦ.IJtb, тeppHTopllH, х .. ' : Р - пернме1'р, 
~. 

Преимущества имеют вариаllТЫ 

компактного города, дnя которого зна­

чение К. находится в пределах 1 :2. 
Это позволиет сократнть затраты "а н н­
женерные комму"икации. Вместе с тем 

Прll наличии факторон экономического 
тиготения: TpallcnopTHblX магистралей, 
вытянутых акваторий экономически оп­

равданным может оказаться линейное 
развитие города. HanpIIMep, Волтоград 
характеризуется линейным протяже­

нием HДOJТb Волrn на десятки КИЛО­

метроо. 

2. Удельный вес условно неnри-



юдных для застройки тepPIITOpllli. 
к которым относите и действующне 
овраr'И, активные карсты, участки с рас­

четным сопроти&Лением rpYllTa менее 

I кгс/см: . заболоченность I-PYHTOВOI'O 
пнтаНIIЯ, сложение ТОрфИllиками мощ­

ностью свыше 2 м, затоплиеМОСТI> па­
водком свыше 5 %-НОЙ обеспеченности, 
уклоны с~ыше 12 % н др. Показатель 
выражlfетси в процентах к общей пло­
щади выбираемой территории и должен 
быть сведен к минимуму. 

3. Удельные затраты 110 комnен­
caljUII потерь сеJlьского Х03яйстм при 
заНЯТIIU nод застройку сеJlЬСКQХОЗЯЙСТ-
6е1IНЫХ земеJlЬ. Показатель выражает­

ся в рублях на 1000 м2 предпола­
r'aeMoгo ввода жилого фонда и отра­

жает cтenellb ~гo удорожаllllЯ на основе 

ЗТОI'О фактора. Такие затраты следует 
с водить к минимуму путем отводов 

пренмущественно М8ЛоцеНIIЫХ или не­

ИСПOJlьзуемых земель. 

4. УдеJlьные затраты по осtJое//uю 
TepplITOpUU в соотвеТСТВИlt с харак­

тером и объемами работ: по верти­
кальной планнровке, мелиорации, ПОIIИ­

жеllИЮ уровни гру"тоиых ВОД, обвало-
8аIllIЮ береl'ОВ, регулированию стоков, 
сносу и nepellOCy зданий и сооруже­
ний и др. Показатenь выражается в 

рублих на 1000 м2 предполагаемого 
ввода жилого фОllДа. 

Рассчитаllllые значения техннко­

ЭКОlIомических показателей позволяют 

судить об экономичности вариантов вы­
бора территории по критерию МЮlИму­
ма приведенных затрат. 

В соответствии с требованиими 
СНи П размещение строительных пло­
щадок не допускается: в опасных зо­

нах отвалов пород шахт 11 обогати­

тельных фабрик; в зонах оползнеr" се­
левых потоков, снежных лавин; в пер­

вой зоне округов санитарной охраны 
ИСТОчников водоснабжении, Ila землих 
заповедников н др. 

Оптимизация выбора территории 
мя города, как правило, представляет 

собой многовариантную задачу, МИ 
решеllllЯ которой ИСПOJlьэуетси модели­
рованне на ЭВМ. Моделирование 

строитси "а ос"ове формализации ус­

ловий трех компонеитов: объекта 
(т. е. 8ыбираемой площадки дли ropo­
да). среды (т. е. зоны поиска разме­

щеНIIЯ пnощадки) и системы 8за11МО­

С8изей между НИМII. 

СНУЬект характеризуетси требуемой 
площадью, желательными пропорции­

ми, простраllСТвенной ориентаЦllей; 

среда - расположением потеНЦllалов 

предпочтительного ТJlГОтения объекта, 
строительными ограllичениями ; взан­

МОС8ИЗИ объекта и среды характе­
ризуются протиженностью 8нешних 

коммуникаций, "х пропускной способ­
ностью, ИIIтеllСНВНОСТЬЮ транспортного 

сообщении, затратами времени на пере­
ДВllжение людеil к потенциалам внеш­

него тяготення - местам приложения 

труда, зонам отдыха и т. п. 

КРllтерием оrIТИМ8ЛЬНОСТИ и&Лиетея 
миинмум полных ПРИ&еденных затрат, 

отражающих сумму показателей затрат 

по освоению теРРИТОРllИ, прокладке 

8иешннх коммуникаций, объему тра,.­
cnoPТlloii работы и расходу транспорт­
ного времени по связим с пунктами 

Вllешнего тяготе"ия. ПослеДllllе уста­

Н8RЛиваются а соответстви и с пред­

ложениями раiiОННОЙ планировки, фор­
мируемой системоil расселенни. Реали­

зация программы на ЭВМ предусмат­

ривает оцеику по назнанному КРllтерию 

всех возможных ваРИЗIIТОВ рзеПOJlоже­

нии площадки в зоне поиска с IIСПОЛЬ­

зованием координатного метода. 

Машинный вариант оптимального 
выбора площаДКl1 не обязательно при­
нимается как окончзтеЛЫIЫЙ. Цель 

ИСПОЛЬЗО8аНIIЯ ЭВМ - освободить ар­
хитектора от неТВОР'lеской РУТIIIНlОЙ 

работы, помочь ориеllТИРОватьси в 
проблемных ситуациих, ПРННlIмать ре­
шеlШЯ, сооорззуясь со СТОIIМОСТНЫМИ 
категориями, учнтывая всю область 

.0КОЛООПТIIМальных" 8ариантов. 

« 
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с позиций систеМIIОГО пред­
ставления город характеризуется сос­

таIЮМ, связями и отношениями его 

структурных элемеитов, формами их 

организации (определяющими усло­

вии фУIIКЦНОННРОнания) , развитием во 
BpeMeHIt. Структурными элементами 
ЯВЛЯЮТСЯ функциональные З0НЫ, а в 

"х составе - ПРОМЫWllеllllые районы, 
ПРОМГ1лощадки предприитий, террито­

рин распределительных баз и скла­
дов (промышленная зона); жилые 
районы, микрораЙОIIЫ, специалИЗfl РО-

88нные и структурные общественные 
центры, общегородские парки, спортив­
ные комплексы, траиспортные соору­

жения (сел итебная З0на); аэропорты, 
железнодорожные и автомобильные 
станции и вокзалы, пристани, прича­

лы (З0на 8нешнего транспорта); обще­

городские и районные базы и храни­
лища, коммунальные предприятия, 

траМ8айные, троллейбусные, автомо­
б.IЛЫlые и таксомоторные депо и парки 
(коммунально-складская зона). В зави­

снмости от местных условий могут 

также формироваться селитебно-про­
Mblll.lJleHHble районы, саннтарно-защит­

lIые зоны и др. 

Организация связей между элемен­
тами материализуетси в виде улнчио­

дорожной сети города, инженерных 
КОММУlIнкаций, озелененных трасс пе­

шеХОДllOГО сообщения. Взаимораспо­
ложение элементов, построеllИе улич­

но-дорожной сети, системы зеленых 

насаждений определяют nланнровоч­
IIУЮ структуру города. 

Оптимальные решении генерального 
плана города рассматрнваются с пози­

цИй достижения наиболее высоких 
результатов в функциональной, со­

цналЫlOй, apxhteKTYPHO-ХУДQжествен­
ной, санитарно-гигиеннческих облас­
тях при оптимальном расходовании 

ресурсов в строительстве 

тации основных фондов 

и зксnлуа­

городского 

хозяйства. 

Оптимизации решений исходит из 
трехмерной модели городской среды. 

ЭТО озиачает, что слагающие эффек~ 
тивностн лежат 8 областях: рацио­
нальных плаНllРОВОЧНЫХ решений, по~ 

вышення интенсивности использования 

территорий; вертикальной организации 

городской среды (выбор этажности, 
застройки, ilспольэование подземного 

пространства); решения вопросов ра­

циональной очередности формирования 

города (развнтия системы во време­

ни) - рис. 10.4. Ряд прикладных 
зада·, в rpадостроительном проекти­

ронании решается при помощи модели­

рования на ЭВМ. Методика нх реше­

ния рассматривается в курсе, изучаю­

щем машииное проектировзние объек~ 
тон строительства. 

Экономичность nЛ<lНИРОВОЧНОЙ ст­
руктуры города обеспечивается на 
основе ВЫПОЛllения следующих основ­

ных требований: 
1) формирования компактиых тер­

ритори й функциональных зон города; 
2) район ирования (зониронаНi'И) 

СCJIитебной территории с учетом рацио­
нального внутригородского расселения, 

размещения ОСНОIIНЫХ поте нциалон ти~ 

готеllИЯ людей, вместимости промыш­

ленных pa iioHoH, зон отдыха, центров 

обслуж.ивания и т. п.; 
3) организации единой транспорт­

ной системы города, выбора видов 

общественного транспорта, дифферен­
циации улиц и дорог по их значе-

, 
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нию, 

ности 

4) 
ноro 

сокращения общей протяжен­
уличной сети: 

paBIIOMepHOГO и равнодоступ­

размещения центров обслужи-
вания населения, построения ступен­

чатой системы обслуживании; 
5) создания компактных селитеб­

ных образований (жилых районов, 
микрорайонов) с учетом достижения 

нормативных показателей плотности 

населени я и ЖИJIO I'О фонда; 

6) построения единой системы зеле­
ных насаждений с учетом местных 

условий; 

7) рационального комплексного ис­
пользовання подземного пространства; 

8) наиболее полнOI'О использования 
CJIОЖИВШIIХСЯ материальных фондов, 

осуществления последовательной ре­

КОНСТРУКЦИИ в сложившихся городских 

районах. 

Для оценки экономичности плани­

ровочной структуры города исполь­

зуются показатели: баланс территории 
города , лииейная плотность магист­

ральных улиц, коэффициент планиро­

вочной компактности, средние .пока­

затели затрат TpaHcnoPТHoro времени 

на 1 жителя. 
БалаllС теРРIlТОРll1l отражает струк­

турную организацию и размеры участ­

ков, занимаемых отдельными элемеита­

ми в составе каждой функцнональной 

зоны ropoAa, га, удельные веса этих 

площадей в общей площади зоны, %, 
а также удельные расходы террито­

рии элементов, м 2/чел. Покаэательны 
значения размеров селитебной террито­
рии в расчете на 1 чел., удельный 

вес площади, занимаемой уличной 

сетью, площади зеленых насаждений 

в расчете на 1 чел. 
Так, размеры ГОРОДСКОЙ TepplfTo­

рии в расчете на I чел. составлиют: 

в Москве и Нью-Йорке 100 м2, 
Лондоне 11 Вашингтоне 190 м 2, Париже 
60 м2. УделЬНЫЙ вес площаДII, занятой 
УЛIIЧНОЙ сетью в общей площади го­
родской застройки, составляет: в Моск­
ве около 20 %, Токио 10,3, Лондоне 
23, Пари же 26, Нью-йорке 35, Лос­
Анжелесе 70 %. Площадь зеленых 

Р5 

насаждений в расчете на 1 чел. 
составляет: в Москве 13 м2 (по гене­
ральному плану -22 м2, а с учетом 
лесопарков _ 30 м2), Токио 1,1 м2, 
Бе~аде 3 м2, Риме 6,4 м2, Париже 
8 м, Цюрихе 10 м2 , Амстердаме и 
Jlондоне 20 м2 , Вашннrтoне 51,3 м2, 
Одним из самых зеленых крупнейших 
городов является Фрунзе, где на 1 жи­
теля приходится около 100 м2 зеленых 
насаждений (суммарный показатель 

насаждений общего, ограниченного и 
индивидуального пользования, а также 

специального назначения). 

Приведенные значения дают общее 
представление о характере структурной 

организации городской среды: МОСКВЫ 
и Парижа - с радиально-кольцевой 

структурой, вкраплеl-lием зеленых мас­

сивов; Нью-йорка - с прямоугольно­
диагональной планировочной структу­

рой; Токио с радиально-полу­

кольцевой структурой, низкой плотно­

стью застройки с преобладанием мало­
этажных домов; Лос-Анжелеса - с 

мелкокварталыIйй прямоугольной сет­

кой малоэтажных односемейных домов 

и загущенной УЛIIЧНО-ДОРОЖНОЙ сетью 
с многочисленными многоярусными 

развязками и т. д. 

Лuнеimая 1IJ10'ГIfОСТЬ маzистралыliхx 

улиц отражает 11ротяженность этих 

улиц, приходящуюся на I км 2 терри­
тори и горОДСКОй застройки. Согласно 
СНиП такая плотность должна при­
ниматься в пределах 2200-2400 м/км2. 
Более высокое значение показателя 
свидетельствует об измельченноети 
уличной сети, более низкое - о слож­
ности организации межмагистральных 

территорий. 

КоэффuцuеllТ nлаlluровочной KO~I­

nаКТ1l0сти К л. о. отражает условия 
формирования отдельных структурных 
элементов, степень их укрупнения, 

построение сsязей между ними: 

Ко • ..,. S/("i.P4. ( 10.5) 

r~e S - ftJ10Щ8ДЬ, ЗlIllитаи элtМСlfТ8МIt ropoAcKoii 
структуры (жмыми раiiОllами, мltкро­
раilОJl8МИ. селитеБНО-ПРОМblш,1енными 

d 



paAOH8)oiH) )(",2: P-DOэДУшные рассто­
"""11 от ЦСIIТРО8 CТPYkTypHblX ;)ЛСМСII­

то. ДО центра ropoдa, км; If-КOJIН'Iе­

ство CTPYKTYPItI>lX ЭJRMeHroB. 

Средние показатели затрат тран­
спортного времени раССЧИТЫ&аЮТСИ с 

учетом расстоиний между жилыми 

районами и местами приложении тру­

да, скорости движении транспорта 

(по видам)- в часах иа 1 жители в 
год. 

Экономическая оцеика интенсив­

ности использования территории. По­

вышение интенсивности использовании 

городских территорий - важнейшее 

условие ЭКОНОМИ'IНОСТИ проектных ре­

wениЙ. 8лииние этого фактора много­
образно. В результате сокращаются 
размеры изъятия сельскохозийствен­

ных земель для городских нужд, 

протяженность транспортных и инже­

нериых коммуникаций, повышаются 

функциональные удобства за счет сни­
ження затрат транспортного времени, 

исключается снижение производитель­

ности труда вследствие f:траНСПОРТIIОЙ 

усталости. работающих и др. Интен­
сивность использования территории 

обеспечивается на основе повыше­
ния этажности зданий и плотности 

застройки , укрупнения и коопери­
ровани и предприятий обслуживания, 
использования подземного пространст­

ва. 

Экономичность использования тер­
тории характеризуют следующие тех­

ннко-экономические показатели: плот­

ность населения, плотность жилого 

фонда (в промышлеllllЫХ paliOHax­
плотность застройки) , среДllевзвешеll­

наи этажность, показатели расхода 

территории структурных элементов в 

расчете на одного жителя (отражает­

ся в балансе территории), размеры 
использования подземного простран­

ства. 

Плотность населении отражает чис­

ло жителей, приходящихся на 1 га 

территорин. 8 завиенмости от объекта 
оценки такой территорией может быть 
сеЛltтебная зона (плотность населе­
ния города) или жилой район (плот-

ность населения района) и т. д. Естест­

венно, что прн переходе от города 

к отдельным жилым образованиям по­
казатель плотности населения повы­

шаетси. ПО гигиеническим соображе­
ниям предел рекомендуемой плотности 

населения состанляет 800-1000 чел /га 
территории застройки. 

Плотность жuлого фОl/да (ПЖФ) 

отражает количество жилого фонда 
(т. е. общей площади в жилых до­
мах), приходящегося на I га терри­

тории. В зависимости от объекта оцен­
ки такой террнторией может быть се­
литебная зона (ПЖФ брутто-селнтеб­
ная), территория жилого района, вклю­

чаи все его структурные элементы, 

т. е. территории «брynо.- отсюда 
ПЖФ-брутто района, соответствующий 
показатель рассчитывается по микро­

району - ПЖФ-брутто микрорайона. 
Представляет интерес плотность 

ж.илого фонда, достигаемая на ж.нлых 

территориях, где такой фонд непо­
средственно проектируется. Поскольку 

площадь принимается .. В чистом виде., 
т. е. .. нетто., то и показатедь нор­

мируется как ПЖФ-иетто, а при усло­
вии, что в жилую территорию включе­

ны участки проектируемых спортивных 

площадок, получают Зllачение ПЖФ­

нетто-2. 

В целом показатель ПЖФ отражает 

f:BblXOA. жилого фонда с единицы 
территории. В ряде зарубежных норм 
этот показатель характеризует коли­

чество полезной площади, при ходящее­

ся на 1 м2 территории. Наприме р, 
на жилых территориях в новых 

районах Парижа значеиие такого пока­

зателя достигает 2,5-3 м2 полезной 
nлощади/м2 территории, что соответ· 
ствует ПЖФ - нетто 2S 000- 30 000 
м2/ га. 

Повышение плотности жилого фон­

да достигается выбором рациональ­
НОй структуры жилого фонда по этаж­

ности зданий, их протяженности, ши­

рине корпуса. Немаловажное значение 

приобретают рациональные приемы 
плани'ровочных решений: различные 

формы блокировки зданий, проеКТИ[JО-
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ва ние .непрерывных CTPYKTypt, в мало· 
этажном строительстве - ."овровоЙ 

застроЙкиt. Потребность в отдельных 
видах территорий в риде случаев 

удовлетворяется на основе много· 

ярусного расположення на специал ь· 

ных ПЛ8тформах (площадок дли игр, 
зеленых насаждений и др. ). Тенденции 

резкого повышения ПЛОТНОСТII привела 

к проектам концентрации всей застрой. 

KII в виде слитных образоваНl,i, вдоль 
ЖН.J1ых УЛlЩ (проект .Тотального го. 

POIlat- архитектср Бериар). 
С~дкеtJзвеUlеlllfая этажность опре· 

деляет среднегармоническую высоту 

жилой застройки. Такая высота, изме· 
ряемая в этажах (с дробными значе· 
IIНЯМИ), характернзует положеfJ llе ус· 

ЛОВIIОЙ секущей плоскости , при которой 
оказываются равновеЛИКИМl1 размеры 

жилого фонда, расположеlllЮГО выше 
::IТОЙ плос кости (отсекаемого ею), и 
жилого ФОllД8, который потребовмось 
бы разместить в условно /1остраивае· 
мых этажах тех домов, высота кото· 

рык ннже секущеii плоскости (рис. 
10.5) . 

Расчет покаэателя среДllеВЗ8е шеl, · 
lIoii этаЖIIОСТИ IIсоБХОДIIМ для cpoBlle· 

НИИ достигнутой I1JIОТНОСТИ жилого 

фонда с нормативными показателями, 
устанаВJ1"ваеМЫ~1II прнменитеЛЬНQ к 

этажности проеКТllруемых жилых здв­

НlIЙ. 

Для Москвы расчеТltые "оказа· 
тели ПЖФ на территори ях жилых 

районов н мнкрорайОllОВ прннимаются 

выше, чем в других городах; предус­

М8ТРllиаеТСfl дифференциация этих 
показателей - ДЛЯ центральной планн­

РОВОЧНОИ ЗОНЫ "оказатели выше, чем 

по остальным зонам. Расчетные по­
казатели ПЖФ учитывают также ПРИ­

мятую структурную органlI3ВЦИЮ жlt­

лых районов: с выделеllнем микрорайо­
нов или без НИХ. Кроме того, установ­
лены нормативные значения показа· 

телей плотности жилого фонда нетто-2 • 
рассчитываемой отдельно нв жилых 

территориях. 

Повышение этажности ЖИЛОй ЗВ­

CTpoilKl1 не сопровождается пропор­

циональным увеличеНllем плотности 

жилого фоllда: np"MeHeНlle более вы· 
соких зданий свизано с менее плотным 

нх размещением по IIIIСОЛя.ционным 

требованиям. Поэтому для определеНlIИ 
норматнвной плотности жилого фонда 

118 территориях с застройкой ДОмоми 
разной ЭТОЖIIОСТI1 рассчитывают се 

среднее значение ПЖФ<~ 

100 
ПЖ Ф" _ --;;--""--. " 

~ m;ф. . , 
( 10.6) 

где " •. • - 00-101 i-ro JКMOro ФОIlJl,l., проектнруе_ 
.. 01'0 11 n·:t11l.HblX жмых домах, ~o : ПЖ:Ф. 
lL'OТHOCTb жнлоro фон.дl, M1/ ra, н МJI ДОМО. n -й 
:na.HOCTH, l'рнннмаеиаJl 110 табл. 10.7. 

Между поквзателями плотности 

IIз селе llИЯ и плотности жилOl'О фонда 
нмеется заВI'СИМОСТь, определяемая 

ПРИНЯТОЙ IIОРМОЙ .жIlЛIIЩНОЙ обеспе­
чеНIfОСТII. На 31lCTpoellHblX территор"ях 
с ростом нормы ЖН.J1I1ЩНОЙ обеспе­
чеННОСТII соответственно снижается 

плотность населения (на основе более 
свободного расселеНIIЯ семей), тогда 
как показатель ПЖФ остается неиз­

менным. 



Баланс иСnОЛbЗ<ЮQIШЯ "одзе.мноzо 
npocтpalfCTБQ отражает номенк..,атуру. 

строительныi, объем и глубину З8Ложе· 
IIИН объектов, размещаемых под зем· 
лей, в увязке с l'енеральным плавом 

города. ИlIтенсивность использоваиия 

подземнOI'О простравства свидетелfr 

ствует об объемах работ и, кроме того, 
о ВОЗМОЖIIЫХ резервах территорий, 
высвобождаемых иа основе размеще· 
шIя под землей объектов традиционно 
наземного исполиения - культурно· 

бытового, коммунального назначения, 
промышленных предприятий, транс· 

портных сооружевий (вокзалов, депо, 
пересадочных станций) и т. д. 

Объем реконструкции в сложив· 

шемся городе отражает степень замены 

If преобразоваиня элементов еl'О струк· 
туры по зтапам реконструкции. Исполь· 

зуются ТЗП, характеРНЗУЮЩllе объем 
выбытия жилого фонда rlO ветхости, 
тыс. м2 , объем сноса ПРIIГОДIIОГО фонда 
по реконструкции, тыс. м2 , тыс. м3 

строительного обыма сносимых зда­
IIИЙ, удельный вес CIIOCIIMOI'O фовда, % 
СОХРЗllяемого 11 вновь возводимого 

ФОlща, показатели потерь от сноса в 

стоимостном выражении (потери от 
недоиспользоваиия пригодноr'О фонда, 

подлежащего сносу, размеры компен· 

саLtионных выплат, затраты 11(1 раз­

борку зданий и др.). 
Задачей проектной рвботы является 

обоснова~ие рекоиструкции путем со­
поставления затрат и потерь с ОДной 
стороны, 11 достигаемого эффекта, с 
другой. 

Капитальные вJlоженuя и nРlIведен­

ные затраты характеризуют экономнч­

ность проектных решеннй по городу 

в целом и по отдельным напраВJIе­

ни ям затрат: ЖИЛl1щное, культурно­

бытовое строительство, инженерное 
оборудование, дорог!! и блаroустройст­
во, городской трвнспорт. Показатели 
при водятся по городу, млн. руб. и в 
расчете на I житеnя, руб. 

Расчет приведенных выше тех­

нико·экономических ПОК8З8телеlt про­
изводится на разных этапах проектной 

работы. ПОЛУ'lенные значения ТЗП 

позволяют судить о рациональности 

вариаНТllЫХ решений, сравнивать вари · 

анты. вносить коррективы, nобиваясь 
более эффективиых результатов. 

IO.З.2. O':'lOfJbl но.чnмксноii. 

lраООСТР(J/'ТtЛl>lIO" Очtю,u TtPPUTOPUU 

Ряд прикладных задач I·радост· 

роительства решается с учетом ком· 

плексной градостроительной оценки 
территорий (К ГОТ). В числе зтих 

задач - обоснование этажности ЖИЛОй 
застройки, выбор очередности OCВOCHIIM 
roродских территорий. размещение 

массивов строительства первой очере­

ди, обоснование использования под· 
земного пространства, содержания и 

очередности реконструктивных меро­

приятий 11 др. 
Рационалhное использование земли 

основывается на показателях экономи­

ческой оценки участков. ВеЛИЧИllУ 

оценки определяют: при родные свой­

ства участка - рельеф, грунтовые н 

почвенны.е условия и др.; местопOJlО· 

жеНl1е участка в структуре города; 

степень предшествующего освоения 

участка - наличие дорог, инженерlIЫХ 

КОММУНl1каЦIIЙ, зданнй 11 сооружений. 
Более благоприятные природные 

свойства участка обеспечивают эконо­
мию в освоеlll1И и строительстве объек­
тов по сраuненню с ХУДШIIМИ участ­

ка~lII. Удобное местоположение участ­
ка создает основу ДЛЯ ЭКО1l0МIIИ при 

эксплуатаЦIIИ объектов: снижаются 
TpallCtlOPТllble издержки. затраты тран· 

СПОРТИОI'О времени, за счет лучшей 

ДОСТУПIlОСТИ объектов КУЛhтурно-быто­
BOI'O и коммунального строительства 

повышается рентабеЛЬНОСТh их работы, 
растет прибыл!>. 

Названные условия определяют 

велИ'IIIНУ дополнитеЛhНОI'О эффекта ПО 
сравнению с освоением худших участ­

ков (затраты на освоение худшего 

участка называются сзамыкающимиt). 

Получаемый за счет прнродных свойств 

и местоположения дополнителыlйй 

эффект по сравнеНIIЮ с УСЛОВIIЯМИ 

замыкающих участков можно сраи· 
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нить с диффереlЩИальной рентой I в 

сельском хозяйстве. 

Характеристика участка с ТОЧКИ 
зрения степени его предшествующего 

освоеllltЯ имеет ЭКОНОМИ'IССКое значе· 

ttltc. Ранее осущеСТIIJIСННЫС затраты 
соответственно сокращают потребность 
» Кi'lпиталЫIЫХ 8JlQЖСНIIЯХ при заст­

ройке участка. Такой ДОПОЛНИТСЛЫIЫЙ 

эффект по сравнеНltЮ с OC60CmteM 
замыкаЮЩllХ участков можно условно 

сраНIIIIТЬ с диффереНЦllВЛЬНОII рен­
той 11. 

Такнм образом, 8 УСЛО8ИЯХ каЛII­
таЛI,зма деlicТ8ует принцип: застрой­

ЩIIК платит за землю и это отражает-
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ся на размере квартирной платы, се­

бестоимости прОДУКЦllН и услуг, ценах, 
т. е. ложится на nлеЧ'1 трудящихся. 

В условиях социализма действует и,IOЙ 
принцип: ЭКОllOмнческая оценка зеМЛII 

используется как инструмент ДI1я ра­

циональнOI'О распределеН'IЯ TeppllTOPllII 
в градострОИПЛЫIЫХ проектах. т. е. 

используется в интересах ТРУДЯЩнхся. 

Структура КГОТ складывается нз 

оценки двух групп факторов: ннже­

hePHO-ЭКОНОМН'lеских и социально-зко­

номических (рис. 10.6). Первая группа 
характеризует участок с ТОЧКII зреНIНI 

затрат на инженерное обустроikтво 
территории (НllжеllернуlO подготовку. 



инженерное оборудование. дороги и 
общественный транспорт), компеllса­

цнонных выплат при сносе объектов 
11 компенсации потерь при изъитии 

сельскохозийствеllНЫХ земелЬ. 

Втора" "руппа факторов позволиет 
ОЦСIIIIТЬ участок с точки зрения функ­
циональных удобств (прн застройке 
жилым" или общественными здания­
мн), са'lитарно-гигиеническнх УСЛОВIIЙ. 

архнтектурно-художествснной и эсте­

тической ценностн. 
Оценка инженерно-экономнческих 

факторов отражает затратную сторону 

п~ктного решении - 80 что обойдет­
ся городу освоение участка. Социально­
экономические факторы отражают вс­
ЛIIЧIШУ эффекта (социального и эконо­

мического) при освоеllИII участка. Все 
показатели КГОТ ДОЛЖIIЫ иметь стои­

мостное выражение. 

Оценку инженеРНО-ЭКОIIОМlIческих 

факторов производит исходя нз объе­
мов работ и затрат на основе укруп­
ненных показателей сметной стоимос­

TII соответствующих объектов. Оцеика 
социально-экономических факторов 

ПРОИЗ80ДИТСЯ разными методами. 

Функциональные удобства террито­
рии, предназначающеЙСJt Дltя строи­

тельства общественных зданий, опреде­
ляютси по суммарным затратам време­

IIИ, затрачиваемого контингентом об­
служиваемого населения. дЛJI: пред-

приитий торговли, общественного пн ­
тания, коммунальных и культурно­

зрелищных объектов показатель оцен­
кн террнтории определяетс" велНЧННОli 
возможной дополнительной прибыли, 
получаемой соответствующими объек­
тамн вследствие благопри"тного рас­
положении: поблизости от уЗJIОВ пере­
сечений городских магистралей, метро, 
других пунктов тяготения людей. 

ФУlIкциональные удобства террито­
рии жилой застройкн оцениваютси по 
суммарным затратам траИСПОртllОГО 

времени при поездках к местам hPII­

ложе ии и труда, центрам обслУЖIIва­
нии. 

Оценка санитарно-гигиеНН'lеских 

условий основываетси на затратах. 

необходимых Дltи лнквидации диском­
форта на рассматриваемых участках. 

Сюда относится затраты на создаllllе 

санитаРlю-защитных ЗОII, изменение 

производственного прскрили предприи­
тий _ ИСТОЧНИКОв вредностей или их 

вынос З8 преде.1Ы селитебной зоны. 
Архитектурно-художественна" и 

эстетическаи сторона территорий оце­

ниваетси по ожидаемым доходам от 

туризма. а также на основе эксперт­

ных оценок. 

Даlшые КГОТ показывают: во что 

фактически обойдется городу ПОЛllое 
освоение районов застройки с учетом 
всех видов затрат; какой экономичес-
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кий и социальный эффект достигается 

в результате застройки и дальиейшей 

эксплуатации этих районов. ЭТИ данные 

получают на основе изучения сложив­

шейся ситуации и проектных пред­
ложений генерального плаиа города. 

Работа по оценке территории и IIC­
пользованию ее результатов ПРОDОдИТ­

ся в следующей последовательности: 

осуществляются дифференциация 

терр"тор"и города по зонам и райони­

рование н пределах зои с учетом по­

казателей, характеризующих услония 
транспортного обслуживания, этапы 
освоения, уровень культурно-бытового 
обслуживаНlIЯ, состояние материально­
го фонда: 

проводится оценочная процедура: 

устаиавливаются перспективы разви­

тия районов, структура затрат на ос­
воение, потери от сноса при годного 

фонда, нозможная численность населе­

ния, затраты времени на трудовые и 

культурно-бытовые поездки населения, 
проводятся анализ и преднарительная 

оценка территорий: 

проводится экспериментальное про­

ектирование, сравнение вариантов раз­

ВИТIIЯ города и на Этой основе уточ­

няются показатели кгот по отдел ь­

ным зонам города. 

В табл. 10.5 приводятся показате­
ли КГОТ по Москве н ряду городов 

страны. 

В КГОТ отражаются условия освое­
ния н развития города. Например, 
в Москве стоимость подземных ком­

муникаций метро и иаземиых сооруже­

ний транспорта составляет 9 млрд руб. , 
т. е. в расчете на 1 га освоенной тер­
ритории 150-160 тыс. руб . (без учета 
микрорайонных сетей). 

С учетом показателей кгот ре­
шается ряд задач градостроительного 

проектироваflИЯ: установление очеред­

ности освоения отдельных частей горо­

да; выбор ЗКОНОМ И'lески обоснованной 
этажности застройкв ; определение эко­
номически допустимого размера сноса 

сложившегося фонда по реконструк­
ции; обоснование условий IIспользова­
ния подземного пространства города 

ДЛЯ ра:1JlИЧНЫХ нужд, размещения зда­

ний и сооружений; определение целе­

сообразности выиоса за пределы сели­
тебной территории производстаеНllЫХ 
предприятий, возможности IIX перепро­
филироваНllЯ, создаии я санитарно­
защитных зон (например, в Москве под 

техническими коридорами 80ЗДУШНЫХ 

ЛЭП занято 1200 га при их протя­

женности 300 КМ); обоснование специ ­
альных градостроительных мероприя­

тий в зонах туризма (снос ветхого 

фонда, реГУЛllрование высоты застрой­
ки и др.). 

/0.3.3. ЭКQIIQN"Чt'СII.М olkx:нооаlllll~ 

tJы(Юра зтаЖIIОСТU ЖU.1Q1;' затроriКII 

Многообразие проблем градо­
строительства определяет неоднознач­

ность подхода к выбору этажности 
жилой застройки . При этом сказы­

вается влияние экономических, соци­

альных, исторических факторов, а 

также ПРИРОДНО-КJIиматических, демог­

рафических условий, национаЛЫIЫХ 

традици й, бытового уклада населения. 
Градостроительная практика. накоп­

Jlен ный опыт формируют систему взгля­
дов на оптимальную организацию Жlt ­

лой среды. Так, тезис .города растут 

вверх., когда за рубежом ноные palio­
ны застраивались исключительно II Ь!­

СОтными домами, начиная с 70-х ГОдов 

подвергся критике, обобщенной в по­
няти!! «синдрома бетонных джунглей •. 
в эту критику свою лепту внесли ме­
дики, отмечавшие неблагоприятное 
воздействие на организм человека 

услови й прож!!вания в высотных до­
мах с искусственным климатом. 

В последние годы аКТIIВИЗИРУЮТСЯ 

nOltCK ОПТllМальных решен!!й, зкспе­

риментальное проеКТИРОllаНllе 11 стро­

ительство новых районов, городов, где 

IIнтеllсификация использования терри­
торин обеспечивается на основе соче­
тания жилой застройкн разной этаж­

ности и протяженности, различных 

приемов плани ровочной организации, 

многоуровневого решения элементов 



Т.6 •••• 10.6. У,,,,""_< •• ,,, """ ••• .., ... 60.""". c.~Kц6...,. "'P9""fOP •• "'ро.' ..... < .М"" ...... '" ... """ ..... ..., • 
..... ро' •• 

:п ... "ОС"Т ..... М. "'_0 
, I • I • " I " 

,, -
э ........... "'_'ОР •• f-- ---~ 

Проо """_ ......... "". 06к_.""", •. M'~. ""-"'" ' ...... 
~-

щ " щ " щ " . 13.$ " 
M.Kpop.в;;Ollbl 45 60 28 38 21 29 20 26 
Участки общест- 15 16 15 16 15 16 15 16 
IIt:ИИI>I1[ учреqe_ 

ииА (кро ... е )"Ipe.-
деииА /о4икрор.вli. 
OHItOI"O 3Иlчени,,) 
Зеленые "lcaJIIДe· 9 14 9 14 9 14 9 1. 
иим o-бщеl"О 110JIb-

зованим 

УJlИЦЫ, ДОJЮIО Н , 13 20 10 16 9 14 8 13 
llрое3ДЫ.I1/IОЩI.ДН. 

аВТОСТОillНI(И 

Ито го IIQ сели- 82 110 62 84 54 73 52 69 
те6но;; террито-
р'" 

ПЛОТIiОСТ/О ЖНJЮro 15110 191\0 1900 - 2200 22110 27110 2200 - 2700 
фоИAl. 1'11 общей 
ПJIOЩIJI.J1 НI. I га 
~итебl1l)iI терри. 
тории (6p)'ТfO-
с:елите6НIII) 

Т.6 .. . ЦО 1001. с ..... _ ............. K .. ~ _ ............ _1"OpOI ..... popalo .............. polo., •• .о., ... .,.", о. ,"' ... OOI: •• 
__ .ос,ро •••• '" 

э •• ........, ...... , ...... _. 
э ......... М •• рр •• ог •• , • • " " " -

Микрорайон 
ЖИJlая теРllиторнill 77 6\ 56 48 47 
У..-астки 06щеCТ1leНIIЫХ учреж· 17 29 32 " 44 
деttий 
3еле"ые HacaJIIДeHlI1I 06щеro 6 \о 12 14 9 
ПОJlЬЗОванн" 

И то го 1110 100 100 100 1110 

ЖИJlOit pl.00t! . 
МикрораliОttbl 72.S 65 58.5 " -
Участки 06щеСТlleнныlt у'rреж· 4,8 7 8,3 8,6 
деttий 
Эе..,еные насаJIIДеНИII общеf"i) 9,7 14 16.7 17,1 

j no.1ЬЭОII8 IIИЯ 

I УmЩN 11 а1lТOCТ01IИ1(1I J3 J4 16,5 17.3 

итого 100 100 100 I 100 -



) 

территории обществеЮIOI'О пользова­
ния. 

Экономическое обосноваllие струк­
туры жилой застройки в генеральных 

планах прОIlЗВОДИТСЯ в каждом конк­

ретном случае IШ основе расчета и 

сопостаВJIения техник о-экономических 

показателей, учитывающих условия 

строительства в жилом районе и ropOAe 
в целом. ЭТИ вопросы решаются при 

разработке технико-экономического обо­
сновании (ТЭО) генеральных планов 

гороДов, проектов размещения строи­

тельства первой очередн, уточняются 
при детальном проектировании. 

При размещении первоочередно['О 

строительства стремятся застраивать 

участки, требующие наименьших зат­
рат на "х освоение, наиболее деше­
выми домами. Однако зто при водит 
к зкстенсивному использованию тер­

ритории и необходимости в дальней­
шем вовлекать все новые территории 

с повышенными затратами на и х ос­

воение. 

Соотношение отдельных элементов 

селитебной территории города в зави­
симости от зтажности жилой заст­

ройки приведено в табл. 10.6, элемен­
тов территории микрорайона и жилого 
района - в табл. 10.7. 

Переход от застройки преимущест­
венно 5-этажными домами к 16-17-
этажным домам обеспечивает общее 
сокращение селитебной территории на 
расчетный срок на 18 %. Дальнейшее 
повышение этажности застройки до 
22- 24 этажей и более не дает сущест­
венного сокращеНlIЯ территории и рос­

та показателей плотности жилого фои­

да. 

Зависимость натуральных технико­

экономических показателей от средней 
этажиости жилой застройки показана 

на рис. 10.7- 10.11. 

Размер экономии, связанной с 

сокращением застраиваемой террито­
рии за счет повышения этажности 

жилых домов, должен перекрывать 

размер удорожания самой застройки. 

ЭКОНОl>шческая. целесообраЗIIOСТЬ 
примснеllИЯ домов повышенной этаж-

ности В застрой ке roродов должна 

определяться ~учетом снижения рай­

онных н общегородских 3аЦ:!ат на 
основе увеличения плотности жилого 

фОНfl,а. Соотношеllие затрат lIа отдель­

lIые элементы строительства Мllкрорай-
01108 и жилых районов принедеllО в 

табл. 10.8 и 10.9. 
В табл. 10.8 и 10.9 приведены ус­

редненные показатели доли затрат на 

Иflженерное оборудование и блаl'ОУСТ­
ройство территории, свидетельствую­

щие о степени сокращения этих затрат 

при повышеllllИ этажности жилой 
застройки и числен ности населения 

жилых районов. 

Чтобы учесть размер территории, 
приходящейся на 1 1012 общей площади 
при застройке домами разной этаж­

ности, ВВОДИТСJl показатель интенсив­

ности .застройки (величина, обратная 
показателю ПЛQТНОСТИ жилого фОlща). 

В табл. 10.10 принедены показатели 
IIнтенсивностн IIСПОЛЬЗО8аНIIИ террито­

рии 11 стоимостные !!оказателн по 

домам разной этажности. 

Увеличение ннтенсивности исполь­
зовании лучших участков, даже свизаll­

ное с повышением удельной стоимости 

строительства, может быть целссооб­
раЗIIЫМ, так как позволяет отказаться 

ot застройки худших участков. Выбор 
экономически целесообразной этаж­
IЮСТИ жилой застройки на территории 
'-го района основывается на минимуме 

CYMMapHoro показателя C1p , включаю­
щеro усредненные приведенные затра­

ты по домам j-й этажности 3 1 ,и данные 
оценки территории i-гo района и, 
руб/м2 территории : 

(10.7) 

rne J j - Ilор .. аТИII ИС I IOЛI;ЭОваки!! терриТQр"" 
пр" эастроii .. е до",а",,, j·ro ТII"а. "'~ террито· 
pIIII / ",2 общеii мощадн. 

Расчет суммариых показателей зко­
НQМИЧНОСТИ жилой застройки при 

и г-51 руб/м2 территории района 
(КГОТ=5 1 00 тыс. руб/ га) приведен 8 
табл. 10.1 1. 

Как видно из табл. 10.11, EI ОПlI­
сываемых условиях экономически це­

лесообраЗl10 применение 9- 10- и 

7 
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застройке. высоких rtЛотностих и 

оценках территории. Оценки должны 
способствовать не ИllтеНСllфикации 
освоения теРРИТОРНlI лучших районов 
во что бы то ни стало, а только в той 
степени, в какой это оправда но общим 
снижением затрат по городУ в целом 

в связи с исключеlшем из застрой­

ки худших участков, дли того чтобы 
оценка территории обладала свойством 
оптимальностн, она должна быть paBlla 
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той величине экономии, которую можно 
получить от застройки единицы терри­

тории рассматриваемого райоиа по 

сравненню с застройкой единицы 

территории худшего района. Таким об­
разом, тоnько имея план строительства, 

конкретизированный в разрезе районов 

и способов застройки, можно выбрать 
..,замыкающиЙ район,. и определить 

систему оцеиок остальных районов. 
Оптимальные планы застройки рай­

ОН06 и размещения строительства по­

лучают с помощью современных ма­

тематических методов оптимизации, в 

частности, с помощью линейного прог­
раммирования. 

Резервы повышения ЭКОНОМ И'lНости 
жилой застройки кроются как в совер­

шенствовании самих объектов строи­
тельства - жилых домов - на основе 

индустриализации, технологи и возве­

дения, орга низации строительства , так 

и в обосновании рациональных плани­
ровочных приемов застройки. поз­

воляющих повысить плотность жилого 

фонда. Заслуживают внимания приемы: 

сочетания высотной и малоэтажной 

застройки; примеllение «непрерывных. 

жилых структур различиой протяжен­
ности, конфигурации, высоты зданий; 

поднятие домов на опоры с освобож­
дением уровня земли для пешеходов. 

На сложном рельефе ЭКОНОМИ'IНЫМИ 
являютс я террасные дома; Прll рекон­

струкции в условиях неупорядочеНIIОЙ 

застройки с малым!! свободными прост­
ранстнами опрандывает себя примене­
ние «огибающих. домов значительной 
протяженности, а также домов·«мос-

3 ••• 0t0e .... ""n'" АО"о. 

9 _ 10 " " 16 _ 17 " " 
237 210,6 262 з34 
100 96 89 87 

337 366.6 35i 421 

тов_, пропускающих под собой улицы 
и проезды. 

Перспективным напрамением яв­

ляется применение малоэтажных домов 

при высокой плотности застройки, 

опыт которого накоплен в нашей стране 

и других странах. Плотность насе­

ления на территориих малоэтажных 

жилых ячеек достигает 400- 500 чел/ 
са. 

в числе приемов экономичной ма­

лоэтажной застройки: применение двух­

этажных блокированных домов 11 ком­
б,шации с домами средней этажнос­
ти (3-4-5 этажей, как правило, ком­

бинированной структуры) при показа­
телях плотности жилого фонда поряд­
ка 4200 м2 общей площади/га; тради­
ционная террасная застройка на рельс­

фе с при квартирным озеленением (в 
том числе на крышах нижележащих 

квартир); застройка, использующая 

преимущество террасных домов, воз­

водимая на равнинном рельефе с при­

менеиием специфических конструктив­
ных и планировочных решений, соз­

дающих подобие искусственного релье­
фа (использование дополнительной 

площади под искусственным склоном 

для размещения обслуживающих пред­
приятий, хозяйственных служб, гара­
жей); плотная, иногда сплошная (слит­

иая) конровая застройка с квартира­
ми в 2-3 уровних, как правило, на 

y'lacTKax без выраженного РeJIьсфа. 
К экономическим преимущестнам 

малоэтажной застройки также отно­

с ятся: сокращение сроков проектиро­

вании и нозведения зданий. примене-



,ше легких конструкций, местных 

строительных материалов с низкой 

маркой прочности, отсутствие верти­

кальных коммуникаций, простота тех­

НОЛОI'ИИ возведения, использование 

средств малой механизации, использо­

вание цокольных и подвальных поме­

щеltиli дли размещеltия гаражей, хо­

зяйственных блоков, создание эксплуа­
тируемых кровель. В целом по сравне­

I!ИЮ с высотным строительством здесь 

достигается снижение трудоемкости, 

материалоемкости и фондоемкости 

объектов. К социально-экономическим 
преимущеСТ8ам малоэтажной застрой­
ки следует отнести возможность широ­

кого ИСПО)IЬЗ0вания трудового участия 

застройщиков в процессе возведения 

зданий, сокращение затрат на их ре­
MOltT (lIа 60 %), исключение в ряде 

случаев потребности расселяемых се­
мей во _втором жилище.- загородном 

доме, даче, садовом участке. 

В южных районах широкое приме­

нение находят малоэтажные дома с 

энергоснабжением от возобновляемых 
ИСтО'IНИКО8 энергии: солнца, ветра. 

Энергоблоки, в частности гелиоуста­
новки, монтируются как конструктив­

ный элемент дома с соответствующим 
решением кровли, стеновых панелеЙ. 

Развитие _солнечной.. архитектуры 
. обеспечит энергосберегающее направ­
ление в жилищном С<троительстве юж­

ных регионов CJ"-р1iНbl. 

10.3.4. ЭКQНQ."UЧl!СI«()(! 06ОСIU)(J(JШU' 

UСnQЛЬ:Щ6iШUIl nQ(}3l:)ШQ(Q 

np<x:r(XJ/fCТ6Q lopoдa 

Комплексное использование 

подземного пространства крупнейших 

городо!! способствует решению задаЧt 
СВflзанных с нехваткой земель для 

расширеJl>iЯ городов, С быстрым ростом 
транспор1'НЫХ средств, переуnлотнен­

ностью центральных районов, IteAOcTa­
ТО'IНОЙ обеспеченностью зелеными на­
саждеНИflМИ, раСТflНУТОСТЬЮ инжеllер~ 

ных и транспортных коммуникации 

и т. П. В той ИЛИ иной мере эти проб­
лемы имеют место также в крупных 

и болыuих городах. В--свизи с этим 
подземная урбаЮ1стика стаНОВИТСfl 
важным напра8JIением 1 VQ)fППРКСНQI>(I 
использования подземного пространст­

ва современного города. Например, 

в таких городах, как Москва, ЛеНlIН­

град, Киев, Харьков, Ереван, Баку, 
Тбилиси и ряде других, по разным 
причинам ограничены ВОЗМОЖНОСТII их 

территориального расширения, не ре­

шены проблемы развития скоростных 
видов транспорта. 

Зарубежная практика свидетельст­
вует, 'ITO число автомобилей возрастает 
в 3- 3,5 раза быстрее роста проти­
женнасти автодорог, что приводит к 

<tпараличам:, движения. Например, в 

Париже проезжая часть lлиц за'tи­
мает площадь 11,5 млн м, а движу­

щиеся и стоящие экипажи -11,2 млн 
м2 ; в Нью-Йорке на I км дорог при­
ходитси 120 автомобилей, в Лондоне -
63 и т. д. 

Характер, размеры и размещение 

объектов подземной урбанистики, cO'le­
тание наземных и подземных_ соору­

жений, этапы освоения подземного 
пространства устанавливаются в тесной 

увязке с решеНИflМИ генеральнOI'О пла­

на города, npll р.азра60тке которого, 
в свою очередь., учитывается гипотеза 

организации подземного пространства . 
Это позволяет повысить общую эффек­
тивность градостроительных решений 

(рис. 10.12). 
Экономический эффект при этом 

про является в различных формах. С 

одной стороны, подземное решение 

ведет к увеличению сметной стои­

мости строительства соответствующих 

объектов; с ДРУI'ОЙ стороны, достигает­
ся эффект, который выражается !! 
следующем: 

предотвращается .. расползание. го­
родских теРРИТОРИli, сокращаеТСfl раз­

мер изъятий сельскохозяйственных 

земель для нужд стронтельства и тем 

самым размер компенсационных вып­

лат по возмещению потерь землеполь­

З0ватеЛflМ и потерь сельскохозяйствен­

ного производ~тва; 

сокращаются протяженность дорог. 



улиц, инжеllериых JCОММУНИJCациii, 

объемы работ по инженеРJlОЙ подго­
товхе н благоустроiiстsу эв счет умень­
шення отводов городских территорий: 

повышается рентабельность пред­
приятий ТОРГОВJIи 11 общественного пи­
тания на основе их УJCрупнсния, воз­

можности органнзацнн .. попутного_ 
обслужнваНlt я - npll их расположении 
в подземном npocTpaltCTвe на лиltнях 

и пересадочных узлах транспортных 

КОММУНИJCаций; 
снижаlQтся эксплуатационные рас­

ходы на соцержание подземных объек­
тов, особеltно там, где технологltчесJCНЙ 
процесс позволяет использовать такие 

преимущества подземного Itсполltеltия, 

как ПОСТОЯIIСТВО темпераТУРbl, вибро­
устойчнвостЬ, ШУМQизоmщию и т. П.; 

обеспеЧlНl8ется раЦИОllаЛЫlая ор­
ганизации осей системы городского 

транспорта, при которой возможно 

УВСЛllчеllllе скоростн переДВllжения, 

сокращается время доставки пассажи­

ров и грузов; 

обеспеЧlIвается эффективная ор­
гаНllзации системы IIНЖСНСРНЫХ КОМ­

МУllltкацltii, включая средства достав­

к" почты, снего- и мусороудалеНIIЯ; 

ЭКОНОМIIТСЯ свободное время на­
селения в сфере тpallcnopт"oгo, тор­
гового 11 бытового обслуживаШIЯ. 

СооружеНlI Я, размещаемые 8 под­
эеМ llОМ npocTpUIICT8e, клаССIlФIЩИ­

ру!ОТся по слеДУЮЩII М признакам: 

по НlIзначению и характеру исполь­

зования (ltоме ltклатура сооружений); 

по объемно-планировочным и конст­
руктивным решеliИJlМ: по количеству 

подзем ных ярусов 11 глубине заложе­
ния; по месту расположения в плане 

города и взаимосвязи с lIаземным и 

СООРУЖСIIIIЯМII и др. 

ПО IIВЗН8ЧС IIИ Ю И характеру ие­

ПОЛЬ30ВВliИЯ 8ьщеJlЯJOТ: 

иllжсuеРllо-траl/Сflоprllые сооруже­

ния и КОММУ1llllUЩlllI - рельсовые пу­

ти, станции и другие сооружения, 

обслуживающие ЛИIШИ метрополитена, 
скоростного трамвая, железные дороги, 

платформы 11 вокзалы: тоннелн для 
автомоБИЛЫIОГО доижеllllЯ. пешеходные 
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ТОНllеЛII , автостоянJCИ и гаражи, деrю, 

автовокзалы; 

зреlluщные, спортивные 11 другие 
обществеllнwе сооружеНIIЯ - КI!lюте­
атры, концертиые 11 выставочные за­

лы, спортивные залы и бассейны, 
библиотеки и др.; 
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предприятия торговли и общест· 

венного питания - рестораны, кафе, 

закусочные, уннвермаги, магазины, 

рынки, торговые центры, объекты мел· 
корозничной торговли и др.; 

предприятия КО.\fмунально·БЫТ080· 
го Обслуживания и связи - ломбарды, 
ателье проката, мелкие ремоитные 

мастерские,парикмахерские,баии,поч· 
тамты, телеграф, телефон, сберегатель­
ные кассы, транспортные агентства и 

др.; 

обt.eкrw складского хозяйства­
продуктовые и промтоварные склады, 

холодильники, производственные скла· 

ды, сооружеНИJl длn жидкого топлива, 

различного рода резервуары и др.; 

объекты nромышлеlmого наЗIIQ· 
,/е1lIlЯ и Эllергетики - отдельиые цехи 

заводов (где необходима различного 
рода защита от внешннх воздействий), 
лабораторин , ТЭЦ, котельные и др.; 

объекты инже//еРIIQго Оборудова· 

ния - трубопроводы внешних инже­
нерных сетей, электростанции и подс· 

танции, очистные и водозаборные соо· 
ружеННJI, кабели, мусоропроводы , бой. 
лерные и др. 

По колнчеству подземных JlРУСОВ 
н глубине заложения объектов выде-
ЛJlЮТ: 

первый ярус (глубииа 5- l0 м): 
в зоие улиц и магистралей - ииже­

нериые коммуникации, преимуществен­

но в общих коллекторах, пешеходиые 
переходы с преДПРНJlТИЯМИ попутного 

обслуживания, TpaHcnopTllble развязки 
и т. Д.; под застраиваемой террнто­

рией - гаражи, транспортные малога­

баритные тоннели дли загрузки объек. 
ТОВ торговли , складов, сооружения 

инженерного оборудоваНИJl (разводя­
щие сети); 

второй ярус (глубина 20- 30 М) ­
автомобильные тоннелн , сооружения 
пневмотранспорта, многоярусные га-
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ражи-стоянкн. крупные склады, ма­

гистральные инженерные коммуника­

ции, линии метрополитена; 

треТUЙ ярус (глубина 40- 80 м) ­
экспресс-линии метрополитена, переса­

дочные узлы, глубокие магистральные 
коллекторы и другие инженер"ые со­

оружения. 

По положению в плане города це­

лесообразно следующее размещение 
объектои подземной урбани стики (рис. 
10.13); 

чеНТfXlльная зона - торговые цент­

ры, музеи, выставки, крупные рестора­

ны, бассейны, гаражи, автобазы, депо 
метро и трамвая, кинотеатры, теле­

фонные станции и др.; 

IIла//UРОООЧlfые 30JlW - торговые 

центры, бассейны, выставки, рестораны, 
склады, фабрики-прачечные, I'аражн, 
трамвайные депо, автобусные парки 
и т. п.; 

ЖUЛЫе районы - кинотеатры, выс­

тавочиые залы, библиотеки , магазины 
промтоварные и пр<)Довольственные, 

торговые центры, химчистки, гаражи, 

склады коммунального назначения и 

т. д. ; 

мuкрораЙОJlЫ - продовольствен­
ные магазины, приемныс пункты КОМ­

мунально-бытового обслужи вания, га­
ражи, бойлерные и т. д. 

Лере'lень объектов, которые потен­
циально возможно размещать под 

землей, определяется в первую оче­

редь допустимой по санитаРНQ-гигие­
ническим уСЛрВl-!ЯМ продолжитель­

ностью пребывания людей в подзем­
ном пространстве. В ряде учреждений 

( концертные залы, кинотеатры, му­

зеи) посетители находятся не более 
2-3 ч, в других (магазины, рестора­

ны, кафе) - не более J - 1,5 '1. учи­
тывая гигиенические требования, но­
менклатуру подземных сооружений и 

помещений в условнях массового стро­

ительства целесообразно О l~аничить 
исходя из условий пребывания в них 
посетителя в течение не более 3--4 ч 
и минимальной численности обслужи­
вающего персонала. 8 отдельных ответ­
ственных сооружениях специальные 

инженерно-техничеСКllе мероприятия, 

такне, как кондиционирование воздуха, 

устройство приточно-еЫТЯЖIIOЙ венти­

ляцни с высокой кратностью воздухо­

обмена, обогащенне света ультрасвето­
БЫМ спектром и др., MOI'YT В значитель­
НОй мере уменьшить неблагоприятное 
воздействие средЬ! подземных объектов 
на человека. Созданию психологиче­

ского ко~форта, преодолению «сенсор­

ного голодания. у людей. пребывающих 
11 подземном пространстве, способству­
ют имитация диевного освещения, спе-

ЦIIальные пространственно-nланиро-

вочные и цветоные решения и др. 

Эффективность комплексного под­

земного строительства складывается 

из социально-экономических, ннженер­

но-экономических и градостроитель-

1ных ком понснтон . 
Пр" выявлении эффективности 

объекты, размещаемые в подземном 
пространстве, можно подразделить 118 
три группы. 

1. Эффективность размещения под 
зеМJIей транспортных коммуникаций 11 
сооружений определяется на основе: 

эконом ни городских территорий за 

счет гtлощадей для сооружения как 
самих объектов, та к и защитных зон 
при них; увеличения оборачивае~ости 
траиспортных средств ; сокращения 

ДJIителыlOСТИ поездок; доставки грузов; 

сокращения количества остановок, ЭКО­

НОl'o1l1И знергетических ресурсов; макси­

мальной сохраlШОСТИ существующей 

наземной застройки; улучшеНlI Я сани­
тарно-гигиенического состояния на­

земной среды. 

2. Эффективность размещения под 
землей зрелищных сооружений, пред­

прн ятий торговли и обществеНlЮГО 
питания, а также ряда объектов КОМ­
мунально-бытового обслуживания оп­
ределяется на ос нове: экономии тер­

ритори и , а также сохранен и я наземной 

застройки п ри размещении в сложие­

шихся частях города; ЭКОНОМИ'I време­

ни населеиия за счет приближеНIIЯ 
объектов обслуживаНII Я к потреби­
телю, по пути его передвижения (по­

путное обслуживание); повышени я раз-



меров T08apoOl,jopoтa и прибыли пред­
fIРИЯ"ИИ торговли, обществеННОI'О ПlI­
тання и культурно-зрелищных пред­

приятий за счет удобного располо­
ження их в зонах интенсивноro скоп­

лении l1ешеходов и пассажиров -
потенциальных посетителей перечис­

ленных объектоо обслужиоания, 
3, Эффективность размещеmlЯ 110Д 

землей объектов складского хозянстна, 
промыwленных зданий и сооружений, 
коммуиальных объекто&, отдельных 
транспортных сооружений, объектов 
инжеиеРИОI'О оборудования определя­
ется на основе: экономии roродских 

территорий; сокращения протяжеНlIОС­
тн инженеРllЫХ коммуникаЦИli за счет 

размеЩСIШЯ сооружеиий и объектов в 
центре нагрузок; улучшения саш!тарно­

ГИ/,ИСIIИ'lеского состояния rOPOACKOI"t 
среды, ЭКОНОМИ'lеских преимущеСТ8, 

обусловлеН IIЫ Х компактным планиро­
вочным решением, 

Таким образом, на основе комп­
лексного ИСПОЛЬЗ0ваllИЯ подземного 

пространства города эффективность 

рассмаТРilвается в различных сферах: 
социально-экономической - эко­

номии времени населением, снижение 

транспортной усталости, улучшеllие 

санитаРНО-I'И I'иеНИ'IССКИХ условий про­
ЖilнаllИЯ населения, беЗОl13СIIОСТЬ пе­
шеходон; 

I'рвдостроительной - правильный 

выбор функционального и строительно­
гозонирования территорий, решение 

транспорт"ых проблем, увеличение 
площади озелененных и водных прост­

ранстн; 

ItllженеРНО-ЭКОНОМИ'lеской - уско­
рение оборачиваемости транспортных 
средств, повышение скорости движения 

всех I!ИДОВ TpallcrlOpтa, экономия го­

РЮ'lеl'О, сиижеиие затрат 113 развитие 

инженерного оборудования, повышение 
рентабельностн предприятий обслужи­
ваиии, концентрация стронтелl.>Cтва, 

сокращеllие его сроков и обеспечение 
КОМllЛеКСIIОСТИ застройки. экономия 

эксплуатаЦl101lllЫХ расходов, сокра­

щение размеров отчуждения сельско­

хозяйствеННЫХ земель, 

6 3 ••. Н,! 

Помимо назв3IIНЫХ результатов, 

целесообразность подземного исполне­
ния ряда сооружений 06УСЛОВJ1иваетси 
специфическими требованиями эксп­
луатаЦllИ самих объектов, ПРI! проек­
тировании объектов в подземном прост­
ранстве учитываются следующие фак­

торы: надеЖllая защита от воздейст­

вия К11имаТИ'lеских условий, относи­

тельная стаБИЛЫIОСТЬ температуры и 
влажность воздуха, начннаи с глубины 
5-8 м, Это благоприятствует разме­
щению под землей складов продо­
вольствии, вииохраннлищ, кладовых 

КИНО- н фотодокументов, ломбардоu, 
а также rlрОИЗНОДСТ8, требующих тер­
моконстантных условий виутреllней 

среды (радиоэлектроника, точное М8-
ШИlIостроение 11 др,), 

Например, дли нод)е", •• о,'!,) /(OJIОII.ИJlIН, •• «а 
в Каи:u.с-Снnt (США) СТОИ"-lость потреб­
ЛJlе",ой ::tиеprмн состамим- 01(0:10 '/.0 той, ЧТО 
1,e06x0Дl1Ma AJl" а •• anО''I1ЧItDl''O OOъeI<Ta 11 Ilазем_ 
ных уелоен.х. Кроме тоro, подхмиыit XOJ\O­
д.кlIЫlHK трсбует Mel'r-I' "'ОЩIIОГО Jtо,1ОДНЛЫLOI'О 
060рУДО8ЭНИJl, '!то зн.чителЬНО Снн"".ет «а"н 
тanьные ЗIIтраты, Опыт :;tI(Сllлуат.цнн APyroro 
06ЫJtТЭ - подзе"-lноro при6оростроН1'CJIЫIОro :18. 

IIOД' е ТОOl ""С rOPOAe 6Ы.ВНЛ, 'fI'0 ПО сравне"моо 
С обычным н.зеМНЫ'" ПРСДllрнlIТ~'" тоro же 
IlэзнэчеllМИ Ilотрсб.~сиие ::t'lергим на ото"лснне 
помещеllнiI ",еньше • J ра'jП, на ОXJIц'.дсмие ­
]0 рЭ::t, Э :;t«СllлуаТIЩНОIШЫ': расходы в ЦCIIОМ 

нн",е в ]5 pa~. В то *.: ере"'и отсутствие естсст­
IICIНlOro саета и ItРОВСТРНsaиии Tpe6ylOТ дllJI 
сметем HCItYCCT""'II'I("O ОСlICщеllНИ " 8СI'ntJlИЦИИ 

повышс",",,! расхом ЗЛСКТJЮ:lIIC'pI'ИИ, 

ИспользуЮ1'СЯ и такие положlt­
тельные Х8рактеристltки подземных 

сооружеllИЙ, как понышеНllая вибро­
устойчивость и акустическая ИЗWlяция 

по сравнению с 118земнымн сооруже­

IIИИМИ, Преимуществом подземного ре­

шения ряда производстн и цехов ИМЯ­

ется способиость полов lIести повышен­
ные lIагрузки от тяжелого технологи­

ческого оБОРУДОВ811ИИ, 
К факторам, удорожающим исполь­

зование подземного пространства, от­

носится: геологичеСКllе и IIНженеРIIО­

геологические условия, усложнение ИН­

женеРНО-КОttСТРУКТИННЫХ решений под­
земиых сооружений, cTeclleHHocTb при 
производстве работ u сложившихся 
массивах застройки, Подземное строи-
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СРЕДСТВАОПТIIМИЗАЦ!!И _ РДЦIIОIiAflЬИОЕ Рд;lМЕЩЕиие ОБЬЕI€ТО8 

телЬСТВО вызывает дополнительные 

объемы земляных работ, усиление 
несущи х и ограждающих конструкций, 

усложнение работ по гидроизоля ци и 
объектов, усложнение устройств са­
нитарно-технического оборудован и я. В 
то же время подземное строительство 

позволяет сократить затраты на фун­

даменты, кровлю, отказаться от ряда 

конструктивных элементов наземных 

зданий, таких, как наружные оконные 

блоки, внутренние водостоки, отделка 
фасадов и др . С учетом этих факторов 

можно считать, что В обычных гео­
логических и гидрогеологических усло-

Рио. \0.\4 . 
... ММ"" •••• А 'O''''O.~"TO. 
3'0.0 .. " ~o_ .. >те".т N .е<· 

.011 .. "" ...... МАЗ~'ШО~ ур. 
б,ию:,.".. СОII.ал,,"о_ 

грц""",,,,,"те~,,и .. ~ .~n • • T 

виях удорожание сметной стоимости 

объектов 8 подземном исполнении в 
1,5-1,6 раза п() сравнению с назем ным. 

Экономическую эффективность 
подземного строительства характери­

зует срок окупаемости дополнитеJlЬНЫХ 

капитальных вложений по сравнению 

с наземным строительством Т".: 

" rn 

То. = ;:]/:\ (10.8) 
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где ДК/; - Су ...... арные ,nополиител"ные капи_ 

TaJlЫlыe МОJl(еНИII а по,nэемное строите..1Ы;:ТВО 

06ъекroв по сравнснию С наземным; АЭ;/ ­
суммаРllЫЙ I"OдоlЮЙ ЭКОllомнческнй эффект ЩЖ 
ЭКСПJiуатаЦlIИ i-ro объскта подземной урбаНIIСТН­
кн; n - ко.~ичсство вндов OOъe1l.TOB подэеМIIОЙ 
yp6aIIllCТHKH; т - количество объектов каждого 
ниДа. 

Суммарный экономический эффект 

подсчитывается по каждому виду 

объектов с учетом экономии террито· 

ри и, сохранен и я сложившейся застрой. 

ки, а также с y'leToM условий эксплуа· 
тации подземных сооружений: ЗКОIIО· 

мии транспортных расходов, транс· ,. 

I 

I 

I 
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портного оремени, роста торговой npll­
были 11 др. 

Формирование концепщНl подзем­

ной урбаmlСТИКИ QсущеСТИJlяется Н8 
QCltOue моделирования 8apl18HTOH раз­

UlIТЮI генерального плана города, в 

котором решение подзеМНОI'О простран­

ства рассматривается как составная 

часть 1l>8достроительного решения. 

ОргаНI111еская 8З8ltМОС8ЯЗЬ с .поверх­

IIОСТIIOЙ. планировкой и застройкой, 

а также между различными т,шами 

подземных сооружеНltй и сетей, являет­

си ОСНОВНЫМ условием OnTIIMaJ!bHoro 
решения задачи (рис. 10.14, 10.15), 

Схема организацин н ИСПОЛЬ30В8-

1111)1 11ОДЭСМНОI'О npaCTpD.I ICTII8 Москвы 
предусматривает поэтапную рсализа­

ЦlIЮ проеКТIIЫХ ПРСдJ10жениН. На ос­

НОВС ПРIIНЦИПО8 отбора 11 lUТассифн­
К8ЦIIII обьектов ropOiJ,CKOro хозяйства 
11 условий их размещеиия под зечлей 
(рис. 10.16) раССЧlIтаны сроки ОКУ­

Il3емости ДОПО.'1нитеЛЫIЫХ каПIlТаль­

IIЫХ вложений подземной урбанисти­
ки, которые составляют 7- 9.7 лет 
(pl'C. 10.17). 

В соответстви и с ГI1Потезой ис­

ПОЛI.oЗОl:lания подзеМНОl'О пространства 

Москвы предусмаТРИIНlJlOСI.o соорудить 

на m'ниях осиовных КОММУIll1Каций 
учреждения, преДПРllЯТИЯ КУЛl.oтурно­

бытового и коммунального обслужи­
вания, транспортных стоянок , гаражей, 
сооружения инженерного оборудова­
нии 11 Т. д. Во взаимной увязке 

намечено улучшение и ускорение как 

наземного, так и подзеМIlОГО тран-
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1. КIIIII'Т 8.JIbIlЪ1<: IIJIОЖСНО1)I,МЛ'1 руб. 
ь QТ хозраС'lеТI1ЫХ оpt'. IIИ 1аII,llН, 2. Прнб • .IJ1 

МI1I1 руб, 
3. COUIHI ЛЫЮ·;)II.OIЮ1'lическ ие факторы, млн ,.. 

'IHM ",рритории, га/МЛII руб. 4. ЭкOlЮ 
S. ЭКСI1Л} ,... 'атационные расходы '. гоц. МЛII 

~упact.lостн АОПО.' ННТt'nьных 1I.8Ш' · 6, Срок (1 

ТL1ьorl>l)" lJIоженнй, .,ет 

12,3 
5,' 

-
-

1.41 

-

.n. .. .. -
32,3 17,7 34,1 .,. 2,8 ,. 
0,7 - О,, 

7,7/6,9 - 3. 1/1.8 
1,' 1.19 1,18 

7 8,5 

Т_50 .. .,' IO.IJ. Т ....... "·""""" ........... """-.0'"". UfI'"ИИ1О"N " .. Н"'оу"".Н< .... """,, .. "'''<.и ... 'UИ ' М"'""" r ".по.'''· 
....... М ... оо,о,:к ......... "рос:.р .. "" •• 

г""" .. с .... 1"'10 ... 

'"'~- т ......... сто" 
П"" .... ,.~. 

с "" ....... _. с .... п ..... -.ом Tpu .... _ ....... _..-... Tpu."""OOI_ _ .. 110 • .., .. 

ТерриТ(lРНИ , 1'8 
КlщнтаЛhllblС 1<J10же11НII , МЛlI руб. 
~ Т(lM 'Iнеле н ншке'IСрl1h1С ссти 

ВttУТРНllлощаЦОЧllые 'lOд')еМllые IШЖСllср"ые 
CnH, 1011111 руб. 
Оцеl1ка ншкенер"ого {)С~ОСI1 ИII r-Qр0/l.СКНХ 
ЩJpНторнiI, NJlН руб. 

Ит оrо 1I.8nHTaJtbllble можеllИlI, IoIlIII руб. 
ЭкСI1ЛуаТ81tНОIIные расходы (18 год). МЛII 
"., 
Социa.nЬНО-;)1I.0номичесКIIII эф!Iжкт, МJ1H руб. 
Qюк oкynaeмocTH ДOnOJ\ННКЛWlых lI..ли-
ТL'bHЫX .... ожеНнlI. лет 

спорта. На ко •• е.шых 1. пересадочных 

стаНЦllЯХ метрополитена размещены 

комплексы торговли и культурно­

зрелищные объекты. Намечеl.а ПРОК­
ладкв пневмотрубопровода WHI центра­
лизованного удаления мусора, пнев­

мопочты. бензопровода. Экономия тер­
ритор"и за счет подземного строи­

тельства транспортных сооружений 

~-- --" --""а.· I't_ .... --" ..,...-" ... 
ои ои 

171.1 36,1 73,8 14,1 
139,6 154,6 69,98 74,33 
17,35 11.65 9.84 5,33 
17,8 11,6 7,' <,' 

58.14 12.24 26,28 4,79 

2 15,54 177,24 103,86 84,02 
1,78 1.1 7 0,98 0.:'1 

- ',9 - 3.3 
- 2,2 - 1,' 

COCTBBIIT 4,5 тыс. .'в, 11Itже"еРIIЫХ 
сооружеllиii, объектов культурно-быто­
вого обсЛУЖIIВ.НlIIЯ и складоu - 1,6 
тыс. га, тор.·оных и зрелищных I1реll­

приятий - 1,1 тыс. га. а всего 7,2 тыс. 

га, что СОСТВW1 яет 8,3 % территории 
городской застройки. При меры расчета 

зкоиомическои зффеКТИВНОСТl1 освое­

ния подземного пространства при ре-
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КапиталЫlые вложсни', "'/111 руб. 3422 7525 

58' 
Щ 

+ 4 103 
- 107 Прибыль ПРС:ДnРИ1lтиii, )11111 руб. 690 

Оцснка СОЦИ8ЛЬНО-3КОНО)lИЧе<:IШХ 

фаКТОРОв. МnH руб, 
Оценка 31(ОИО)lИИ nррИТ<lрllll, МЛII руб. 
Эк.ОIIОМИII Эl(сплуатацноииы)( расхо­

дов. ...... 11 руб. 
Cpol( Оl(упасмостн ДОllOJ1ннтеЛЫIЫХ 
I\&llIIталЬJlЫХ 1L10жсннii, лст 

конструкции площади Белорусского 

вокзала 11 TaraHCKOii площаДl1 - l!all­
более напряженных траllсrlОртиых уз­
лоо - приведены в табл. 10.12, орга­
Нllзации многоурОВllеоых промышлен­

IIЫХ ЗОII о районах Борисово н Теп­
ЛЫЙ Стан - в табл. 10.13. 

В результате реализации гипотезы 
освоения подземного пространства 

Москвы по всему кругу показателей 
ПОЛУ'lены данные табл. 10.14. 

При дополtlllтельных капитальных 
IIJlОжеllИЯХ в подземное строительство 

о размере 4103 млн руб. обеспечи­
вается эффект за с',ет роста пр"были 
преДIlРИЯТИЙ, СОЦllаЛЫ!О-ЭКОIlОМlIчес­

KltX факторов, ЭКОНОМIIII террнторни И 
эксплуатационных расходов: 

Т._ 
4103 - 1674 

26 + 107 + 21 5 - 9 ' (('Т . 

Разработанные r1редложеmlЯ по 
масштабам подземной урбанизации 
городов покаЗЫО8ЮТ, что может быть 
сэкономлено до 400 тыс. га земCJ1Ь, в 
том числе З8 счет промышлеНltЫХ и 

APyrllx внеселитебllЫХ территорий 
175 тыс. га, транспортных сооруже­

IIИЙ - 140 тыс. га, торгооых, складских 
здаНIIЙ, объектов КОММУllалЫiO-быто­
оого обслуживания, зреЛlIЩIIЫХ 11 др.-

1674 

- 2] $ 

J674 
26 

9 

60 тыс. ,'а. объектов инженерного 0 60-
рудоваШlя-25 тыс. га. 

Таким образом, многоуровнеоое 
раЗlIитие горОДОI! с комплеКСllЫМ ис ­

ПОЛЪЗОll8нием подземного пространства 

явлнетсн соцналЫlо-экономическоi1 за­

дачеii, решаемой архитектурными 11 1111-
женерНО-nЛ81IИРОВОЧНЫМИ средстоа\11t. 

10.4. т f' ХН U КО-ЭКОНО.Ч" чес ка н 

OIJ('1/Ka градостроuтеЛЫlЬН 

npGf'k,Q(, 

Для ТСХIIИКО-ЭКОНОМИ'lескоil 
оценки геllераЛЫIOI'О плана r'орода 

ПРIIВОДIIТСЯ CllcTeMa теХНИКО-ЭКОIIОМII ­

ческнх ПОК8З8телей, дающих КОЛII'lест­

веllllУЮ характеРltстику принятых ре­

шеН"!"I, о ',аСТНQCПI: 

Ч"CI1ениОСТ1> HaCVICHlI1I (всСro по 
отдельны", rpynnaM liасслеНИII­
стру .... турс: ,all1lТOCTH) ••• 
TeppHтopli1l .cCI'O а пределах 

ropoАСкоА черты, • mM ЧНCI1С в 
rpaHHцaX OC_IIH' (roроll.с .... Ой 
эастроКI(И) • • • . . 
Распре~е.IIИе. теPf»1ТОрИИ по 

ф)'НКЦНОIl8ЛЫI"''' :КIII.l" и элемеll­
там (баланс тсрриmpl'Н гором). 

тыс. чел. 

га: "0: 
.. 2/чел . 
чел/га СС­
лите611011 

теРРНТОРИII 
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Норма JМ.КЛНЩllоА 06есщ~чеIlНQCТИ M~ 06щеii 

~""""I 
ПроеК1'JIруемык жltJЮА фоНА 
(JCeГO М С указанием структуры 

pi!oCпpt'ДeJIeНIIII ПО эта.мости 3дoI-

ItНtI) •• тыс.М' 06-

СреЦlIсвэвеШСIIIII. :rrIЖIIОСТЬ 
ЖИ.IIоЙ застройки 

Плотиость жилоro фонда 11 сред­
нем [10 селитебl10А теРРНТОРIIИ 11 
~M (БРУ'IТQо(:eJlитеБЩIII) 

КООффlщие>f'ГN I'tIftlНЩЮ~ОЧНОЙ 

/W.AUIQJ<ТНOC'ГU: 

!1Jютк0С1Ъ cf!ТII MarмcтpL'lbHЫX 

y!tHtj и доpor 

Удtnьный вес ~РРIlТОРНН, UHII­
'I'QП уличной сстыо 
ОбеСПС'lСНIiОСТЬ 3eJIСIIЫМИ насаж­
ДСНИIIМИ обще l'О nOJ'lЬЗОlЦIllИJl 
ОбеСПС'lСНltость теРРИТОРИIIМИ 
npeдI1РИllтиil обслУЖИIЦIННII и 
с!Юрта городского 311ачсtlИJI 

ОбеСПСЧСIIIЮСТЬ оБЫIIтамн куль­
typho-оотоllOГО обс:луа;ИIl8ННII 
городского 3111'1СIIЮI (~CГO Н по 

екда. ... пpeдnРМlIтиА) 
Oбt.e .. "СПОЛЬЮ"""JI подэсмного 
npocTpaHCТU (по IIНAIIM и спo.nъ.­
эоваННII н r.ч·6нне :sa.rюа;еННJI) 
ПOfЦl3QТtА.U f'l'3tlUrUIl сети 06-
Щi1C'ГtJtННОЮ rf'l'HCnOp'Гu.: 

Количество nOf!3дОll Ila I чел. 
• roo 
КOJ'IичестlIO Ite~IIO]IIMblX пасса­
а;ир!)О 11 roд (~c:ro и вндам тран­
с!Юрта) 

ПРОТllженность I1нttий ГOPOACKOro 
транспорта (~eгo н по аllд,аМ) 

!lQд,aHa;HoA состаll (по видам 

транспорта) 
Cpe;l,llHe UтpaTbl 8flCMeHH н.а тру­
дotIыe ПOf!]ДIIН • одни конец 
'-lнc.no крупных HHa;ClltpHo·тpall­

СIIlРТНЫХ сооруа;ttlиll (Mocт'ы' 
nyrenpollOДbI, траllспортtlые ра3-

1111]КН И др.) 

Инженерmи OOQ(7yaONJHIIe и бм­
ШУСТРОЙСТtЮ - rю /jua(;l~: 
CyNMaPllblll обым потреблени" 
(nOCТУl1l1еIlИIl) - IIOДЫ, СТОIIОII, 

3.;аекчюзнсprни, ТСМI, I1IU 

ПроТIlа;tННОСТI> ЛНIIнiI (С pacnpe­
Дf!.-.eHHe .. н.а ПОД8OAllщие, разО()­
ДIIЩIIС) по IIМДIM • 
ГQllOlIные сооруа;С!! НII _ 110 IIИ-

"" 

щей 11110 

"',"'" 

м1 общсй 
МОЩilдн/ra 

"'/ 'PI.' пр-
риторин 

% 

м2/чел. 

",,2/ '1eJ1. 

.. 3/чCJI . 

тыс.м3 

CAНHHlt 

МIIH чeJt. 

км д.IIOЙ I ,oro 
"У'" 

ваroиltl 

""" 

СДННIIЦ 

раС'lетнаll 

единица 

тыc.M~ 



1.8 

Орме •• ТИОО8ОЧн.аJl стоимость 1"0-

родскоro СЧЮJlП-ll1ooC'1"U - IICrгo 

и ПО IIНД8М ••••••• ......Н руб. 
Удельные покаптeJlМ 3&УраТ на 

ОДЖ)ГО ж.МП-ll1I • • • руб /чел. 

Пр 11 М е ч. н" е. В ~Hepan"H()'" 11J\IIHe ре_ 
КОlfструируемоro города ПРН!ЮдllТ<:1I по~а1'те­

М, харзКТСрllзующие ДИllамнку )O(II110ro фоН­
да: сущесТВУlOlЦlliI, сохраНJlсмыА. выбыыlO­
I.Ц}1K ПО ветхости, 8ыБЫlаlOЩltА IICлсцствне 
CllXa по peItOHcтp)'KЦlIH (ТЫС. М ' обще!! ПIIО­-,. 

МеТОДllческая последовательность 

проектнрОВЗllИЯ геllера.лЬНQГQ мана го­

рода и технико-экономическаJl оценка 

результатов прииедены на pIIC. 10.18. 

/0,4.2. П;шнupotJlID и застроц/Ш 

ЖUАbI.X раЙОНов 11 .... UllpopaUOUoв 

ОСНОВНЫМ структурным элемен­
ТОМ селитебной территории города ЯВ­
ляется жилой микрорайон. В круп­
нейших и крупных городах в СООТ­

ветствии с конкретной градостроитель­

IIОЙ ситуацией такой еДltницей может 

быть жилой район, не предусматри­
ваЮЩИЙ структурного '!Ленении с вы­
делеllием микрорайонов. 

ЧllслеНIIОСТЬ Ilаселения микрораli­

OIIOB Ila первую очередь строительства 
rIРИl!Имается, как правило. в крупней­

ших и крупных городах - 12- 20 тыс. 
чел.; в 60ЛЬШИХ и среДlIIIХ городах -
6-12 тыс. чел.; в малых городах и по­
селках - 4- 6 тыс. чел. ЧИСЛСIllIOСТЬ 

населения жилых раЙОllОВ в З(lвI1СНМОС­

ТИ от градостроительной ситуации 

ПРilllимается: в крупнейших и крупных 

городах - 40- 80 тыс. ',ел. (В Моск­

ue - 30- 100 тыс .•• ел.); в больших и 
средних городах - 25- 40 тыс. чел. 

Микрорайон проектируется как 
комплекс, изолироваllllЫЙ от ОСIIОВIIОГО 

городского транспортного ДUllжении. с 

размещением "а его террilТОрИII в пре­

делах пешеходной достуrlllОСТИ пред­
приятий повседневного культурно-бы­
тового обслуживания. Территория мик;­
рорайона определяется В пределах 

красных линий прклегающих жилых и 

магистральных улиц. ПримеРIIЫЙ ба­
ланс территории микрорайонов пр" 
застройке их жилыми домами от двух 

до 20 этажей приведеll в табл. 10.15. 
При проеКТI1ровании микрораliОИОII 

УЧl1ТЫваются следующие экономичес­

кие 11 ФУIIКЦИОllзльные треБОll8llИЯ: 
нее учреждеllИЯ повседневного 

06служиваllИИ должны 6ыть сосредо­
точены в нределах каждого микрорuil­

она с y'leToM нормативных радиусов 

доступности от жилых здаиий; 

пропускнаи способllОСТЬ (расчетная 
вместимостЬ, МОЩIIОСТЬ) обслуживаю­
щих учреждеllИЙ должна ПОЛНОСТЬЮ со­

ответствовать потребностям расчеТIIОЙ 
Чllсленности населения микрораЙОllа. 
На первую o'lepeAb строительства до­
пускается фОРМИРОН8ТЬ пусковые комп­
лексы, ИКЛlO<lающие жилые дома и 06-
щественные учреждення в объемах "а 
фактически расселяемое ',"сло жите­

лей; 
основные направления передвиже­

ния населеНllЯ внутри мнкрораЙОllа 

должны быть полностью НЗОЛИJЮваиы 
от транспортного движения, не допус­

кается также IIХ взаllмное пересече­

"ие; 

система ВllутримикрораЙОlIlIЫХ про­

езДОв преДllаЗllзчается только WHI 
местнО!'о движения, непосредственно 

связанного с обслуживаllием здании 
микрораiiона; 

при размещении жилых зданий на 
магистралях с IlIIтенсивным движением 

предусматривается изолицня их от неб­
лагоприятного воздействия транс­

портных "отоков (торцевое размеще­

нне зданнй, применеllие в зданиях шу­
мозаЩИТIIЫХ КО~IСТРУКЦНЙ и т. п.); 

желатCJ1ЬНО предусматрнвать раз­

мещение объектов обслужинания в 06-
щественном центре микрорайона, при ­

меияя кооперированные и комБИНilРО­
ванные здаНIIЯ; 

неоБХОДИ".10 добиваться норматив­
ных зна"еНl1Й плотности жКJtоГQ фонда 
lIа территорин мнкрорайона (ПЖФ 

6рутто) и ~Ia жltлых территориях с 
включением спортплощадок (П ЖФ 
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He1"TO-2). Это позволит сократить 

удеЛЫIУЮ протяженность инженерных 

ceTeli. площадь д.орожных покрытий, 

BbЩeJIllTb территории д./НI обществен­
ного свдв М!1крорвЙона. 

Повышение плотности жилого фон· 

да ДОСТllгается путем рациоиалЫIЫ)( 

маIlИРО8QЧНЫХ решеиий и организации 

застройки с оптимальным сочетаllием 

здаllИli по этажности, протяжеНlЮСТИ, 

КОllфИГУР!ЩIНI. а также ItO основе pa~ 
ЦНОllалыюr'О ИСПОJlьзоаания рел...ефа, 
подземного пространства. При наличии 

но территории микрорaJiона КУЛЬТУрltО­
бытовых учреждеНИli районного или 1'0-

РОДСКО['о значения показатели МОТIIОС­

ти жило['О фоида брутто рассчитывают­
ся с исключением из площади микро~ 

раЙОllа площади соответстоующих уч­

реждений. 

rк"'-'H"a О, ро .... , ... А О·, pa<'I<Т."~ 
,~, О •• ""ДО ,,~ О.'ре"" ,~, 

-!--
10.6-10,1 13.9- 1).1 11.2_ 11.6 1.1.1 'Ж .1 11.6 1М 
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Жилой район, Проектирование жи­

лых районов осущестВJlЯется о разви­

,'ии геllералЬНОI'О плана города, о кото­

ром ycтaHOВJIellЫ границы планировоч­

ных parIOHOO, система магистралей 11 

улиц. места размещения общеl'ОРОДС­
ких сооружений 11 зеленых насаждений, 
а также этаЖllОСТЬ застройки. 8 заОIl· 
симости от конкретной I'радостроитель~ 
ной С!1туаЦIIИ фоРМllроваине ЖIIЛ1>1Х 

райOlЮП может быть различным: жилой 
район З3lшмает всю терр!1ТОрИЮ СeJIН~ 

тебного района; Ila территории сеЛlIтеб~ 
ного района раЗ\lещается несколько 

жилых раЙОНОI:I. Последние могут ре­

шаться с 8Ь1делеllием микрорайонов с 

планнровочными l'РаницаМII (жилымlt 
УJlllцаr.ш) ИЛИ не npeДYCM3TpIIBaTb тв­

кое ч.леllеllllе 11 решаТЬСfI как еДlllюе се­
литебное образооаНllе. 

с 
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8заllМОСВЯЗЬ различных систем обс­
луживания, включающих преДnРIIЯТИЯ 

повседневного и периодического спро­

са, предопределяет ДЛJl каждых кон­

кретных условий общую оргаllизацию 
системы обществеНIIОГО обсЛУЖlIвання 
lIаселения жилого района. Территория 

.lj(ИJ101'0 раЙОН8 формируется с учетом 
обеспе'lени я пешеходиой доступности 
Il8сеJ1еllием объектов обсJ1уживаНИJl 
районного 311ачеllllЯ 118 раССТОJlИИН до 
1500 м или временнбii доступности. 
ВКJ1lОЧан пешеходные 11 траНСПОРТllые 

персдвнжеltия,- не более 15 мин. 
Гр.НllfЦЫ расчеТItОЙ террИТОрЮI ЖII­

лого района устанавливаются при при­
мыкашlИ жилого palioHa; к улицам рай­
ОIIИОГО значения - по осям этих улиц: 

к скоростным дорогам 11 железным 

дорогам - по внеш Heli стороне местно­
го проеэда; к магистральным улицам 

общегородского 31tачен ия и дорогам 
грузоиого диижения - по краСIIЫм ли­

НItЯМ. 

8 расчетную территор"ю ЖIIJlОГО 
района не включаются участки общест­
BeHIIblX зданий It коммунальных пред­

ПРИJlТИЙ 11 учреждеНllli городского зна­
чения. 

Учреждения период"ческого обс­
луживания ЖИJ10ГО района rlOдразде­

ляются на две функцltоналЫlые груп п ы. 

К верной относятся У'lреждения регу­
лярного пользования: дома культуры, 

клубы. кинотеатры, бибJ1иотеки с чи­
тальными залам", продовольствеllllые и 

промтоварные магазнны, унииерсамы, 

кафе, рестораны, комбинаты бытового 
оБСЛУЖlIвании, ателье, парикмахерские, 
поликлиникlt, аптеки, отделения связи, 

сберегательные кассы, спортивные за­
лы и комплексы. Учреждения этой 

l'pYllnbl целесообразно размещать в об­
ществеlШЫХ центрах жилых районов. 

Ко второй группе относятся учрежде­

нl'я lIерегулярного ПОJ1ьзоваIIИЯ: боль­
шщы, диспансеры, коммунальные пред­

приятия (бани, механические прачеч­
НЫС, I аражи, пункты проката легковых 
автомашин н т. п.). Учреждении второй 

группы целесообраЗllО объеДlIНЯТЬ: ле­
чебные учреждеlЩЯ - в комплексы 

(кварталы) лечебllO-профилаКТII'lеско­
го lIаЗllачения, коммунальные вред­

приятия - в комплексы (кварталы) 

коммуналЫlо-хоэяйствеНIIОГО lIаЗllаче­

нttя. TaKllC КОмПJ1ексы (кварталы) мо­
гут оБСJ1УЖИВВТЬ два или несколько 
смежно расположенных ЖИJ1ЫХ района. 

При расположении жилых Р8l"IOНОВ 

вдоль Лlllнtй скоростного общеСТlIеllНО-
1'0 транспорта входящие в состав цеltТра 

учреждения торгово-бытового tt частич­
но КУЛЬТУРltо-просветительного назна­

чения целесообразно совмещать с оста­
новками скоростного транспорта, обра­
зуя общественно-траllспортные цеllТры. 
а учреждения спорта и отдыха О'/'IIОСИТЬ 

и глубь терр"тор"и района. Учрежде­
НIIЯ повседневного обслуживаНlIЯ при 
планнровочной структуре без выдеJlе­
н ия МlIкрорайонов размещаются рвс­

среДОТО'lеlIltО по террltторни района с 

обеспечением ДОI1УСТИМЫХ раДI'УСОИ 
ДОСТУПIlОСТИ и комфорта обсJ1УЖlIва­
ния. 

Примерный баланс территор"и ЖII­
лых районов приведен в прил. 2. 

TeXHItKO-ЭКОНОМlIческие показате­

л и . Для зкономичеСКОli оценк" плаllll­

рОПКИ и застройки микрорайона I1pIlMC­
няются следующие техниКО-3КОIIOМII­

ческие показатели; 

Чнс.ленность li.селеННII • . • . 
Террнторн" . . • . 
ПлоТIIОСТЬ II.селеННII . . • • . 
Нор ... _нлнщноil обеспе"еIlIlОС_ 
'ПI • • • • •• •• 

ПроектнруемыА _ltJЮiI фоил 

(~I'O Н С paC"l>t'AcneliHC" CI'O 
по зта_liОСТМ :JД'"liA) .. 

СРСДIIСВЗКШСIlIi'1I ЭТ.ЖIIОСТЬ 
ЖНJ10il :шстроil~н ... 
ПооТIIОСТI, жнлоl'O фонда (брут-
ТО) • • • • • 

IlJютность _H1I01'O фонда (IICТ­
то-2) . . . . . . . . . . 

ТЫС. "ел. 

~ 

"е.,/ га 

",'/"ел . 

тыс. м ' об­
щА плаща_ 

~ 

м' общеii 
площ,дн/га 
террнтщmн 

мнкрорайо_ 

~ 

",' 06щсil 
nлoщадн/га 
жнлоil тер­

рНТОрllН 
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, 

ГlPOТIIJIICНllnCTh внешних ""JКf!: _ 

'lI'pllblX ccтd! (ПО видам) 11' 1000 
... ' общей Пllощади }l(НJЮl1) фонда •.• '" 
OGt.eJ04 НСПОЛЬЗОIl8IIНII I1ОД3еМКОro 
ПpCICтраllСТlI1I (110 lIanpa"'CHHIIM 
It r1ly6HlIe заJЮII<еН'fJl) 
Стоимость строктелЬСТII8 110 
свод'ш"')' счетному расчету: 

IICCI'O • • 

на I *HTVlII • • . 

Н& I ... ' 06щсА площаnм &идо-
1'0 фоllJUl . . • . 

ТЫС. ",,' 

тыс. руб. 
руб/чt.!/l. 

Кроме TOI'O, Н составе ТЭП nplt80-
ДИТСJl проектный б8J1анс тсррИТОРШI 
микрораНона. 

По ЖКJlDМУ району состав теХIIИКО­
:JKOIIOMII'leCKHX пакзззте,л..:Й аналОt' ичеll 

сос.тану по микрорайону. ЭКОНОМН'lес­

кие требовании состоят 8 повышении 
инте"СН8tЮСТИ использован,.}! террито­

plНl, сокращении площади, занятой 

УЛil'IIIOЙ сетью и дорожными 11QКРЫТIIЯ­

МИ, 113 OCllooe РЗЦИQналЫIЫХ М8I1ИРО­

ВО'IIIЫХ решений, сокращения удельной 

11ротяжеНIIОСТН внеШНIIХ инженерных 

коммуникаций. 

При разработке проектов IlЛаниров~ 
1m " застройки микрорайона и жилого 
района 118 территории реконструируе­
мой жилои застройки ЭКОНОМИ'IНОСТЬ 
решенни ДОl10лниется теХIIИКО~ЭКOIIO­

МИ'lеСКИМil ПОkазателими, отражающи~ 

ми объемы сноса IIРНГОДВОГО ЖИJlОI'О 
фОttдU по реконструкции, тыс. M1, и 
удеЛЫIЫi'i вес TakOlo сноса по отноше­
нию к BllOBb ВОЗВОДIIМОМУ жилому фон­
ду. ~O' Задача состоит в маКСIIМаль-
110М сохранении и использованни сло­

жиншегоси фонда каrIИТ8.1ЫIЫХ зданий 

в ремонтоспособном состоянии. 

10. 4. J. P eKolfcrp)'KIJuH If.I"IfUfЮ«КU 

U .'JUCТpQUKII lOfюд" 11 ЖUЛЫ.r p<lliOI/f)(j 

Город - разиииэющаиси систе­

ма. EI'O функционaJlыlии и структуриаи 
оргаllизация npeтepneuaeт те ИЛII IlIIые 

изменения; ломаютси старые рамки, 

возникают новые потребиости в ЖIIЗИИ 
людей, ItеоБХОДIIМОСТЬ совершенство­
ваlЩИ городской среды в целом It ОТ­

делl.>IIЫХ ее элементов. 

'" 
Экономическое оБОСllOвание содер­

жании и послеДОU8тельиостlt реконст­

рукции включает след.ующие этапы ра­

бот: аимиз исходного СQCтоинии l'Ород.­
СКОЙ среды С 8ЫИВЛСI1Ием нед.остатков и 

сте'lени их IIJН1ЯНИЯ на раЗВИТlfе 1I 
ФУIIКЦИОНИРОВUllие этой среды; фор~ 
мулирО8ка проблем peKollcTpYKЦlНI 8 
СЛОЖИ8шейси СlIтуаЦIIИ; установ..1еltИf! 

целеii, задач, ограничооий и выработ­
ка ОСНОI:IНЫХ направлений и методов 

реконструкции; разраБО1'ка основных 
проектных вариантов (альтеРllаТIIВ) 11 
ИХ теХНИКО-ЭКОlIомическаи оценка: 

уточнение н выбор окончательиого В8-

рианта. 

Хотя в целом реКОНСТРУКЦIIИ горо­

дов проuодltТСИ как комплексное ме­

ропринтие и преслецует едииые 'tели -
создание Ilаlfболее блш'оприятных ус­
ЛО8ИЙ ДЛИ труда, быта, отдыха 11 пере­
Д8ижении "вселеНIIИ - тем не менее 

проблематика реКОllстрУКТIIИНЫХ работ 
в разных городах рвзлltчна. Это за8И­
сит от фаКТltческого СОСТОИНIIИ маЮI­

ровки и застройки конкретного ,'орода, 

его элементов. 

Напр"мер, в Москве общегородски­
ми задачами реконструкции ивлиются: 

совсршеНСТВ081lние туанспортно-ком­

МУIIIIКIЩИОННОЙ структуры ropona (и 
частности, Ор'гаНltзацин T~beгo транс­

nOPТHOI"Q кольца), уплотнение сеЛlпеб­
НЫХ теРРИ'FОРf'" с сокра,щением разме­
р08 резервных отводов за пределами 

МКАД, 'модернизацией СЛОЖllвшеl'ОСИ 
ПИТlIэтажного ЖНЛОI'О фонда CTpOIf­
тельства конца 50~x, 60-х г,'.): фОРМI'­

роuaние планировочных зон и их цент­

ров, обllомеllие исторltчеСКII сложив­
шегоси СТOJIичного центра - идра ''о­

рода (КОМПJlскснаи реорганизации 

плотно застроенных территорий. созда­
ние заllОведных ЗОII, пешеходиых r,po­
СТРЗIIСТ8, упорядочение ФУI'КЩIЙ uellТ­
рaJIЫIОГО JlДpa с созданием разнитой се­
т" гостиниц, преДПРИЯТИ{1 туристского 

обслуживания 11 т. д.). В центральных 
районах Ле"Иllграда CTOItT задача разу­
П,10тнении исторически С,10жнвшейси 
застройки, раСЧllСТКIf внутр"кварталl.>­
ных и ДВОР08ЫХ территор"Й с форми-



ровзнием сети преДПРИ ЯТlIЙ первично-
1'0 обслуживания, повышением уровня 
озеленения территорий. В ряде городов 

задачи реконструкции во многом оп ре­

д~ляются потреБНОСТЯМ11 терри1'ОрИ­
алЫlOго роста города, нехваткой при­

l'OДllbIX территорий, необходимостью 
сонершеНСТ80вания функционального 

зоннронаНИIi ,'орода, транспортного об­
служивания районов, ПО8ышения ка­
чества жилой среды. 

Оценка ге;(//uческоzо СОСТОJllfиJI 

здаll/Ili. ОчеВIIДНО, что без тщатеЛЫIОI'О 
изучен ия материального фонда города 
нельзя сделать 8ЫВОД08 О задачах ре­

КОIIСТРУКЦИИ, 8ыянлеИltи tlмеющеГОСJl 

110тенцнала , который должен быть ис­
пользонан сеt'ОДНЯ и 1) далЫlеЙшем. Ос­

НО8ные результаты технико-экономи­

ческого обследоваШIЯ города, ef'O заст­
ройки, уличной ссти, систем транспор­

та, благоустройства и озеленения долж­
ны быть отображены на топографil­
ческом мане. ПOCJ1е нанесеllИЯ на него 

данных, характеризующих экономичес­

кое (теХНllческое) состояние мате­

риальных фондов города (зданий , соо­

ружеШIЙ, подземных коммуникаций, 
элем~нтов благоустройства и т. д" а 
также зон маllИР0804НЫХ ограничений, 

вызванных I1рИрОДНЫМИ условиями), 
такой план становится Оl10рным. 

Подготовка onopHOI'O плана про из­

водится в целях: ПОЛУ'Iения наГЛЯдtlОЙ 

картииы размещения пригодно,'о мате­

риалы!Ого фоllда с подразделеlшем его 

rlO этажности, стеrlени физического из­
носа, плотности застройки; UЫЯВJlения 

территориальныкх резерооu для раз­

вития и размещения элементов l'ороД­

ской структуры, застройки; выработки 
преДllожеиий по дальнейшему ИСllOЛЬ­

ЗОВЗ!tию реконструируемых территорий 
11 очередности реконструкции. 

Оценка технического СОСТОЯН IIЯ 

сложившейсн застройки используется 
при экономическом обосновании вари ­
антов реКОIIСТРУКЦ!tlI, устаllовлеНИl1 

;)КО l lOМllчески оправданного объема 
сноса жилого фонда (табл, 10. 16). 

Для определения физического из­

носа и технического СОСТОЯНIIЯ здаиий 

различной степени капиталыlOСТИ в за­

висимости от срока их эксплуаТIЩl1ll 

используется номограмма (рис. 10, 19), 
Вполне очевидно, что экономически 

Ile безразлично, какое здание определе­
но проектом реконструкции под снос: 

нетхое с непродолжитеЛЫIЫМ ocTaTo'l­
Hы.M сроком службы 11 повышенными 
затратами на el'o капита..1ЫIЫЙ ремонт 
или же здание 8 удонлеТВОРllтельном и 
хорошем состоянии, которое может 

прослужить еще не ОДИII десяток лет. 

Во втором случае будут соответственно 
Нllже затраты и IIа текущие ремонты , 

поскольку их объем и пеРllOДИЧНQCТЬ 
проведения зависят от технического 
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СОСТОЯНИЯ ЗДЗII ИЯ И состзмяют при­

мерно треть стоимости капиталыюго 

ремонта. 

В завис имости от технического сос­

тояния и степени капитальности зда­

ния, а следовательно, и от остато'шого 

срока el'o службы существующий фонд 
подразделяется Н8 опорный, УСЛfХJ/lО 

ОflОРItЫЙ И БРСМСIIНЫЙ, что отображает­
с я Н8 опорном ПЛ8 не. 

К 0l10PIIOMY фОllду относ ят капи­
таЛЫ l ые здаНI1Я с износом до 40 %, при 
котором 011 будет ФУНКЦИОНИРОllать и 
за пределами расчетного срока. Сюда 
же ОХQДЯТ здания, имеющие историчес­

кую иml архитектурную ценность. К ус­

лов"о оnорНО,,,у фонду относят здания 

в ремонтоспособном состоянии (с из­
носом 41-60 % ), к оторые будут выбы­
вать в теченне расчетного срока н том 

случае, если не предусматривать для 

них проведение капиталЫIOI'О ремонта. 

Наконец, време"ный фоi/д состаlJJ1ЯЮТ 
здаии я с ПОllышенным ИЗIIОСОм (с вы­

ше 61 % ), при котором 11роведение ка­
питального ремонта нецелесообразно. 

ЭТОТ фонд будет uыбыоать о течение 
расчетного срока вне связи с реконст­

руктивнЫми мероприятиями . 

Оцеllка потерь при сносе здаШIЙ. 

В процесс~ функцион ирования под воз· 

действием различных факторов здан ие 

претерпевает физический износ, «ста­

реен, теряет свои потребительные ка­
чества. Соответственно снижается и его 
стоимостная OI.l,eIlK3. Различают ПОIlЯ­

тия «первоначальна я» (<<балансовая .. ), 
tостаТОЧllая.. и tоосстановителыlЗЯ» 

стоимость здания. Первоначальна я сто­

имость определяется затратам и, к ото­

рые были осущеСТ8Jlены при строитель­
стне здания, принятого на ба.ланс. Ос­
таточная стоимость отражает разницу 

между первоначальной стоимостью и 

оценкой степени И З llоса (расчетной ВС­

JlИЧИНОli амортизации на пол ное оосста­
номение) . Н аконец, восстанооитель­

Ilая стоимость 11редстамяет собой те 
затраты, которые потребуются 11 данное 
время для возведения анаJto l'ИЧНОГО 

здания, т. е. с y'leToM cOllpeMellllblX ус­
ЛОВ~I~j сметного ценообразования, UJIИЯ­
ния фаКТОРОII техничеСКО I'О прогресса. 
роста прОИЗ80дительнQCТИ труда в 

строительстве. 

Для сносимого здания появляется 

f'lОН}lтие «л иквидационной .. стоимости. 
Последняя предстаlJJ1яет собой размер 
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lIозвратных сумм, КОТОРЫН ЗЗВIIСИТ 

ОТ ВОЗМОЖНОСТИ ПОIlТОрIЮI'О НСПОJ1Ь­

зоваНl!JI материалов, получаемых при 

разборке здания. Как показывает 
"рактнка, дJlИ ЗДIНtlНI С повышенным 

фИЗllческим ИЗНОСОМ состояние таких 
материалов, объем ОТХОДОВ при разбор­
ке с,,"жают эффект получения допол­
IIllтеЛЫtЫХ ресурсов, КОТОРЫ'-' не "ревы­

шает затрат на оплату труда при раз­

борке. Поэтому T3KIIC tlознратные СУМ­
мы не могут рассмаТРltвЗТЬСЯ как уде­

шевляющие факторы сноса здания. 

При расчете остаточной CTOHMQCTII 

следует учитывать не только фll3l!чес­

кий ИЗНОС здания, НО npll необходи­
МОСТИ 11 его моральный ИЗНОС. ОСНОВ­

НОй вид морального износа СОСТОИТ в 
ТОМ, '.ТО потребltтСЛl>"ЫС качества здз­
НIIЯ сн ижаются за счет нссоотнетСТI;JИЯ 

старой nocTpOIiKl1 современным требо­
ВЗНIIЯМ к комфорту "роживаIlИЯ. ЛИк­
видация моралыtOго износа требует тех 
или иных затрат на перепланировку 

KKapТllp, устройство необходимых эле­
MellToB инженеРНОI'О оборудования и 
т. п. COOТBeтCTDellHO удельному весу 
затрат на ЛIIКВltдаЦIIЮ мора..1ЬНOI·0 из­

носа от восстановительной стоимостн 

здаНIIЯ уста навливается процеllТ изно­

са: 

XapaKтt'p.,CТМKa эданн"" ОП~Ае­
JI ... lОща ... степень МОpaJlьнот 

И]lюса 

ПлаЮlроака. удобна ... ДIIИ ПО«­
жil.lOГ(I :ааceJleни .... сред""" мо_ 
~ KII8pтмp АО 45 ,.2, дом 0(: . 

I18Щtи кем., в"дам., удобсТВ . . 
Ппанироака. недостаточно уд06-
1 ..... Д/I'" посемеilноro засtле"" ... , 
C~ДlI"'''' площаДЬ кваРТ"Р до 
65м2, отсутстащ' некоторых .,,_ 
дов удобств . . . . . . . . 
1liIallировка. "е удобная дл ... по­
Ceмeil,lOГ(I заселеии", средн"" 
площадь квартмр до 85 101 1, от­
сутствие некоторых аидов блаro­
устроАст" .. . . .. . 
ПпаНИРОllка, нenPМ!"OJl.lla" Дll" 
~Meiilloгo :аасе.itt"НИ ... , много­
_"атные коммунальные каар­

тмры, отсутствие нскоторыж аи ­

ДО8 удобста ... 

морanы�ыыii 
И]IIОС. % 

0 - 15 

15 - Z5 

25 - 35 

более зs 

I 

ОПРЕДЕЛfНИ' Ц,Л(СOQ1iРАЗНОСТМ 

'EKOНI:'PYMЦMM М"'ПИТАЛ~нмх жипых 3д..t.HMiI 

I 8IoI5My.,e ВПХОГО_д..t. 

М снос П"' ККОМСП"КЦIIМ КВAl'fАЛС8 
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ОпределеШIС 3КОНОМIIЧССКII опра8-
данноro объема сноса . Эта проблема 
IIОЗllИкает при рассмотрении следую­

щей альтеРН8Т118Ы: рСкОНСТРУИРО8Uть 
осноенную территорию, т. е. снести ста­

рую застройку 11 возвестн новую а 
большем объеме или обеспечить тот же 
прирост фонда за счет освоения новых 
площадок. CTOIIT задача сопостамеНIIЯ 
экономнческой эффеКТiIВНОСТИ заст­
РОЙКII новых И реконструкции старых 
районов. Таким образом, эффектии­
ность npoeKTlloro решения следует рас­
смаТРИllаТI> не и Ilределах квартала IIJНI 

района, а города в целом, сro тсрри­
ториалЫIЫХ рсзервов на основе CpaBHIt­
теЛI>НОГО анализа (рис. 10. 20). 

Снос жилого фонда экономнчески 
оправдан в том случае, если потери от 

сноса П~. не будут превышать затрат на 
инженерную ПОДi'отовку, инжеllеРllое 

оборудоваliИе н благоустройстио, озе-



ленение и транспорт, необходимых при 
О<.:ВОСIIИИ нооых территорий ДJlЯ разме­

щения ТOI'О же размера жилого фон­
да, что 11 I/а реконструируемых тер­

риториях. 

Условие экономически допустимых 

потерь от сноса приroдного ЖИJIого 

фонда П ~ определяется 8ыражею,ем 

(\0.9) 

где К" - КЭШ'ТaJ1Ы'ЫС а.10жеllll" в IшжеllС'рНУJO 
1I0~гoroP"Y. OOnрудоааllие. б.~аroУСТРО;;СТ80. 031'­
леllеllие 11 TpaHcllopт 118 саободных аНО8Ь осааll­
наемых TeppKTOf>"I1~. р)"б/ ", l обще;; площади; 
Кр - то же. на реконструируемых тсрритори.IIX 
(по 11~'рек.ладке инженерных с ... -те;;. СОkршенстlIO­
II!II"'Ю ДОРОЖIlЫХ 110КРЫТI'Й, формированию 
з.:леlIЫХ lIэсаЖДСllиil и Т. n.). 

При ВЫ,lОлнении поставленного ус­
ЛОI:IИЯ следует руководствоваться сле­

ДУЮЩИМИ положениями: 1) количество 
и качество размещаемого жилого фон­

да на вновь осваиваемой и реконструи­

pyeMoj., территориях ДОЛЖ IIЫ быть оди­
наковыми; 2) решение вопроса о перво­
О<lередном сносе следует основывать на 

СОl10стамении со свободными террито­
риями, застраиваемыми в городе в бли­
жайшиii период и требующими мень­
ШI,х затрат на их ОСl:lоение по сравне­

нию с замыкающими У'lЗстками. пос­

леднее приведет к отсрочке более зна­
'нпсльных СНОСОI:I и 110НИЗИТ допусти­

мый процснт сноса пригодного жилого 

фонда. 
Расчеты экономически допустимого 

сноса требуют довольно СЛОЖIЮГО ана­
лиза I1роектных схем инженерного 060-
рудооания и городского транспорта, 

I!зучения даиных о стоимости освоения 

отдельных участков территории. В 

крупнейших и крупных городах, осо­

бенно при недостатке свободных терри­
торий, допустим больший объем сноса 
110 сраонеНllЮ с другими городами, Для. 
решения задачи используются экоио­

мико-математические модели. Крите­

рием оптимальности яоляется минимум 

суммарных затрат на новое строитель­

ство 1, модернизацию старой застройки 
в реконструируемом ра{lOие с учетом 

потерl.o от cllOca и на строительство 

недостающей части жилOl'О фонда на 
свободной территории. 

Различия 1:1 постановке зада'IИ МИIIИ­

мизации затрат и потерь от сноса за­

висят от типов реконструкции: о райо­

нах с малоэтажной экстеllСИl:IlЮЙ заст­

ройкой; в районах с переуплотненной 
капитальной многоэтажной застрой­

кой, При реконструкции райоиов 1 типа 
06ычно преследуется цель увеличения 
количества жилого фонда. Ее осущест­

аляют тогда, КО['да предполагают полу­

ЧIIТЬ ЭКОНОМIIЮ по сраонеНIJЮ с затра­

тами на прирост такого же количества 

жилого фонда иа соободиых террито­
риях. При реконструкции раЙОНОI:I " ти­
па ставится задача улучшеиия о них ус­

ловий проживаиия за счет разуплотне­

ния, развития системы 06СЛУЖИI:l8НИЯ, 
совершеНСТВОв8Н1IЯ системы озелене­

иия, обеспечения требований инсоля­
ции жилых помещеииЙ. 

В настоящее оремя при определе­
нни эффективности реконструкции 

часто используют показатели КГОТ по 
отдельным городским районам, вклю­

чая данные оценки в состав капи­

тальиых OJIожений по рассматривае­

мым вариантам. При этом исходят ИЗ 

УСЛОI:IИЯ, ЧТО создать уровень комфорта 

в районе HOOOl'O строительства можно, 
лишь вложив ДОПОЛШlтелыю на каждый 

"ектар теРРllТОрии разницу о оценке 

территории нооого и реконструируемо­

го района, Так, при рассмотрении 
показателей эффеКТИ8ИОСТI' реконст­

рукции микрорайона на 15 тыс, ЖllТе­
лей 00 IJ и 111 зонах КГОТ дЛЯ 
МОСКВЫ получены соответственно 

27 %-ный и 5 %-иый эффекты 1'10 срав­
нению с освоением района HOBOI'O 
строительства о V зоне (в районе 
МКАД). При этом ДJ1Я сокращения раз­
меров потерь от спаса реконструкция 

предусматривал ась по этапам: Ila пер­
ном этапе - МIIНИ",OJII.oН ЫЙ снос изно­

шенного фонда в размере 5 тыс. м ~, 
на I:IТОром - уже 46,2 тыс. м2 , на 
третьем -75 тыс. ",2. 

ЭкономичеСКlIЙ эффект реконст­
рукции, проводимой по этапам, опре­

деляется следующим, Отсрочка СIIОСЗ 
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ряда здании, составляющих условно 

Onoplll>lll фоНД, хотя 11 О"РЗlIнчивает 

ВОЗМОЖНОСТЬ раЗМСЩСIШЯ на их месте 

110001'0 фонда, тем не менее не требует 

СРОЧIIОЙ компенсаЦIШ ЭТО'"О фонда за 

C'leT 1101101'0 строительства. СОХРЗllяе-

Глава 11 

мые же "а ближаiiшиil I1СРИОД BpeMCltl1 
здания продолжаlOТ СЛУЖI1Ть., нх ФИЗII­

чес кий износ растет, остаточная сто,,­

мость сн"жается н ПОС.1едующии снос 

ведет к MellblUIIM потерям. 

Экономика проектных решений 
жилых зданий 

I J. /. Общuе reHdelllJlll1 
ра:юuтuя ЖUДIIЩlfого 

СТfЮuтеДЫ:Г(JU 

Дальнейший подъем БЛ8l'ОСОС­
ТQЯIШЯ IICСХ CJ]oeB и социальных "рупп 
Н3СeJIСВИЯ, усиление СОЦИilJJЬНОЙ oplleH­

таЦIIИ раЗВilТИЯ ЭКОНОМИКИ CTpallbl выд­

вигают ряд важных задач rlcpeu ЖН­
ЛИЩIIЫМ стрОllтелЬСТtЮJ\.l. К 2000 г. 113-

мечено 06еспеЧIIТЬ "рактичеСКII каж­
дую семью отдеЛЫlOii квартирой или 

IIIIДНнИДУальным ДОМОМ, 'ITO потребует 
к этому периоду ввода D эксплуатацию 

жилых домов не менее 2 млрд ,.,2. 
В ЦeJlИХ закрсплени)[ кадров и ра­

I\И"Нального размещеllll)[ производи­

тельных сил намечается ПРl1ОритеП1Ое 

выделение госудаРСТlIеШIЫХ каl1ИТаль­

ных ВJlожсю.й на ЖИЛИЩllое и социаль­

но-культурное строительсТl1О tlО IIНОВЬ 

осваиваемых районах Сеllсра, Сllбири 11 
ДалЬНСI'О Востока, а также u сельской 
меСТIIОСТИ. Для )'скорСIIIIOI'О решеllllЯ 

жилltщно-бытовых rlроблем будут 
l 'lринлекаться средства прсдпрltЯТIIЙ, 

формируемых за счст Прltбыли, а также 
средств" трудящихся - 'Iерез ЖII­

ЛIIЩНО-строительные кооперативы и 

иIIдl,видуалыlеe строительство. 

По оБЩИМ объемам стрОllтельства 
жилья СССР с KOHI\a ПЯТlщесятых 1'0-
ДОВ превосходит все страны Mllpa, а из 
расчета на 10 000 чел. населеllllЯ 880-
AIIT 8 эксплуатацию квартир больше, 
чем США. KallaAa, ФРГ, ФраIlЦИЯ, Ое-

ликоБРllтания, несколько уступая ЛIIUlЬ 
Японии, ФИIIЛЯIIДИИ и Аucтралии. 

В настоящее время перспеКТИВllое 
проеКТllроваll ие жилищ ведется нз рас­

чета 18- 22 M~ /чеJI. 
ПсрltОДllчески меняющнеси стан­

дарты жилья 8ЫЗВЗЛИ дополнительные 

проблемы по модсрнизацин ЖИЛОI'О 
фоида, nocтpoe"'IOI'o 11 1956- 1973 'Т. 
Дело в том, ЧТО в целях устраllеlll.Я 
жилищной проблемы в то врем и бbIJIИ 
несколько СllltжеllЫ тре60В<lНlIЯ к ка­

чествеllНЫМ характеристикам ЖIIЛЫХ 

зданltй: 110 воздействиям от ударного 
и uОЗДУШIIОГО шумов. по теплотехнике, 

габаритам помеЩСIII,Й KBapТllpbl 11 т. 11, 
Из-за HeAOY'leтa общеl'ОРОДСКИХ З8тр!lТ 
11 затрат 118 инжснерные ceTl1 It бла­

гоустрш'kТ80 микрораЙОIlОВ, CTOIIMOCTI. 
земли ОСIIООllая концепция ЖI,лоii заст­

РОЙКI. сноднлась к застройке ПЯТItЭТ8Ж­
HblMI. домамн. 

В настоящее время в связи с тем, 
что жилые здаtЩЯ с совмещенныt.1It са­

нузлаМ,I! в двухкомнатных KBapТl.pax, 

с КУХНЯМI., ~аэмеры которых уменьше­

ны до 4,5 м , .сжатыми» I IРИХОЖИМII н 
т. Д. строить зuпрещено, а также 11 свя­
ЗИ С ростом этажности - стоимость 

ЖИЛИЩllOГО строительства возросла З8 

послеДllие 20 лет из расчета на 1 м ' об­
щей rtJIОШади более чем в два раза, 
Часть этого удорожаllllЯ связана с цс­
lIообразующимlt факторами 11 прнмеllС­
нием затраТНОI'О метода в фОРМltрова­

нии цеll, другая же часть 06ъJlсняется 
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А. П О KOIICТpYKTIIH-

"'"М pt:шеНIIИМ: 

ПIIIIСЛЫН>I" 11 кар- 8 40 53 " KaCIII>le 

6лО'lIIЫС 8,3 7,1 6,5 2,6 
МllрПII'lIINС 75,2 45,6 28,2 .Н:,4 
AepeBlllilll>lC 8,5 7,.1 8,.1 13.1 
",Ю"НС - • 3,6 

В то\.! ЧНСЛС "'0110- - - 3А 
JlИтны<: 

Б. По :пвJt.Н(JCТН 
1 4 :пажа " 41,7 " " 5 9 • 40 54.3 .. 42 
с •. 9. 1 • 8 13 

УЛУЧШСltием Ka'leCTsa жилья: повыше­

нием уровня инженерного оборудона­
ния (наличием лифтон, мусоропрово­
ДОВ, горячего водоснабжения и др.), 
унеличением средней этажности, улуч­

шеиием качества отделки и саНllтзрltО­

технических прнборов. 
Динамика изменения структуры 

ЖИЛИЩIIОI·О строительства за период 

1960- 1990 гг. по КОI-IСТРУКТИ""ЫМ сис­
темам и этаЖНОСТII представлена в 

табл. 11.1. 
Как явствует из табл. 11.1, резкиi! 

прирост объемов жилищиого строи­
тельства в двенадцатой пятилетке из­

меllИЛ СТРУКТУРУ возводнмых жилых 

домов ПО конструктивным решеllИЯМ в 

ПОЛЬЗУ дереВЯIIНЫХ и КИРПИЧIIЫХ здаНИl1 

8 снязи с тем, что созда Нllе материаль­

ho-теХНllческой базы для их строитеJIЬ­
ства может быть осущеСТRЛено в более 
короткие сроки 11 с меньшими капи­

тальными 8Jlожеииями. Преимущества 

иllдустриалы�I'оo монолитного домост­

роения до последнего времени IIСЛОЛЬ­

зовались не полностью. Лишь 0.1 % об­
щего объема строительства велось lIа 
начало 1990 г. этим эффективным спо­
собом. Мllогие разраБОТКII наУЧIIO-ИС­
следовательских и проектных ИIIСТНТУ­

тов НС Вllедрялись в практику. 

Необходимость более эффективно-

го использонаllИЯ 1'0рОдских террито­

рии И Оl'раllllчеиие возможиостей изъя­
тия ценных сельскохозяйствеllНЫХ ')е­

мель определяют также тендеНI~IIЮ 

дальнеllшего повы�енияя этажности 

жилищного строителы;тва, осоБСIIНО 
зданиими выше 9 этажей. 

з"а'щтелы�ыый при рост строительст_ 
ва дереВЯlIlIЫХ зданиi1 связан с орга­

низацией заВОДСКОl'О дереВЯIIНОro до­
мостроения, особенно в районах Си­
бири, далыll'оo Востока и Севера. 

11.2. ФаkТОРЫ, влияющие 
1fQ ЭКО1l0МUЧ1lОСТЬ nроеКТIfЫХ 

решеUllй ЖUJIЫХ домов 

ЭтаЖIIQCТI>, При IIзолирОВВll llОм 

от общеllJtощаДО'IНЫХ и градострои­
тельных затрат рассмотрении стоимос­

т" собственно зданий .в коробке. ми­
нимальио" стонмостью обладают пя­
тиэтажные жилые дома. Это обстоя­
тельство Я8ИЛОСЬ ОДНОй ИЗ причин оши­

бочной установки "а массовое строи­
тельство в конце 50-60-х гr. в ос­
иовном nSlтиэтаЖllЫХ жилых зданий, 

что привело k Ilеэффсктивному исполь­
зованию гopOACKIIX земenЬ, отчужде­

нию из оборота БOJJЬШОI'О количестuа 
земель сельскохозяйственного назна­

чеНIIЯ и, к конечном IITOI'C, к знаЧII­

телы�ыыM lIаРОДlIохозяйствеИIIЫМ поте­

рям. 

При застройке домами ниже пятиэ· 
тажных удорожаНllе общей площади 
здаtlllИ обычио происходит за счет по­
вышеl-lИЯ удельной стоимости крыши и 

подзеМIIОЙ 'Iасти ЗД8 'ШЯ, uключая ВIЮ­

ды И выпуск" инженерных коммуни­

каций. Пр" увеличении же этаЖIIОСТИ 
затраты на эти части здания работают 
как удешевляющие факторы, вызывая 

снижение сТОимости общей fUющади по 
отношению к пятиэтажным домам: 8 
9-этажных зданиях на 4- 4,5 %, в 
J б-этажных - на 5,5-б %. 

НаиБOJJее существенным удоро-
жающим фактором при повышении 
этажности ямиется YCTPOiicTBO лиф-



тон, веооходимость устройстна которых 
оБУCJIО8.1ена треБОШlltИЯМII норм проек­
Т~IРОвания, нвчинаJ\ с шеСТII этажей. 
Увеличение стоимости общей ruющади 
в зданиях П08ышенной этаЖIIОСТИ свя­

зано также с необходимостью УСИJJения 
несущих конструкций, увеличением 

уделыюii стоимости леСТIIИ'IНО-ЛИфто-
8ЫХ УЗJlов, ба..1КОIIОВ, лод,жиi'I, объемов 
стен и переl'Ородок, а также устрой­

ством временных грузопассажирских 

.1ИфТОВ в процессе возведеиия зда­
IIИЯ (pIIC. 11. 1). 

ОБЫЧIIО С ростом :)таЖНIlСТИ здания 
выше ПЯТII происходят потери общей 

площадн, связанные с расширениеч 

ЛССТНИЧНО-ЛllфТОВОГО уз..lа. В пятиэ­

тажных домах на ОдlIОЙ лестничной 

клетке обычно ВОЗМОЖIIO ра,местить до 
' leTl>lpeX квартир. В 6-1 О-этажных до­
мах 8 связи с необходимостью устрой­
ства лифта в том же продольном 

шаге, для размещення четырех квартир 

IIРИХОднтся де,.'lать с обеих сторов лест­
НИЧIIОЙ площадки <Е<кnрманы., что наря­

ду с площадью, заltятой лифтовой шах­
TOfl, ведет к: увеличению IIнсквартнр­

"ых гtлощадей, соответственно за счет 
уменьшения общеii площади квартир. 
При росте этаЖllОСТН мыте 10 этажей 
11 пойвлеltНИ UTOpOI'O лифта для лест­
НИЧIlО-ЛИФТОВОI'О узла rlРИХОДИТСЯ вы­
делять уже два продольных шага, что 

вызывает уменьшение 06щeii площади 
квартир на секцию примерно до 11 % с 
(Оответствующим ее удорожаlшем. 

При дальнеilшем попышеltни Э'Таж­
IIOCTI! (до 16 этажей и выше) воз­

"икает необходимость устроиства неза­
ДЫ\lляемоi'i лесТIIИЧIIОЙ клетки, 1\ИфТО8 

ПОllышеНIIОЙ грузоподъемности дли пе­

ревозки крупногабаритных грузов, а 
IIHol'Aa 11 технического этажа, пожар­
IlblX переходов из секции в секцию, 

пожарного водопровода, Ilачиная с 12-
этажных домов, и т. п. 

В общем виде тенденция изменения 
стоимости общей П,10щади жилых до­
мов при росте этажности предоставлена 

113 рис. 11.2. 
Возведение зда"и" повышенной 

этажности связано с ростом типораз-
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мерО8 и марок с60р"ых железобетон­
ных издеЛlIЙ, применением новых TII1108 
монтаЖIIЫХ кранов .1 др. Так, Пр~1 пере­
ходе от строительства пятиэтаЖIIЫХ к 

9-10· и 16-17-этаж"ым домам yдe.~b­
ные каПltта.lьные вложения в произ­

водственные основные фонды пред­

приятий по оыпуску сбориого железо­
бетона, Ilромышленности строительных 
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матер" алов и строительных организа­

ций возрастают СОQТветстнеllF10 на 15-
20 % и 20-25 %. 

ДлJl зда ний выше 16-17 этажей к 
факторам роста затрат следует д06а­
в" ть устройство специальных установок 
водоснабжеНIIИ, отопления 11 других 
систем ,шжеиерно,·о оборудоваНИJl, 
размещаемых 8 технических этажах. 

7 

в структуре эксплуатационных рас 

ходов наибольший удельный вес npllxo­
дится на зксnлуатацию лифтов. состав­

ляющий 8 9-этажиых домах 20 %, 8 

I б-этажных 24, В 22-24-этажиых до 
30 %. 

Измеllе l,и е годовых эксплуатацион­

ных расходов lIа I M~ общей площаДI1 
по статьям эзтрат в 9-10- и 16 
17-этажных домах по сраllllению с IIЯ­

тиэтажными np"BOAIIТCJl в табл. 11.2. 
В табл. 1 1.2 расходы на отопление 

снижаются за с',ет уменьшения удель­

ного веса теплопотерь через гор"ЗОII­

тальвые оr·раждающие конструкции. 

Рост расходов ва ремонты объяс­
I'Яется более высокой балансовой стои ­
мостью домов и НМИ'lИем лифтов . Сни­
жение аДМини страТИlIно-уп равленчес­

КI1Х расходов при повышении этажнос­

ти ЗД8111,Й ДОСТllгается З8 счет укрупне­

н"я ЖЭКОВ И ДЭЗов. 
Динамика Itзмеllения еДНIIОllремеll­

ных, теКУЩllХ It приведеllНЫХ затрат 

при измеl,ении этажности от 5 до 25 
предстамена на рис. 11.3. 

Конфигурация здания в плаllе. На­
РУЖllые cTellbl u стоимостн жилого зда­
ния занимают около 15 %. Порядка 
40 % теплопотерь происходит в зимни» 
период времеШI через наружные стеш ... 
Поэтому понск ра ' lиона..1ЬНОГО СООТIIО­
шения между протиже,mостью наруж­

ных стен '1 заключенной внутр" III1Х 
площадью застройки я&Ляется 8Ссьма 

существенным. Обычно это СООТllOше­
Hlle измеряется показателем К.- от­

ношением перllметра здания к площади 

застройки. Нанболее выгодным 11 зтом 
отношенин является здаНllе кру,"лое 

IIЛИ квадратное н плане. Добиться это­
го, однако, не всегда удается из-за 

требований инсоляции, ЛИМИТИРУЮЩИ Х, 
особен но в ceKЦlloHHbIX домах. ширину 
жилого корпуса. Во всяком СЛУ'l3е, 
сложные изрезанные "ланы жилых зда­

ний ведут к росту стоимости общей 
площади и должны мотивироватьси IIЛII 

спецификой градостроительной ситуа­
ЦИИ, ИЛ" общим apXIITeKTYP"blM за­
мыслом. 

Шир"на здания. Как отмечалось, 



стремлеlll!е архитектора увеJl!IЧllТЬ ши- 'O~ { 
рину здання в це.IЯХ повышении CI'O 101, 

""" ~ ЭКОНОМН'IIЮСТИ OI'раНl1чииается требо­
ваниями IIIIСОЛЯЦЮI. В МНОI'осеКЦИОII-

"ых домах ШИРI!на эдаШIЯ и средней IQZ 

~ 
полосе, отие'lающая ЭТItМ условиям, 

СОСТD.мяет оБЫ'IIIО ] 1- 12 М. Умень­
ШI:IIIIС ШИРI!НLoI ниже этон неЛИ'iИНЫ 
ведет к росту стоимости общей площа­
AI' (рис. 11.4). 

Се)щИОIШОСТЬ (ПРОТЯЖСIIIIОСТЬ зда-

IIНЯ 8 ДЛИIlУ). с ростом протяженности 

здания в дЛllНУ ПРОИСХОДIIТ СIII!жеllне 

стон мости общей площади "а счет эко­
НО~IIIII на торцсоы,\ нарУЖllЫХ стенах, 

поскольку меЖССIЩl,онные стены "ме-

ют более IIИЗКУЮ стоимость, чем наруж-
ные. так как не раССЧIIТыоаются 110. 

теплозащиту. Фактор 'IРnТJlжеllНQCТН 
при уоеЛII'iеllllН протяжl;'ШЮСТИ зда-

IIИЯ более 6 сеКЩIЙ (130 ]50 м) 
оБЫЧIIО перестает деЙствовать. Унсли-
'Iеllие сеКЦИОННОСТII до 7-1 О секций 
праКТllчески не дает НlIKaKOГO эффекта 

(рис. 11.5 и 11.6). 
Характерно. что если .жстраполи­

ровать график рис. 11.6 до OAHOli сек-
ЦIШ, то предполагаемое YНCJНI'ICHHC сто­

имости общей площаntt по ОТllошеНIIЮ к 

6-сеКЦИОIIНОМУ дому состаRИТ около 

7 %' ПраКТlfчески дома башеНIЮl"О тнпа 
дороже 6-сеКЩЮJlIIЫХ лишь на 3 %, 'ITO 
связаllО с возможностью УВeJ!ичеIlИЯ 

ширины здания из-за боm~е раЗВII1'ОI·О 
CBI;:TOВQГO фРОII·ПI. а таl\.же увеличеНllЯ 

КО.1llчества KoapTllp, ОЫХОЩIЩИХ на 

один лестни'IНО-:ТИфтооой узел. 

КОЛllчеСТ80 общей nлош,аДII ТIШО8Q­
го этажа, пр"ходящейся Ila леСТНIt'lНО­
ЛllфтоВЫЙ узел. Пр" У~Лllчеlll1l1 общей 
ГlJlощаДII этажа, размещаемой "а лест­

ВИЧНО-ЛIIФТОI;IОМ узле, происходит CIIl1-
жеlте стоимости ;)той nЛОЩЗДlI за счет 

СllllжеllИЯ уд,елыlнH стоимОСТII ЛllфТОО. 

элсмеllТОI;I лестниц и стен, которое пе­

реКРЫl;lает некоторое удорожаНI1С, оы­

ЗIШНtIOС УНСЛllчеllllем olleKBapTl'pHblX 
KOPIfAOpoO. 

Так, 1;1 9-этажных да",ах с 8-коар­
ТИр"ЫМIf секциями Жlfлая площадь 

обходится на 3-4 % дешевле. чем в 
домах с 4-кваРТИРIIЫМИ секциями 
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(рис. 11.7), а R 16-этажных домах это 
ВЛIIIIIIIIС проявляется R еще большей 
cTeneНlI. 

Высота этажа. В крупнопаllслыlхx 

жилых зданltях изменеНllе строитель­

IIОЙ высоты этажа на каждые 1 О см 
Rызывает соотпстствующее "зменсвне 

CTOI!MOCTII общей площади на ).2 I}o. за 
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счет зо.трат 118 верти"аJlЫiые конструк­

ЦIН! и отделку. 

ФУI~КЦИОllаЛЫlOе зонироваllltе квар­
Tllp. При орго.НИ181(ИИ 8 коартире нто­
(Юго санитарного .Узла IЮЗllllкаст необ­
ХОДИМОСТЬ D YCTpOIicToe 8ТОРОГО стояка 

1I ДОnОЛНII"ГеЛЬНОгО С8 1lтехоборудова­
ния. 'ITO также вызывает удорожаНltе 

общеll площади на 1,2 %. 
CpeДllltii размер КВЗРТIIРЫ . Влшшие 

этого фзктора связаио 8 первую оче­

редь со снижением в СТОIIМОСТИ кварти­

ры (npll ее увеличении) удел ЫiЫХ за-

Т." ... ,._ 
u-ю " н .I<t. - .ЦJ 

Без лифТOtl 1,1 О" 0.15 
С лифта"," 1,' 0.95 О" 

трат на саИlIтаРIIO-КУхОННЫЙ блок. В.1I1-
ЯНllе среднего раЗ:-..lера квартир наибо­
лее ЗНЗ'lите.1ЬНQ проявляется на СТОН­

MOCTII общей площади в интервале 113-

менеНIIЯ nЛОЩllДИ квартир от 25 до 

50 M ~ (табл. 11.3). 
Так, при УНt:JВlчеllllll cpeAHero раз­

мера квартиры по дому с 25 до 

50 '0'01 1 стоимость общей площади бу­
дет ниже 118 2 1,8 %. ЭТО оБСТQятеЛЬСТIIО 
часто ПРИlIЛекает местные планирую­

Щllе opl'aHbl, 11бо ПОЗВOJlяет 8 преде­
лах выделенных ЛIIМИТОВ на жилнщное 

стронтельстlЮ "}Юдить больше общеii 
площади ЖIUlИЩ (8 виде БОЛl.oшеком­
нзтных квартир) и ведет в KOHe'lllOM 
IIТOI'e к недостатку одно- и двухком­

натных квартир. 

КОМПOllOвка ЛССТНII'IIIO-ЛИфfоIlOГО 

узла. УllеЩlчение уделыlOЙ площади 

леСТIIII'IIIО-ЩlфТОIЮI'О УЗЛll нз 0.01 1'1 1, 

приходящеr'ос я на каждый квадраТllыil 

метр общей Ilлощади этажа, вызывает 
повы шение стоимости общеli площади 
из 0,3- 0,4 %. В Мllоroзтажных домах 
с лифтами и 'lетырехквартИРНЫМII 
сеКЦIIЯМИ занимать под лестнично-лиф­

ТОвый узел дна узки х продольных шаl'а 

ми ОДИII широкиil нецелесообраЗIIО, 
так как :)то УВСJIИ'IИllзет CTOIIMOCTb 
общей площади 118 2 %. ЗаКОlюмер­
ности измеllеllИЯ стоимости общей ПJlО­
щади ПРИ увеличении шаrа леСТIII1'II\О­

лифтоноr'О узла 11 площади ero застрой­
ки представлены на рис. 11,8, 

КОIIСТРУКТИВllые факторы. В жlt 
ЛИЩIЮМ строительст8С ПРllмеияются 

три ПРИНЦИllllaJIьн ые схемы передаЧII 

нагрузок с отделЫIЫМИ модификация­

ми внутрн К3ЖД0l1 из них: ПОП е р е '1 -

ПА,... ..... O.~T"p ..... 

" " " .. " m " " " , .. 
-

0.65 О,, 0.55 0,5 0.45 
0,7 0,65 О,. 0,55 0,5 

с 



11 а и с х е М а (с у JКИМ Ша/'ОМ до 

.1.2 м и ШИрОКИМ шагом nonepe'IHblx 
стен 6-6,4 М); I1родолы�аяя 

с х е м 8 (три прОДО.'Iьных несущнх 

стены ИЛИ с непOJlНЫМ каркасом. ког· 

да внутреННJlЯ стена ззмениется кар ка· 

сом с продольным ригелем); к ар· 

кзснзя схема. 

Выбор оrIТИМ8J!ЬНОi'l конструктив· 
IIОИ схемы 0l1ределяеТС1l наличием и 

состоянием материально·техническоЙ 

базы в данном регионе по выпуску 
сборных деталей и местных стеновых 
матернЭJIОв (рис. 11.9). 

Попере'lная схема с ирнмененнем 

Ilаружtlых навесных, (амонесущих или 

несущих стеновых панелей является 

наиболее экономичной дiHI зданий до 
16 этажей. Здесь следует, OAI18KO. иметь 
в виду, что применение узкого шага 

nonepe'IHblX несущих стен ограничивает 
плаllИрОИОЧНую маllеореНlIOСТЬ архи­

тектора при не06ходимо..:тн перспек­
ТIIВIIОЙ модеРIIИЗ3ЦИИ таких зданий. 
В зтом отиошении более эффектно­
Hoil ИWlяется схема с ШНРОКIIМ шагом, 
хотя 0118 И ведет к некоторому едино­
B~MelllloMY удорожанию ЖИЛOli пло­

щади. которое в перспеКТИВt: пере­

крывается экономией на прииедение 
ДОМОВ В соответствие с меняющимися 

стандартами ЖИJlища. 

Появление поперечной схемы было 
связано с естествеиным желанием ар­

хитекторов нагрузить перегородкн, 

членящие внутреннее простраllСТВО до­

ма. на отдельные помещеllИИ. При­
мененне таких местных материа:tOВ, 

как кирпич, легкобетOlOlые блоки, ке­
рамзитобетОНllые панели, толщнна на­
ружных стен и'J которых оп~деляет­

ся теплотехническим расчетом. мотнви­

ровало целесо06раЗIIОСТЬ предельно нс­
ПОЛЬ'Jо"ать их несущую способllОСТЬ и 
orlepeTb на них перекрытня , работаю­
щие в пролете 6····7 м. 

Продольная конструктивная схема, 

не имеющаи жестко закрепленных по­

nepe'lIIblx стен, обладает значительно 
большей п"lанирОВО'IIIOЙ rn6коетью, од­
нако нагруженные наРУЖllые стены 

ВIIОСЯТ определенны!.' ограНllчеНIIЯ на 
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величину световых IlpoeMOB, а примеllЯ­
емые Дflя :'tТОИ схемы матерИ8J!Ы на­

ружных стен с жесткими napaMeTpaMl1 
лимитируют также и высоту ЗД81I11Я. 

Прн имеющихся характерИСТНК8Х 
жилые домв с продольной cxeMoii :жо­
номически предпочтительно rlроекти­

рОВ8ТЬ высотой. ДО 14 этажей. 
ПредстаWIенные на' рис. 11.9 ДlНI· 

ные характеризуют экономичность раз­

личных конструктивных схем неnо­

среJlствешlO по жилоli част!! зданий. 

При этом оценка каркасных схем по 
сравнению с бескарк8сныII СТРОIIТСЯ 
на TO~I. что ОНИ требуют lIа 30 -40 % 
БО:lьше затрат труда. на 30 %, рас-



,. 

хода стали, на 30-35 %- количества 
монтажных элементов. 

Нередко по градостроительным тре­
бованиям в первых этажах жилых, осо­
бенно многоэтажных зданий, прихо­
дится устраивать помещения дли уч­

реждений культурно-бытового обслу­
живании. Поскольку для панельных 

жилых ДОМОВ наиболее эффективной 
конструктивной схемой ивлиется попе­

речнаи с узким шш'ом несущих стен, 

то жестко заданное расположение по­

перечных стен затрудняет устройство 
больших помещений в первых эта­
жах, необходимых по функциональным 
требованиям. 

Это вынуждает Ilспользовать в та­

KIIX зданиях две конструктивные схе­
мы: в верхний этажах - поrlеречные 

несущие стены, в первом этаже­

каркас, обычно в виде весьма слож­
ных в изготовлении и монтаже ОДно­

пролетных консольных железобетон­
ных рам. На стыке этих двух схем 

необходимо ДЛЯ перехвата 11 перерас­
пределения усилий устраивать мощный 
железобетонный «стол .. , '11'0 резко 
ухудшает технико-экономические по­

казатели домов TaKOI'o типа. Поэтому 
несмотря на экономические преиму­

щества крупнопаllельных домов с по­

перечной схемой перед каркасными ре­
шениями, каркаСllая схема становится 

более предпочтительной и для жилых 
домов в 16 этажей и более, в первых 
этажах которых необходимо разме­
щать различные предпр"ятия обслужи­
вания. 

Нежилые помещения в жилых па­

нельных домах могут быть также и 
чаСТllЧНО пристроеllНЫМlt. 

До середины 70-х 1'1', в ЖIIЛИЩНОМ 

стрОllтельстве преобладала так называ­
емая «закрытая .. система типизации, 

когда для каждого типа дома суще­

ствовала своя номенклатура сборных 
деталей. Домостроитсльные комбинаты 
соответственно также проектирОВaJlИСЬ 

на выпуск изделий ДЛИ ОДНОй опре­

деленной серии. В связи с этим, а 

также из-за отсутствии элементарной 

архитектурной маневренности в огра-

' /. ,. 
ничеllllоii lIоменклатуре деталеii для 
конкретного типа дома жилая застрой­

ка приобрела безликий характер, лиши­
ла своеобразия и обезличила новые жи­
лые масснвы городов, вне зависимо­

сти от их истории, месторасположеlН1И 

и т. Д. 

Наряду с ЭТИМ ввиду большого 
КОЛИЧССТВ<I ТIIПОВЫХ проектов ЖИЛblХ 

здаllИЙ, отсутствия взаимозаменяемости 

сБОРНblХ :)лементов, домостроительные 
эаводы в целом имели громадный парк 

металлических форм lU!я изготовлеНI'И 

своей lIоменклатуры ПlПоразмеров. 
При переходе на 4Ооткрытую» снсте­

му типизации конструкций жилых зда­

ний, когда детали, запроектированные 

на основе применения унифицирован­
ных модулей, не при вязаны к конкрет­

ному типу дома, резко воэрослн воз­

МОЖНОСТИ композиционного решения 

жилой застройки. В' москве на основе 

унифицнрованного каТЗJюга сборных 
элементов были разработаllЫ ОКO,/IО 60 
тнповых блок·секциЙ различных nлаml­
pOBO'IHblX и об1.емно-пространствеIIIIЫХ 
решении: этаЖIIОСТЬЮ от 9 до 22: сек­
ционных, башенных; в плане - l1..v[·ооб­
разных, уступчатых, крестообраЗIIЫХ, 
треХЛИСТllИКОВ и т, п. Одновременно 
общее КOJ1И'lеСТIЮ типоразмеров по 
московским домостроительным пред­

приятиям сократилось в ~-4 раза. 

Дальнейшее совсршенствова,II1С 

раэнообразия u индивидуальности за· 
стройки крупнопанельными домами 

может быть осуществлено на OCtlOIJC 
внедрения "ибкой заводской теХIIОЛО­
гии изготонлеllИЯ железобетонных иJ­
дел ий, ОРГ<lНиэаЦИII специальных линиii 

по производству доБОРIIЫХ деталеil, бо­
лее шнрокого IIСПОЛЬЗОвания цвстовО'-1 

палитры в отделке фасадов. 

Особое место в жилищном CTPOII­
тельствс в настоящее время придаете я 

ИНДУСТР'lальному монолитному дом 0-
строеиию в переставной или скользя· 

щей опалубке. При большей трудоем­
кости строительно-монтажных работ 
на площадке, по суммарным затратам 

труда монолитные дома не уступают 

полносборным. В сравнении с кнрпич-



ными домами с 8нутренним железобе­
тонным каркасом стоимость общей 
площади в монолитных зданиях на 7 % 
ниже, суммарные затраты труда мень­

ше на 25-30 %, расход стали снижа­
ется на 15- 20 %. 

Особеftно эффективно применение 
монолитного домостроении на стеснен­

ных участках, при необходимости воз­
ведеltИя здаНlIЙ сложной конфигурации 

высотой более 16 этажей. 
20-летний OllblT использования в 

жилищном строительстве объемных 
6локов пока не дал предполагаемого 
эффекта по стоимости и суммарной 

трудоемкости. Зllачительный выигрыш 

(в 1,5-2 раза) l1олучен по сравнению 
с крупнопанельным домостроением 

лишь по rlродолжительности строитель­

ства. Как YCTaHoВJIeHo исследованиями, 

косвенный социально-:жономический 

эффект, до сих нор не учитываемый, 

ПРОЯВJIяется в объемно-блочном до­
мостроении за счет перемещения тру­

дозатрат с площадки в заводские ус­

ловия. В результате снижаются теку­

'leCTb рабочей силы, заболеваемость, 
травматизм, не получающие отражения 

на стоимостных показателях зданий из 

об'ьеМl1ЫХ блоков. Важиым резервом 
улучшеllИR теХIIИКО-ЗКОНОМИ'IССКИХ по­

казателей об'ьемно-блочного домостро­
ення ямяется в перспективе разработ­
ка высокопроизводительных механизи- ­

рованных методов отделки объемных 
6локов в заводских условиях, приме­
Itение водостойких отделочных мате­

риалов. Вместе с тем единого объемно­
IlJIalНlpoBO'tHOI'O и конструктивного ре­

шения жилых зданий, наиболее зконо­
МltЧНОl'О ЩlЯ всех условий строитель­

ства, быть ие может. 
Состояние материально-техничес­

кой базы, наличие местных строитель­
ных материалов, обеспеченность пар­
ком маШIШ и механизмов, наличие тру­

довых ресурсов предопределяют для 

каждого конкретного случая оптималь­

ный проектный BapltaHT. Большее чис­
ло вариантов повышает вероятность 

отыскания среди них наиболее опти­
мального. 

1/.3. Методы оцеmш 
lIроеКТIIЫХ решеlfUЙ 

ЖUJlЫХ здаl/ltii 

В вопросах улучшения проект­

но-сметного дела важная роль отво­

дится поиску лучших решений на осно­

ве варнантного проектироваlll1Я 11 о том 
чнсле проектирования на конкурсНОй 

OClloBe. ОбъеКТИВllОСТЬ выбора Н8ибо­
лее экономичного варианта проектных 

решений может быть обеспечева только 
в процессе углублеиной сравнителыlOЙ 
технико-экономи.tескоЙ оценки. При 

этом предполагается, что paccMaTpl1В8-

емые варианты проектов соответствуют 

требованиям строительных норм и пра­
,ил. 

Действующие методические поло­
жения устанавливают три основных Ila­
правления технико-экономической 
оценки проектных решений жилых до­

мов: сравнение различных объемно­
планировочных решеНИli проектов; 

сравнение различных конструктивных 

решений; сравнение зданий с раЗЛИ'I­

ными системами инженерного обору­
дования. 

В любой методике '!роме выбора 
системы показателей, !,ритериев оце'I· 

ки, приемов определешtЯ техник\)­

экономических показателей ....даж~lую 

роль играет также выбор расчетного 
измерwreзrя:-

Большое разнообразие ТИГIOII жилых 
зданий по объему и количеству квар­
тир не позволяет сраониоат[, абсолют­
ные размеры затрат на строительство 

различнь!х домов и соблюдать при 
ЭТОМ условия сопоставимости. CorlOcTa­
вимость может быть обеспечена ис­
ПОЛЬЗ0ваНllем общего ДЛЯ всех типов 
зданий измерителя. 

Расчет показателей обычно ПРИIIЯ­
то осущестВJlЯТЬ на потребительскую 
единицу продукции: 1 т стали, aIlToMO­
биль и т. д. 

Потребительской еДИНlщей в жи­
лищном строительстве ЯВJIяеТСR квар­

тира. Однако примевеиие такого изме­
рнтеля не ИСКJIючает ВЛИЯНИЯ 118 до­

стоверность техник о-экономической 



оценки размеров самих К8артир. Поэ­

тому в оцеllке_ ЖИЛЫХ зданий к Ka'le­
стве расчетной единицы примеllЯетси 
не потребительская, а расчетная еди-
Нlщз 1 M

J общей площад.,. 
ДОНOJ]ьно широко в архитеКТУРIIОЙ 

IIрактнке рзспростраllеllO IIРНМСНСНИС 

u кзчеСТ8е расчетного измерителя 1 м I 
здания. Однако этот прием нс обсс­
псчикает объеКТИВНОСТl1 сопоставления 
показателей, поскольку У8сличение 
стрОl1тельного объема здаm,я может 
иметь место не ТOJ]ько за C'ICТ увели­

ЧСIIИИ площадей, а часто и за счет 
уuеличения толщины 11 КQ1Iнчества кон­
СТРУКТИВIIЫХ элементов во внутреНllем 

простраНСТIIС здания, что cooTlleТCTuell­

но УМСllьшает выход полезных площа­

дей при том же, I1ЛИ даже большем 
строительном объеме. Использонанис в 
50-60-х гг. метода расчета показа­
телей на I M~ ЖНЛОй площадl! от­
ражало ПОКОМllатное заселеllие квар­

тир, когда эксплуатации IIСПОМОГВ­

телЬНОli площади носила коммуналь­
ный характер. Применение этого из­
мерltтеJIЯ при современном посемеино" 

З8селеl!ИИ привело к ряду IlегаТИВIIЫХ 

приемов в планировке квартир (умень­

шению кухонь до 4,5 м 1 • сокращеllИЮ 
ПРИХОЖI1Х, совмещению санузлов и да­

же понвлснию преДJIожений 110 лик­
ВИД'щии кухонь Н замене их ниша­

ми 11 жилых комнатах), в связи с чем 
от такого paC'leTHoro показателя также 
отказались. 

В качестве методическон ОСНО8Ы 
оц~нки жилых зданий IlpcдycMaтpltвa­

етсн ИСПОЛЬЗ0ваllие метода сраВIIИТСЛЬ­

ной 3КОIIомичеСКОl1 зффеКТИ8IiOСТИ. 

Оценка ПРОИ)НОДИТСИ путем сопостан­
ЛСНIIЯ показателей приведеШIЫХ затрат 

и других показателей, приведенных в 

прltл. 4. н СООТ8е1'ствии С ПрИl-!Цl!паМII, 
изложенным" в гл. 9. 

Соста8 11 порядок определеllllЯ 
теХНИКО-ЭКОНОМllчесКI!Х показателей 

регламентируется ИIIСТРУКЦИИМII быв­
шеl'О ГОСI'Ражданстроя при Госстрое 
СССР СН 545-82, СН 546-82 и СН 547-
82. 

При оценке проектов ЖIUlЫХ дОмОв, 

разрабатываемых МИ конкретных ус­
ловиil строительства, пр"неденные за­

траты П, руб/ед. измерения, опреде.1Я­
ются по формуле 

If "" С + МТ" 11_1 ) 

гце С НОIЦlзатеJlЬ C"'CTIIOI' стои",ости СТP('lИ-
1'eIIЬCTВII 110 расчетllУЮ единнцу нз",е~IIН,,; 

М ПОКliзатеJ1l, Тt'~ущи.... (эКсl1llуатациОI"'ы .... ) 
rOAO~blJi. затрат 11 расчете на t!I.НIIИЦУ иэ"ере'IИ": 
Т" - расчетныА перноц, " течение ~O'rOpOf'O 
)' ЧИТЫ8аЮТСII Э~Сl1IIуатаЦНШIIIЫ" рзс1tО;J.Ы (СОГ­

Jlасио СН 545·82 и СН 546-82 T~ прнии"аС'ТС" 
р&8I1Ы" 8,J3 roда, ЧТО COOTвeтcт~)'eт H~ 0.12). 

При оцеl1ке ТИIIОIIЫХ и эксперимен­
тальных проеКТОв здаlllll1. не IIмеющнх 

различltй в продолжительности их воз­

ведения, формула ПРИ8сденных затрпт 

содержит следующие показатели: 

f/ C+ c.K + I:-. К , +мт • . 11 _21 

где К сопр" .. еШlые ~'m"TiLllЫl.bie &nо.ени" ., 
Щ)QНЗIЮДСТaQ CТJ'КIHTe.~W'hl1t материмо" и KOII­
струкцнl1·, руб; I'ОД (еДИllо"реме"ные затраты); 
К , - капнта.1Ы1.ые .. ,о ... енн" • OClI(lllllble проиэ· 
IЮдcrвеииыс фоМЫ строитe.nЬНЫХ оргаl1Изации. 
руб/ f'OЗ (е.DJtИОISX'"еИllые затраты); E~- "орма 
ТИВIIЫН ~озффицнент экономнческоМ эффектн,,· 

ности капнтАЛЬНЫХ &nо .. еIlНЙ. I / roз. 

При всех AOCTOl1llCTHax метода при­
неденных затрпт. 011 применяется на 

базе проеКТltO-сметной документаЦllI1 
занершеЮIЫХ Ilроектон 11 пассивно от­
ражает результаты прасктироваНI!Я. 

Кроме того, _са",а методика расчета 

неоБХОДllМЫХ теХIIИКО-ЭКОIIОМIIческих 
показателей яtlJlяС1'СЯ весьма трудоем­
кой и требу~т достаточно глубокон 
детализацltи проекта. 

Очевндно, 41'0 иа CTaAIt!! вapltallTHOII 
проработкн проектов, когда архитектор 
варьирует :)тажностью, раЗЛИ'IНЫМIt 

IlланирО80'IIIЫМИ структурами (секци­

онные. ТО'lеЧllые, коридорные, I'llJlерсй­
ные и другне здания), Ilараметрами 

объеМНО-ПЛ8lIИРО80ЧIIОЙ организаЦИl1 
квартир и самих жилых Домон н т. п., 

• Гlодроб,t." 1t.рактеристи~а, СQ..:\,ер.«аllие и 
метод ... p;'Iсчет. IrОkаэаТe./III К Н1.1Iожеllbl 
• fJl. 15. 

s 
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целесообразно НСI1QЛЬЗШНIТЬ более уп­
рощешlt>lС приемы выбора наиболее 
:tКОIIОМИ4110ГО варианта. 

Дли этой ЦСЛiI ПОЛЬЗУIO"fСЯ рекомен­

дациями по оперативной оценке объем­
IIO-ПЛВIlIIРОUОЧНЫХ реWСlIIlЙ 11роекта, 

рвзработаНllые ЦНИИЭП жилища-, 
а также оценкой по системе объеМ IIО­
плщtирО80ЧНЫХ коэффициентов. В ;)ту 
CI!CTeMY ВХОДИТ: 

К , отношение жилой площади к 

общей площади (nланuроооч/tыu КОЭф­
фЩ~Ill'/fТ). Свидетельствует о .выход!> 
JКltлОИ площаДII, ЧТО имело большое 
Иl8ЧСНИС при КОММУНIlJIЬНОМ заселении 

KB8pтltp. Сейчас значение этоro пска­

зателя упало 8 саязи с прнменеlШСМ 

н планировании, учете н оцевке жилья 

n K8'ICCTBC рвсчеТllOГО измерителя I ",2 
общей площади, по;)тому отпало стрем­
ление проектнровщНКОв увеличивать 

ныход жилой площади за счет сокра­
щения ВСПОМОI·ате.льноЙ площади (ку­

хонь, прихожих, санузлов) 11 снижения 
комфортности ЖИnltщ. Оптимальное 
з ... ачение этого показателя, имеющего 
DCпомогательное значение .. ouellKe, 
ОllредCJIЯется по действующим проек­

там в пределах 0.5- 0.7 .. за"исимости 
от 'IIICJla комнат .. квартире: 

обьеМllыi/ J<ОЭфф/Щ/lе"т К? пред­
станляет собой ОТIIОШСllие СТрОllтель-
1101'0 объема здания к el'o общей пло­
щади. На его величину оказывают влия­

ние IIblcoтa :нзжа, размеры ниеквар­

TllpllblX площадей (леСТIIИЧIIО-ЛItфrово­
го узла), kOHCTPYKTlIlIlIQC решение, 

.. ключая материал сте" и перегородок. 
Оцеllка основана "а СВЯЗII стоимости 
o&ltc,i площади 11 СТШIМQCТII 1 м3 зда­
IIItЯ. Зllачеlfllе показатеЛJl в достаТО'III0 

JKOIIOMll'lHbIX вариантах оБЫЧIIО колеб­
л~тся в пределах 3,5- 5; 

KJ - отиошение наружных ограж-

• Реlt.оме'I,ДаЦИII 1,0 :)lt.о"о,,"ичtсlt.оli оце"lt.е 

оБЬt<ol,.Q-lыаllироеоЧИЫJ< решt"кiI KpyntlD­
n.llел ..... ы" . крупиоб.'О'lIlЫХ и ",ИРПИЧНЫХ 
&НЛЫХ ДОМО. ММ городс",ого строителЬСТ­

ва. - м . ЦНИII:)П &'IJIIIЩ8, 198.5. 

дающих конструкций (стен, оконных и 

балконных проемов) к общей площади 
(КОэффlщиент компактности). Показа­
тель свидетельствует О колнчестве ог­

раждающих КОНСТРУКЦIIЙ, ПРIlХОДЯ­

щемся lIа общую площадь, заК/lючен­
ную I;IIIУТР" объема рассматриваемого 
здания. Изменение Кз отражается как 
на сметной стоимости здания, так и на 

размерах эксплуатационных затрат, 

1;1 особеН!lОСТI1 "а отоплении и ремонт· 
ных работах 110 фасаду и кровле. Из· 
Mellelllte этого показателя силыlo свя· 
зано с конфигурацией здания и обычно 
бblвает в пределах 0,8-1,3; 

К4 - ОТllошеНllе периметра наруж­

НЬЕХ стен к площади застройки. по­
кзззтель близок по значимости к по­
казатеJ1Ю Кз и колеблется по домам 
городского ти п а в интервале 0,24-0,4, 
по домам сельского типа -0,35-0,5; 

Kf; - отношение площади се'lеllИЯ 

вертикальных КОНСТРУКЦИli в плане к 
площади застройки здания (конструк­

тивный коэффициент). Свидетельству­
ет о степеlШ насыщениости nлаilа зда­

НIIЯ вертикальными конструкциями 

(стенами, перегородками, КОЛОнtIllМИ, 

пилястрами). Пределы изменении зто­

го показателя в крупнопанельных до­

мах 0,1-0,15, в КI1РПIlЧНЫХ и круп­

ноблочных 0.15-0,2; 
Кь - отношение площади внеквар­

тириых коммуникаций (лестнично­
лифтовые узлы) и nлощадн застройкн 
здания. Меньшее зиачение КОЗффIЩИ­
ента имеет место в домах CeKultOllllOГO 

типа; БOJlьшее - в домах башеllltOго It 

коридорного типов. 

PaccMoтpelllte перечисленных коэф­
фициентов в совокупности позволяет 

произвести первоначальную, пусть 11 Ile­
сколько Уl1рощенную, оцеllКУ проект­

ных вариаllТОВ и отобрать из "х ряда 
IlаиБOJiее ЭКОНОМIIЧllые ДЛЯ дальнеi'lш еli 
разраБОТКI1. 

Иногда в оценке жилых зданий ИС­
пользуется также метод 6ала"са nлQ­
щадеil, когда площадь заСТРОЙК II зда­
НИЯ расчленяется на отделыlеe эле­

менты в npOl.l,ellTaX от площади застрой· 
KII - Жllлая, нспомогательная площа· 
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ДН, площадь лестничных клеток, КОН­

структивная площадь. 

Метод близок по технике расчета и 
выбора к методу оценки по системе 
коэффициентов. Вместе с тем необхо­
ДИМО иметь в виду, ЧТО все пере­

численные показатели, используемые 

ДЛЯ оценки объемно-планировочного 
решения, ЯВЛЯЮТСЯ частными и харак­

теризуlO'Г не все стороны проекта, 

а ЛИШЬ его объемно-планировочную 
часть. ПОЭТОМУ-ТО комплексная оцен-

Глава 12 

'"'''''''' 8 

ка проектов жилых зданий строится 

на использовании синтезирующих сто­

имостных показателей, отражаЮЩltх и 

трудоемкость, и расход материалов, и 

метод осуществления строительства, 

и специфику объемно-пространствен-
1101'0 решения, и особенности планиро­
вочной структуры, I! В конечиом итоге 

только миннмальная величина прине­

денных затрат свидетельствует о наи­

более экономичном Bap~~~Te проекта. 

Экономика проектных 

общественных зданий 

решений 

/2./. ГрадОСТРОlIтельные 

Il 06'l>eM//O-l1ЛQUUРОБОЧllые 

факторы, влияющuе "а 

ЭКОно.мUЧ/IOСТЬ nРОСКТIIЫХ 

решении 

Величина затрат на строителЬСТ­

ВО зданий общественного назначения в 
общих градостроительных затратах 
по микрорайону составляет 15- 18 %, 
а 8 пределах среднего города доходит 

по селитебной зоне до 30 %. 
в городах-курортах, туристических 

центрах, в городах, где возводятся 

общественные здания общесоюзного 
или респуwшканского значении (музеи, 
Tt:aTpbl, аэровокзалы, спортИ8ные, HaY'I­
ные и ГОСТИНИ'lные комплексы, пра­

Rительственные учреждения и т. п.), 

имеет место еще больший удельный 
вес строительства общественных зда­
ний. 

У'lреждения и предприятия кую .... 
турно-бытового назначения в зависи­
мости от вида обслуживания, числен­
ности обслуживаемого населения, ча­
стоты посещений и положения в гра­

достроительной структуре города под­
разделяlOТС;И на учреждения и пред­

приятия первичной группы, прибли­
жеltllого обс.пуживания - для жителей 

КРУШIQГО жилого дома или группы 

домов с насёлением до 3 тыс. чел.: 
у"реждения и rlредприятия местного 

значения, обслуживающие население 
микрорайонов и жилых районов; уч­

ре~ения городского иазначении, об­
служивающие население города 11 при­
легающих районов. 

В отличие от ступенчатой организа­

ции культурно-бытового обслуживания. 
которая до недавнего премеШI была 
основной в практике градостроительно­

го проектиронания и Ilривела к измелЬ­

ченности сети предприятий и учреж­

дений культурно-бытоного иазиачения. 
увеличению затрат на их эксплуата­

цию, снижению эффеКТИВl1ос'ТИ капи­

тальных вложениil, в настоящее время 

в проектировании наблюдается тенден­
ция к укрупнению преДllРИЯТИЙ обслу­
ж.ивания. их концентрации в крупных 

комплексах с другими учреждениими и 

предприятиями сферы оБСЛУЖllвания. 
При экономическом оБОСlfовании 

размещения на генерально~ плане го­

рода объектов торговли, общестпенного 
питания и зрелищных предприятий н 

при сравнении раЗЛИ4НЫХ проектных 

вариантов выбор производится на осно· 
ве общей методологии оценки, т. е. с 
учето~ каl1ИТальных вложений. теку­

щих затрат, а также затрат времени 

.. 



населением при потреблении услуг этих 
IlреДllРИЯТИЙ. 06ЫЧIIО такие предприя· 
тия, размещенные и 06щеl'ОРОДСКОМ 
центре и в районах, имеющих удобные 
транспортиые снязи, имекrr четко IIbIpa· 
жеНIlУЮ нысокую реНТl.lбеJlI"НОСТЬ по 
сраЗllенню с периферийнымн терри· 
ториями. Так, посещаеМОСТI> KIIlIOTeaT­
рОН U центре города в Москnе оказа­
лась на 25 % ныше, чем о отдален­
ных районах, а 11OказатCJ]И тоиаро­

оборота и выработкн продавцов н 2- 3 
раза ныше, чем в перифеРИЙIIЫХ райо­
нах, где основным контингентом явля­

ются местные жителll. 

Важным направлением повышения 

:хрфективности капиталl>НЫ)( вложений 
в строительство ряда общестueнных 
зданий является использование прие­

мов подземной урбанистики. 
Стремительное развитие городов 11 

истощение ресурсов земClIь, ПРИГОДIIЫХ 

Д1IЯ застройки, отчуждение под город· 

ское строительство освоенных селЬСКQ­

хозяйственных и лесных угодий заста· 
вило в последние годы проектные н 

ПЛ8JlIIрующие органы обратить внима­
IIHe на более эффективное ИСПОЛЬЗ0на­
нне подземного пространства ГОродов. 

До последнего времени U планиров­
ке и застройке городон в нашей стране 
подземное пространство использооа· 

лось в основном для прокладки ин­

женерных коммуникаций. Вместе с тем 

ШllроКое использование подземного 

пространства ДЛЯ подземных комплек­

сов многоцелевого назначения, вклю.­

чая объекты сферы обслужинания и 
предприятий торговли, размещенные в 

тpallcnoPТHblx " пешеходиых тоннелях, 
унинермагов, кафе, ресторанов и дру­

гих общественных сооружений, повы­
шает интенсивность их эксплуатации 

в местах большого скопления людей и 
эффективность капитальных можениЙ. 

Пр" определении номенклатуры 
объектон городского стронтельства для 
размещеllИЯ в подземном пространстве 

гланиым должеll 6ыть ПРIШЦИП OТIIO­
сительной кратковременности пребы. 
нания там людей. Помимо транспорт­
ных коммуникаций и сооружений, 

объектон ИltжеверНОI·О оборудонания и 
с".nадского ХОЗЯЙСТН8 н подземном про­

CTpallCTHe целесообразно размещать 
предприятия КО~lмунально-БЫТОUОI·О 
оБСЛУЖИН8НИЯ 11 СВЯЗ" (парикмахер. 
скис, ломбарды, бани, фаБРI\кн-прачеч­
ные, ателье Пlюката, почтамты, транс · 

'lOртные 81·ентства и др.); зреЛИЩllые, 
спортивные здаli!lЯ и сооружения 

(спортивные и оыставочвые залы, 

бассейны, к,,"отезтры и концерт"ые 
залы); преl1l1РИЯТИЯ торгомн и общест. 
нeHlloro пита"ия (торговые центры, 

рынки, YItIlBepMar", рестораны, кафе, 
объекты мелКОРОЗltичной торгоми н 
сочетаllllИ с подземными переходами). 
При подземltой урбанизации ВDЗЮlкакrr 
МНОГО'lИСЛСНllые TPYllHOCTl1 психоло,·и· 

ческоro 11 :ЖОlIомического характера. 

ОбычltО сметная стоимость строитель· 
ства объектов н подземном ИСПQJIllе· 
нии унеличиоается за счет общестрои . 
тельных работ (унеличения объемов 
земляных работ, усиления неСУЩIIХ и 
ограждающих конструкций, гидроизо· 
ляции, специалыlOЙ отделки) и частич· 

110 за счет инженерного оборудоваltИЯ 
(вентиляции, кондициониронания) . 

ВОЗМО}lШОСТЬ отказа в подземном стро­

ительстне от устройства ряда KOIICTPYK· 
ТИВIIЫХ элемеttТОВ и частеli :ЩЗIIИЙ 

(крыши, OKOtt, отделки фасадон, вну­
треНIIИХ нодостокон и др.) обычно "е 
компевсирует упомянутого удорожа· 

ния. В каждом отдельном случае про­
водятся детальиые теХНИКО-ЭКOIlOми­

ческие обоСНОВ8I1ИЯ объектов подзем­
ного строительства в зависимости от и х 

назначения и дислокации. 

ЭКОНОМИ'lеский эффект подзеМIIОИ 
урбанистики проявляется в экономии 
городских территорий, которые MOI'YT 
быть ИСПОЛl"зованы для других l~еJlей; 
уменьшеНИlt общих размеров терр"то­
рии городов, а отсюда 11 общем Сltllжс­
IIИИ капитальных затрат на Ilнженср­

ные н транспортные КОММУ"II"аЦlШ; 

увеличении долговечности OCttOUltbIX 
кОltструктивных элемеllТОН 11 ограllИ­

ченном пр"менении КОнструкций с не­

БОЛЬШ"МII срокам" службы (крыши, 
окна, ВИТРИIIЫ и т. п.). 



РасположеНllе зрелищных и TOpr'o­
вых предприятий о IIОДЗСмноVl IIСПОЛ­

неllИИ tla оживлеllНЫХ участках города, 
а не в Iлубине жилоii застройки, 
как это было отмечено выше, ведет 
к приближению ООслуживаllИЯ к потре­
бителю и дает экономический эффект 
в BllДe прямого увеЛltчения прибылей. 

Одновременно достигается эконо­
мия времени у потребителей иа посе­
щение объектов ТОргоми и бытового 
обслуживания, ,[то также может быть 
оценено в стоимостной форме (см. 
прнл. 2). 

Комn.nеКСllая градостроительная 
оценка территорий городов позволяет в 

СТОИМОСТIIОЙ форме OЦC'НlTb и сораз­
мерить народнохОзяйственные звтра­
ты и социально-;)кономические резуль­

таты IIспользов81Н1Я подземного прост­

раиства городов. Несмотря на увели­

чение единовремеННblХ затрат на стро­

ИТСJIЬСТВО объектов о подземном Itспол­
неНIIИ, 110 совокупности социально­

экономических результатов подземиое 

строительство весьма зффективно. 

Экоиомичность проектного решения 
в значительной мере зависит от КОМ­

пактности здаllИЯ. Усложнение и из­

резанность плана и объеМIIОЙ компо­
новки объекта ведет Ii. увеличению пе­
риметра фундамеllТОв и стен, площади 

OI'Раждающих КОltструкции, заТРУДIIЯет 

применение типовых сборных элемен­
тов и организацию производства стро­

ительных работ. Важное значение име­
ет и запроектировUlrное соотношение 

между рабочей и rlonc06ho-вспомога­
тельной площадью здания. УнелИ'lение 

удельного веса Ilлощади основного на­

значения обеспечивает более зффек­
тивное ИСПОЛЬЗОНЗllие объекта, снижает 
как еДlНlOвременные, так и :lксплуата­

ционныс затраты. 

В этом отношении паВИЛЬОНllая за­

стройка зна'lителЫIО увеличивает стро­
ительныii объем 06ъектон, площадь их 
застройки, протяженность Вllешних ИН­

женерных коммуникаций, снижает 

эффективность использовании город­
ских территорий. 

Дли рационального решеиия про-

екта большое Зllачешtе 11меют бло­
кировка ;щаний и праВИ.r1ЫIЫН: выбор 
этаЖIIОСТИ. 

применителыlo к объектам сферы 
06с.пуживания переход от одноэтажно­

го решения к двух- Н трехэтажному 

уменьшает 11.r10Щадь застройки и СIIИ­

жает относнтеЛЫIУЮ стоимость фунда­
ментов и кромн, 06ществеllные цеитры 
мнкрараЙонов. решеltllые в виде одно­
этажных моков и зда,IИЙ с BllyтpeH­
ними двориками, являются менее эко­

IIОМИ4НЫМИ по сравнению с Днухэтаж­

ной КО'ltпактной схемой. CтOllMOCTb об­
щестроительных работ прн :lTOM возра­
стает на 10- 15 %. стоимость общей 
I'Iлощади - на 3-5 %; возрастают так­
же стоимость благоустройства y'lacT­
ка и el'o размеры, 

БЛОКИР08ка зданий как прнем более 
компактного реше l lИЯ ведет к зкономии 

территории до 20 %, сокращению объе­
моа земляных работ на за %, пратя­
жеllНQCТИ nOpal' до 35 % и стоимости 
строительства до 15- 17 %. 

Важное значение дnя повыше'IИЯ 
эффективности каП8.ilOжеllИЙ имеет 
укрупнеюtе и КООllеРНlюваllllе здании. 

При кооперировании отдельных 

преДПрllЯТlIЙ и учреждений D здаtlllИХ 
06ществе'IНЫХ центров 11РОИСХОДИТ со­
кращение рабочеii и вспомогательной 
площади. В таких здаllИЯХ представ­

ляется возможным взаимное исполь­

зоваllltе помещеltllй OCH08HOI'0 назна­

чения, Hallp"lofep трансформируеМОIО 

зала для клуба и кинотеатра, а также 
аДМИlIистративно-бытовых помещеllИЙ 
(контор, гардероБО8, санузлов). вести­
бюлей, залОв ожидании и т. п. Наряду 
с этим уменьшаются площади кори­

доров, тамбуров 11 тсхltических 1I0меще­
ний, затраты на ИlIвснтарь и техно­

логическое 060РУДОВ81Iие. 
Наибольшая ЭффеКТltНllОСТЬ КООllе­

РИРОВ8tlИЯ достигается при 06ъenll lle­
иии учреждении и предпрнятии, род­

ственных по назначеllИЮ и режиму 

работы. Например, при кооперировании 
зданий яслей "а 40 мест и детсада на 
100 мест в 06ъединеllНое здаllие ясли­
сад на 140 детей строителыlеe расхо-



." 
ды сокращаются на 6-7 о,{,. а зксnлу-
8тационные на 4 % нз расчета на I ме­
сто. Объединение в КУЛl,ТУРIJO-просве­
тителЫIQМ центре жилого района 3ЗJ1ь­

"ЫХ помещений клуба и Кlшотеатра 
позволяет снизить капитальные ВJlO­

жеНlIЯ на 20-25 %. 
Кооперирование » однОм здании 

кинотеатра, кафе и танцевального зала 

D сравнении с показателями отдельно 

стоящих подобных учреждений снижа· 
ет площадь застройки 118 35 %. 
сметную СТОИМОСТЬ стронтельно-мон­

тажных работ на 12,3 %. СТОИМОСТЬ 
благоустройства на 36,S %. Чщ:лен­
IICk:Tb эксnлуатаЦIIOННШ"О персонала 

сокращается на 15,8 %. 
При коопериронании раЗНОРОДIIЫХ 

учреждеllНЙ эффект резко Сllижается. 

Сокращение затрат достигается ЛИШЬ 
за счет HCKOTOPOI"O уменьшения здми­

IIl1страТИIшо-хозяйствеll НЫХ и обслу­
живаЮЩllХ помещений. 

Оценка экономической эффект ИВ­

НОСПI кооперирования осуществляется 

путем сравнения технико-экономиче­

CKI1X ПОК8зателей проеКТОD Koonepll­
роваНIIЫХ зданий с показателям и дей­

СТlIУЮЩI1Х типовых npoel(TOD пред­

ПРИЯТIIЙ н учреждений культурно-быто­
IIОГО "аЭН8 'IСНИЯ, размещенных в от­

дельных зданиях. При этом необ­
XOAIIMO учитывать сопоставимость 

сраВlIиваемых просктов как по имеети­

мости, так н по уровню оБСЛУЖI1-
вания. 

Не менее ваЖНЫМ фактором ДЛЯ 

обеспечения зконОМИЧIIОСТИ объекта 
является его укрупнение. 

Экономический эффект при укруп­
нении учрежденнй и предприятий куль­

турно-бытового наЗl lа'IСНИЯ ДОСТllгает­
ся в основном за счет сокращения 

подсобной площади, а также за счет 
уникерсального нспользонания основ­

IlblX помещеннЙ. Следует отметить, 'ITO 
нанбольшнй эффект получается прн 
укрупнен ин мелких учреждеиий и "ред­

ПРIIЯТИИ, в которых уделЫIЫЙ вес пло­
щади обслуживающих помещений 
ОТIIОСИТeJlЫIO BblCOl(. 
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320 до Ь40 ученичес~",t ",сст СТОИМОСТЬ строи· 
те..1Ы:ТП • расчете 113 1 учс:ннl." СНllжаетСJl и .. 
28 'Jo ... при УI.РУПIIСIIИН WI.M ~ 960 "'0 1280 
УЧС:IIIIЧI'""нх IoIC<:T .ceN) на 6~. в Wl.олах 

бnnbUlоii ""'~"H"OCHI ОТНQCнteJlblЮС: СОl.раЩС'I"е 
учсб'lоii 11.11>ЩIIДН на 1 учеllllка оБУ<",'О.lm:IIU 
более ПQIIllоli lIal'PY~I.oii оБЩСWКОльнl:oI)\ П(НоСе· 
щС .... II, I.nТ(}JIl:ole 11 р;1счете 118 1 УЧ.lщсrОСJl 
CQCTBIJ\JlIOТ .1 ШКQIIС "а ЗЮ уче"нков 1.7 "'., 
а 11 WI.U.1C НВ 1280 y'1(IIIIK08 -·0.66 м', т. е. 
сокраЩIlIOТl:" более 'leM 11 2,.~ р8ЭIl. 

АНllJ101'ичная тендеllЦИЯ к СНlокению 
затрат имеет место npll укрупнен ин 

общественных центров в жилой за­
стройке. СОll0ставление СТРОИТeJlЫIЫХ 
затрат на 1 жителя 1'1 микрорайонных 
общественных центрах "а 6 и 12 тыс. 
жителе,! позволяет установит!>, 'ITO в 
центре на 12 тыс. жите..1еЙ затраты со­
ставляют 73,5 % затрат, приходящихся 
118 I жителя в общеСТDeltltОМ центре 
микрорайона на 6 тыс. жителей. 

Такая же закономерность харак­
терна для торговых и культурных цевт­

ров жилых районов. 

Увеличение вместимости ЗДilний ве­
дет также к сокращению РВСХОДов на 

технологич~кое оборудование, мебелt. 
и инвентарь: в се..'1ьских клубах на 700 
мест они на 15 % ниже, чем в к.1}'ба'( 
на 300 мест; D кинотеатрах на 120011"11-
телей на 23 % меньше, чем 8 кинотеат­
ре Ila 200 зрителей; в столовых на 
100 мест - на 30 % меньше, чем в 
столовых на 50 мест. 

При укрупнении ЭКОIЮМИ'lеСКИII эф­
фект достигается не только по строи­
тельным затратам, но и по эксnлуата­

ЦИОНИЫ"1 расходам (рис. 12.1-12.3). 

Напрн",ср. I'O;J.OIlЫC зксrlЛуаТ'ЦI!(\Кllые рас­
xoдa.r 8 1II1.0Л'К .,а 1280 н '()()() УЧ'Щнк(''' • рас­
чете н. 1 учсннческое M~"O на (I--8 "10 .. снь-­
Ш~, чем в WkОЛС "а 960 учеННkU •. Прll YKpyr,. 
IIf."'"H ~д'l!нА общеСТlК'lIlINХ центров с 6 до 9 
Т"'С. ж"тсnей относнте.лыlеe ro,ll>'Ыо;' ЭКCll.i1уаТII. 
.tllОШlые расходы Уldеlll> •• If)ЮТСМ .Ie 3·-5 %. 
ИэдерЖkН ЩНJII)ВОДСТ88 11 обр8Щ~IIНJI • подо-
8ЫХ "а 100 IIОСilДОЧНЫХ мест H~ ресчета 111 I ме­
сто СllllжаlOТСМ "11 13 "о по CpaBIICllll10 С al.lI-
1I0Г"ЧНIoI"1I )етратами 1 СТОДOll"'х "а .~() мест. 

СолсржеНllе 1 ребсll~е • ;tCТCkHX ceA8X-JК­
.1МХ 11" 80 мест оБХОДН1'(:JI прн",~"о 500 руб. е ГОД. 
• еllМОГНЧIIЫХ УЧj)eЖДС'IIII'Х не 140 280 мсст-
• сре;I,IIС'" 475 1')-6. 

В neтeK.IX учре>I.ДС'нн"" .18 140 --2110 ",ест 
с I.РУГJl<хУТОчIlЫМ ПРС6Ы88I1Н"'" ;J.ет"Й ЭI.СfL1уета_ 
1\110'.111:01 .. ресходы tta 1 ребенка не 1 О % 6'.., .... 

• . , 
ШС. ч" .. 8 'НIL10.'НЧIIЫ)( IteтekHx ),,!реЖД"""JlХ " 
д,"е,,"ыlol щм:6 ....... lи""' •• ЧНCJlсношст. обс.1)'''''" 
JliIOЩСГО nCpI'OHIL" уес; нчнеl~'ТI:JI на lS 

Характерно, что в укрупненных ми­
крорайонах на 16 -18 тыс. жите.1СЙ 
затраты в расчете на 1 жителя сни­
жаются по сраllН('ШIЮ с микрорайоном 

на 12 тыс. жителеii лишь на 2-3 %. 
В микрорайонах на 18-20 тыс. жите­
лей достижеtlltе экономического эф­

фекта за счет укрупнения очень за­
труднено, а условия обс.lуживаНIIЯ peJ­
ко ухудшаются. 

Следует отмстить.. IITO ПРИВАзка 
объектоо без учета градостроительных 
требований может привести к ЭКОНОМII­
ческому ущеrБУ. 

Напри",е!" длх MIIl.popallOll1l 1111 9 ты,- жн 
те.лсй по l-ра.·нх·тlюктс.1ыl",,, IlopMaM требует,,, 
CTOJlOS/lJl •• а 1S() ПОС'II.!\>lIIblК щ-с;т. Ее.1Н ЖС. T<I­
КОМ "'"l.popafloHe rюст(l'<'''ТЬ CТOJr08УЮ "II 200 1t,1H 
250 ,IQCIIДO'lIIblJ( мест, ТО. НССМОТ'РИ 1101 СIНIЖС­
IIlIe eAHH08pe",CHIlI:oIX затрат "а 1 rн.ICе:,\ОЧIIQ( 
место •• це.'JOfot T.ll.oe p.eWt'IIIIC Oke.-.eтcll 110;'· 
раЦНОII&ЛЬНЫ .. , ло.:l.\цъо:у ре11.0 ·ltll...:-тем ре'" 

TalX...bНOC'Тb cтa.1'*'II. 

12.2. В.1UЯlfШ! /(OHcтpynUllflbIX 

факторон на :J/(ОНОМflЧIfОСТЬ 

nроектоо 

ПР'I определении оптимальных 
КОНСТРУКТИDllbfХ решений проектироu­

щикам, как правк.10, IIРИХОДИТСЯ ре­

шать две задачи - выбор наибо.1ее РВ­
ЦНОНз"lЬНОЙ коltструхтивнои сх.емы и 

выбор наиболее ЭКОНО'dического мате­
риала основных "есущих и ограЖiJ,аю­

ЩИХ конструкций. Сущестоующее про~ 

тиворечие между стремлеllие~1 apxlI~ 

тектора к с"ободе и разнообраlИЮ 
объеМ'lо-плаJJI1Р080'IНОЙ композиции 
здания 11 треБОll8ltнями сокращения 
количества типора'}мероо сборных из­
делий со стороны rlредприятий сборных 
деталей и конструкции приходится 
преодолеоать исходя из конкретltых 

УCJIовий: состоянии материально-тех­
нической базы строительства, ВОlМОЖ­
ностей теХНО.1опm, It8J1ИчИ,В тех или 

иных СТрОllтеЛЫIЫХ материалов и т. Д. 



'" 
Выражением технического "рOl"реСм 

са в строительстве является индустри­
ализация, причем характерная черта и 

главное ее напрамение - рост приме­

lIения сборных КОIIСТРУКЦИ~ ИНду­
стриализация как процесс 8неДРСllИЯ в 

строительство крупной машинной тех­

НИЮ1 преДУсматриuзет предельный :жо­
НQмически оправдаllllЫЙ перенос стро­
ительных процессов с nлощаДКl1 в за­

водские УCJ10ВНИ, превращение строи­

тельства в монтаж КОНСТРУКЦИЙ и дета­

лей на основе комплеКСllOЙ механи­
заЦИlt 11 внедрения ПОТОЧНЫХ метОДОВ. 

Это предопределяет основные на­
правлении технической ПОлитики и в 

области строительства общественных 
зданий. 

Для массовых тИПОв обществен­
ных зданий в современных условиях 

наиболее широкое прнменение находят 
крупнопанельные КОНСТрукции, обеспе­
чивающие меньшие, по сравнению 

с каркасными, сметные эатраты, тру­

доемкость 11 расход стали. OAllaKO 
в ряде случаев применяется и каркас­

на)! конструктивная схема (cI1cTeMa), 
которая в наибольшей степени отве­
чает требованиям свободной планиров­
ки, позволяет относительно просто осу­

ществлить перепланировку помещений 

в свизи с изменением технологии пре­

доставления услуг и режимом ФУНКЦIIО­

Ilирования У'lреждеllИЙ и предприятий. 

Несмотря на то, что общестнен­
ные здания массового типа очень раз­

нообразны по lVIаllировке, размерам 
помещений, нагрузке и :yrажности, 

исслеДОВ3ll11ЯМИ установлена возмож­

ность рациональных решений ДЛЯ всей 
номенклатуры общественных зданий 
в каркасных конструкциях при сетке 

колонн, кратной УКРУПllещlOМУ моду­
лю 3 м. РаЦИОtlaJIЬНО также примене­

HI1e в проектах общественных зданий 
смешанной каркасно-панельной кон­
структивной схемы, обеспечивающей 
возможность разли', ных пла lщрОВО'I ­

ных решений при единой номенкла­
туре изделий на основе унифицирован­
ного каркаса из железобетонных дета­
лей с сеткой колонн 3,6 и 9 м, 

и высотой этажа 3,3-4,4 м. 
По сравнению с КlIРП И'IIIЫМИ кар­

касно-панельные общественные здания 
характеризуются ме.iьшеЙ' массой (на 

20-25 %), меНЬШИМI1 трудоемкостью 
и сроками возведення ( 1lримерно на 

20 %), позволяют лучше решать тех­
нологию, интерьер, освещеНlIOСТЬ и 

внешний облик здания. 
Для большепролетных обществен­

IIЫХ зданий экономически оыгоДlЮ при­
менять пространстоенные конструкции 

8 оиде оболочек, складок, клееllые 
дсреUЯlIные конструкции. Целесообраз­
но также для покрытий и ограждений 

общественных зданий 06лет'чеНIIОro ти­
па (летние кинотеатры, бассейны, вы­
стаВОЧllые lIавильоны, спортивные пло­

щадки и др.) применить ПlтеВVlатичес­

кие конструкции на основе использооа­

ния синтетических тканей и пленок. 

Для наружных огражцений осе бо­
лее широкое применение получают на­

оесные комбиннрованные !!внели из 
эффективиых материалоо: стали, алю­
миниевых сплавов, асбестоцементных и 
стеклооолокнистых плит, высокоэф­

фективной теплоизоляции нз пенопла­

стов и других лет'к"х утемитеJlей, 
что обеспеч~!вает значительное ПО8Ы­
шеllие теlVlозащитных свойств зданий. 

Внедрение таких ограждающих KOII­
струкций позволяет существенно снн­

зить массу зданий,. а также трудоем­
кость и сроки строительства. 

За последние ,'оды наряду С пере­

численными методами строительства 

общестоеНIIЫХ зданий подучило рас­
пространение и объемно-блочное до­
мостроение, которое обеспечивает зна­
чительное повышеиие ПРОИЗDоднтель­

ности труда и сокращение продолжи­

тельности строительства за счет пере­

носа в заводские условия 70-80 % 
трудовых затрат. 

В комбинации с панельными кон­

СТРУКЦИЯМII объемные БЛОКII ПОЗВОJlЯЮТ 
Зllачительно расширить область их при­
менения в целом ряде обществснных 
зданий (гостиницы, санатории, больни­
цы и др.). Наиболее эффектиuно при­
менсние объемно-Мочио.·о строитель-



стоа о северных районах, где ТРУДНОСТИ, 
снязаlшые с доставкой строительных 

грузов, выполнеllием <lll:MOKPblX-' процес­
СОВ на стройплощадке, примечеllием 
рабочей силы, суровостью климата и 
короткий СТРOlIТельный сезон. обуслов­
Jlинают необходимость массового 
строительстна из индустриальных KOII­
струкци" с Н!.>Iсокой степенью завод­
СКOI! ГОТОIJНUCТИ. 

Для ЮЖIIЫХ И сеЙСМИ'lеСКltх райо­
нов в строитеЛl>Cтне общеСТ8еIlIl ЫХ 
зданий раЦИOlt8ЛЬНО применеНllе моно­
ЛНТНОI'О железобетона в перестаВIIОЙ 
ИЛИ скользящей orlа..lубке, который так­
же открывает ВОЗМОЖНОСТII возведения 

зданнй IIНДИВИДУальных объеМllо-nла­
нировочных решений. 

Подробная характеристика конст­
РУКIJ,ИЙ и материалов, peKoMellДYCMblx 
в даивай гливс для примеиения н I1PO­
ектах общественных зданий, а также 
состояние и перспективы разнития их 

материалЫIO-технической базы приве­
дены в гл. 15. 

Одним 113 важнейших напраалеНИI'\ 
совершенствования и повышеttия эко­

номического УРОIJНЯ просктов общест­
веНilЫХ зданий ЯВJ1яется обеспечение 
снижеНII)! знеР I'оемкости проектируе­

мых зданий как на стадии ИЗI'QТОВJ1С­

ния КОttСТРУКЦИЙ. так и на стади и соо­
ружеНI!)! и эксплуатации. Хотя разви­

тый топливно-энергетический комrtлСI(С 
страны IIРОIIЗВОДИТ свыше 2 млрд т 
топлива" энергии в условном исчисле­

нии в ГОД, потребности народного 
хозяйства к топливе и энергии но мно­
гих случвях УДОВJ1етворяются с наllрЯ­

жеlшем. 

Наиболее материалоемкими КОII­
СТРУКЦИЯМII здан и я являютtя Оl'ражда­
ющие - наружные стены и ПОКРЫТlfЯ. 

Они же несут функции обеспечеllИЯ 
необходимого теnловOJ'О реЖIIМ8 кнут­
ри помещений. Вместе с тем при про­
ектироваltии и изготовлении конструк­

ций этого назначения часто допус ка­

ется нарушеlше технических УСЛОtlий и 

ГОСТОВ, tI частности, ПрИШIмаются 
необосНОВ8ННО большие размеры н не­
раЦИОН8льные КОНСТРУКТlftlные типы 

7 з. ~. 21.\ 

световых проемов, что о()условливает 
значительные сверхнормативные поте­

ри тепла здания:м и . Следовательно, 

особое вниманне при проеКТltРОВ811ИИ 
общественных здаltий следует обра­
щать на СООТIIОШСНИС световых про­

емов и глухих участков стен. Извест­

но, что, как "'ранило, остеклеlllН>lе 

участки значителыю превышают т'лу­

хую стену по eAllIIOBpeMeHHblM затра­
там и обладают меньшим сопротив­
лением теплопередаче (В 2,5-3 раза). 
Последнее обстоятельство наряду с су­
щественной Иllфильтрацией через не­

плотности остекленных проемов не 

ТOJiько нарушает нормальный теп ­

ловой режим помещений в холодное и 
жаркое времена года, но 11 ведет к 

резкому росту эксплуатационных рас­

ходов. Поэтому при проеКТИРОВЗlll1lt 
общественных зданий необходимо 
пользоваться: предоставленным нормв­

ми правом безоконного проектирока­
ttия ряда зданий и предельно сокра­

щать площади остекленных поверх­

ttОСтеЙ. 

/2.3. Методы QЧl'II1\U npoel\Т/Iblx 
решений 06щественIIых здаllUЙ 

Технико-экономическая оценка 
проектов общественных зданий приме· 
няется при разработке, экспертизе и 
yrверждении проектов с целью обес­
печить наибольшую экономическую 
эффективность проектных решений 
зданий и сооружений; применение в 
строительстве прегрессивных техн,,­

ческнх решений. способствующих даль­
нейшему разннтию индустриализации 
строительного производстна, высокие 

эксnлуатаЦИОНIIЫС качества зданий. 

ТеХНИКО-:)КОНОМ\I'lсская оцеllка 
проектов производится как нв стадии 

проекта и рабочей документации ("'Р" 
проектировании в дмс стадии), так и 

на стадии рабочего проекта (при про­
ектироваНИII к одну стадию). 

В качестве задач такой оценки ста­
вятся: установление соответствия ос-



IIOBIIblX показателей проектз зздаliИЮ 
113 проектир6ванне, а также требовани­
ям норматнвных AOKYMCIITOH в обла­
сти проектиронания; определеllие тех­

нико-экономнчеСКIIХ преl1МУЩеств но­

вого проектного решения ОТlIосительно 

проектои, применяемых в массовом 

строительстве; определение технико­

экономических покззатмей по вариан­
там объемно-плаНИРОВОЧllЫХ и KOII­
структивных решений с целью выбора 
иаилучшего Н3 них. 

Техиико-экономическая оценка 
проектов производится при помощи 

системы показателеЙ. ПРI! этом их 
расчет осуществляется, как правило, 

иа потребительскую еДlIIIИu,y (единицу 
вместимости илн пропускной спос06-
'IОСТИ) или на расчетную еДlНlИЦУ 

(обычно I м 2 площади). Так, школы, 
детские дошкольные учреждении, про­

фессионально-техничеСКI!е училища, 
средние специальные It высшие учеб­
ные заведения, зрелищные учреждення, 

клубы 11 дома культуры, санаториlt, 
дома отдыха, предприятия общест­
венного питания, бани оцениваются по 
показателям, приведеШIЫм u расчете на 
1 место (1 учащегося, 1 зрителя и т. д . ), 
предприятие торгоВJIИ - по показате­

лям, приведеИНblМ на I м 2 площади ТОр­
,'оного зала; СПОРТИ81101'0 зала-на 1 м1 

площади зала; КРЫТЫС СПОРТИUllые бас­
сейны - на 1 м2 площади ВОДIIОЙ 
поверхности; библиотеки - на 1 тыс. 
томов; предприятия бытового 06служи-
83ння - на 1 рабочее место; поликли­
IIIIK'I, диспансеры - на 1 посещение в 
смену; прачечные, химчистки - на 100 
кг сухого белья в смену; администра­
ТlНщые здання - IIВ 1 сотрудника и 
т, Д. 

ТеХIIИКО-ЭКО'IOМII'lсские показатели 
проектов кооперированных зданий оп­

ределяются на 1 м1 полезной I1лоща­
A1I, а также "а 1 '1М. исходя из числеJl­
"ости lIаселеllilЯ , 113 которую рассчlt­
та1l Aallllbljj тип здания. 

Система показателей для технико­
ЭКОlIомической оцевкн ВlUlючает 8 себя 
следующие группы поквзателей: объем-
1I0-nЛ3I1нровочные; стОимости строи-

тельства; затрат труда; потребности 8 
ОСtlОDIIЫХ материалах; текущих за­

трат; капитальных вложений в раз­

витие прОизводственной базы; потреб­
ности в топливно-энергетИ'lескнх ре­

сурсах; теХI\ОЛОГИЧНОСТи проеКТJlЫХ ре­

шений (см. прил. 3). 
Конкретная номенклатура показа­

телей ПРllIIимается в зависимости от 
целей оценки и качественной характе­
ристики сраDllиваемbIX объектов. 

Так же, как и для жилых здаИIIЙ, 
состав 1I порядок определения теХ'IИКО­
экономических показателей при оценке 

обществеllНЫХ зданий регламеНТltрует­
ся Инструкциями ГосграждаlК:ТРОЯ 
СССР СИ 545-82, СИ 546-82 и СИ 547-
82. 

При сраВНllтелыlOЙ оце'lке проект­
ных решений критер,.ем отбора служат 
npllseAell.lble затраты П, характеризую­
щие расходы по реализации проекта 

8 ТреХ уровнях: на СТ3ДИIl , предшест­

вующей строительству (капитальные 
fUlожении н материалЫIO-теХllическую 

базу стронтельстоа - К r,; на стадии 
сооружеШIЯ объекта (смеТllая СТОИ­
мость стрОllтельства - К) 11 в сфере 

эксплуатации (I'одовые текущие рас­
ходы - С). 

Соизмерение переЧИСЛCiIНЫХ пока­
затслей u формуле приведеНliblХ затрат 
производится при ПОМОЩII 1I0рмаТIШ­

НОI'О коэффициента экоиомичеекой эф­
феКТIIНIIОСТИ EI#I ПРИIIЯТОГО В lIастоящее 
время в размере 0,12: 

11 1::. 1\. + К + С/Е 
При равных качествеНllЫХ хврахте­

р"стиках 118иболее эффеКТИВIIЫМ вари­
антом npoeKTlloro решеНIIЯ будет тот, 
который имеет минималЫIУЮ неличи­

ну приведеllНЫХ затрат. 

Дли опеРВТИНllоil экономической 

оценки "роеКТIIОro решения общеl.:тuен­
ных зданиij в начальной стадии проск­

тировании может быть примеllСllа, 
так же как и ДlIЯ жилых здвнии, 

система объемно-плаНИР080ЧНЫХ коэф­
ФIЩllеIlТОН. При этом исrlOЛЬЗУЮТСИ 

следующне коэффициенты: К I OTIIO-



шенне рабочей площади здания к по­
лезной; К2 - отношение строительного 
объема к общей площади здания; 
Кз - отношеllие площади наружных 

ограждающих конструкцнй к полезной 

площади здания; K~ - отношение пе­

риметра наружных стен к площади 

застройки здания; Ks - отношение 

конструктивной площади (площади, за­

нятой в плане конструкциями стен, 

колонн, перегородок, вентшахт и вент­

блоков, электропанелей), к площади 
застройки здания. 

Перечисленные показатели дают 

достаточно полную характеристику 

экономичности решения, отражая, на­

пример, в какой-то мере даже экс­

плуатационные расходы (площадь на­

ружных ОI"Раждений характернзует ве­

личнну теплопотерь 11 соответственно 

расходов на отопление). 

в зданиях с рациоиальными объем­
но-планировочными решениями коэф­

фициент K1 составляет 0,93-0,95. 
В то же время ряд типовых проек­

тов имеет значевие этого показателя 

в пределах 0,86-0,88, что при oAllНa­
ковой раБО'lей площади и прочих рав­
ных условиях оедет к росту стоимости 

расчетной единицы на 6-8 %. 
Показатель отношения площади 

наружных ограждающих КОНСТРУКЦИII 

к полезной площади здания (коэффи­

циент компактности Кз) заВllСИТ в 

основном от этажности и конфигура­

ции здания в пдане. По отдельным 

проектам коэффициент Кз колеблется 

,. 

в широких пределах - 0,75- 2,5. Уста­
новлено, что уменьшение коэффициен­

та компактности на О, I применительно 
ко 11 К.I1иматнческому району позво­
ляет уменьшить CТOilMOCTb здания на 

1,7 руб/м1 полезной площади. 
Выбор оптимального решения про­

изводится путем сравнеllИ Я указанных 

коэффициентов по различным вари­

антам праектов. Недостаток метода со­

стоит 8 отсутствии четкого критерия 
выбора при противоречивости коэф­
фициентов. 

Решающими в выборе оптимальных 
вариантов являются CTOllMocTHble по­

казатели. Натуральные же показатели 

(трудоемкостЬ, . расход материалов, 

энеРI'оресурсов и др.) служат лишь 

дополнительным средством зкономиче­

ского , анализа. Только н отдельных 

случаях при ограНИ'lеlШОСТИ тех или 

иных натуральных ресурсов в зоне 

строительства они могут выступать в 

качестве критерия выбора. Однако всег­
да следует УЧИТЫВАТЬ относительный 
во времени характер ресурсных огра­

ничений и постепенное расширение или 

сужение ресурсных возможностей. 
Для хозрасчетных предприятий и 

учреждений может применяться ДЛЯ 

выбора оптимального варианта проект­
ного решення также показатель реllта­

белЬНОСТit 

Э. _ П,/С. 

где Пр - Г{)ДОВАII расчетнаJl прн6bl.11Ь хозрас­
четного преДПрЮIТН II ИJ1Н учреJКДеННII. 



Глава 13 
Экономика архитектурно-проектных 

решений промышленных 

предприятий 

13.1. Условия экономичности 
архитектурно-проектных решений 

Для специалиста-архитектора 
экономические вопросы формирования 

промышленной среды представляют 

особую значимость. 
Уже на стадии строительства, 

тем более эксплуатации, промышлен­
ные объекты и предприятия состав­
ляют пространство труда. Вместе 

с тем они являются неразрьrвной 

частью народнохозяйствеННОl'О комп­

лекса, элементом структуры расселе­

ния и одновремешlO моментом соци­

ально-экономического разаития регио­

на, отрасли и системы регнонально­

отраслевых структур, общества в 
целом, Ведущая роль материального 

ПРОИЗВОДстаа в социально-эконом и­

'lecKoM разВНТИI1 общества и ' архитек­
туры, многообразие конкретных форм 
проявления объективных закономер­
ностей, связанных с ПРОИЗВОдством, 

распределением, обменом и потреб­
лением промышленной продукции, вся­

кий раз предстают перед архитекто­

ром-проектировщиком как комплекс 

сложных конкретных вопросов. Их 
правильное решение зависит от мно­

гих фактороп, но в первую очередь 

от мастерства архитектора. 

Формирование архитектурно-пла­

нировочной структуры и объемно­
пространственной композиции про­

мышленного комплекса, выбор средств 
художественной выразительности по 

критериям красоты и гармонии Орl'ани­

чески связаны с познанием и нсполь­

зованием экономических условнй, 

предопределяющих общий итог работы. 
На многообразную экономическую ин­
формацию опираются общие исход­
ные данные и конкретное задание 

на проектирование, ЭСКИЗllые прора­

ботки и вариантный поиск, уточнение 

варианта, пзаимная уиязка архитек­

турно-проектных решений в процессе 

их разработки и реализации, 
Там, где архитекторы совместно 

со специалистзми-проектировщиками 

и строителями решают професс ио­

нальные задачи на правильноil эконо­

мической основе, закономерно возни­

кают плодотворные результаты. При­

мером такой работы являются мнш'ие 
"ромышленные постройки, из которых 
наиболее yAa'IHblMII считают Волжский 
аптомоБИЛI>НЫЙ завод (Промстрой­
проект), Усть-Илимский цеЛJI!ОЛОЗIIО­

бумажный комбинат (Лениш'рад­
ский Промстройпроект), Минский за­
вод холодltлыlковB (Белпромпроект), 

Бакииский завод бытовых кондиционе­
ров (Азгоспромпроект) и др. Вместе с 

тем практика изобилует фактами, KorAa 
ЯВllые архитектуриые просчеты спязы ­

вают с ограничениями в ресурсах, 

авторских правах зодчего, а главное -
с некой заботой о повышеlШИ :эф­
феКТИllllOСТl1 капиталЫIЫХ IJJlOжеНI1Й. 

До последнего времени в сфере 
промышлешlOЙ архитектуры преоблам 
дает зачастую узко утилитарный под­

ход к созидаемой архитектурной 

среде, когда за формально рациональ­

иыми решениями экоиомичность с 

точкн зреlШЯ затрат на проеКТltропание 

и строительство на деле оборачltваетси 
многообраЗIIЫМИ потерями. Подобные 
результаты в последние годы обостри­
ли, например, задач!! охраиы окружаю­

щей среды в зоне заповедного Байкала, 

предопредеЛИJlИ ДOCTaTO'lНo своевре­

менную отмену известного проекта 

попорота стока северных рек, поста­

вили в порядок дня комплекс неотлож· 

ных вопросов повышения подлинно 

архитектурного уровня промышлениой 

архитектуры, 

Экономичиость является неотъем­
леМblМ атрибутом архитектуры. она 



оосспе'!Ивается на предщюеКТllЫХ ста­
дня х. н Ilроцt'ссе проектироваllltя 

11 СТРОlIтельства, на l!более полно прояв­
ляется но время Э"С llЛуатацнн. Поэто­
му :Jадз.t<l архитектора, работающего 
н сфере rlромышленного проектирона­

I!ИЯ, осуществляющего авторский над­

зор за строительстном или эаllЯТОГО 

теХНИ'IССКОЙ эксплуатацией !IРОМЫШ­
леННОI о объекта, по своей сути 
достаточно ясна. 

На всех этапах Т80р.,еского нпис кв 

архитектор приэван HaxoAllTb высоко­
художест~нное проектное решение, 

достИ!"ае'>fое разумно необходимыми 
и ЭКОIIо мически целесообраЗIIЫМИ сред­
ства"и, обеспечивающее иаибольшую 
эконОМию ресурсов и прирост реэуль­

татон, снязанных с проектиронаllием, 

строительстном и эксплуатацией про­

МЫШЛСIШОГО объекта. Для ЭТОI'О ваЖIIО 
последовательно и целеустремленно 

овладевать теореТllческнмн ЭII8НИЯМИ 

и практическими навыками, IЮ'JВОЛНЮ­

щими успешно учитывать уСЛОНI!Я 

ЭКОllOМИЧНОСТН архитектур"о-проект­

ных решений, выверять их н комплексе 

и реа,шэонывзть в конкретной работе. 
Следует отметить, что на протяже­

нии многих дет теория и методолО!'ИЯ 

теХIШКО-ЭКOIlOмической ОЦСIIКI1 была 
ПОд'lивена требонаниям 11 канонам 
цеllтрализоваilllОI'О реГУJIирования раз­

вития промышлеНIIОСТII, оеДОМСТВСНIIО­

отраслевым критериям. Благодаря 

перестройке де'>fОКРВТИ'lеские измене­
IIИЯ все больше охввтывают и эту 
сферу, обогащая архитеКТУРIIO-Строи­
тельную практику новыми научными 

достижеlll1ЯМИ. 

ЭК()IIOМИЧНЫМ СЧIIТ8ЮТ такой про­
ект, КОторый обеспеЧ'IRвет пр" его 
реалиэаЦlIl1 в натуре оысокую социаль­

но-экономическую эффективность зат­

раченных средств. В КОIIСЧIIOМ счете 

отдвчу выражают объективные показа­
тели ДИllаМIIКИ производительности 

общественного труда, роста мате­
риального благосостояния, социально­
культур"ого урО811Я трудящихся. Их 

оцеllивают в первую очередь в конкрет­

ной озаИМОСDЯЗИ общих и 'lacTHblx ре-
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шеllИЙ. перспективных направлени,' 
и ревльных условий. Решающим момен­

том здесь является прав"льное сочета­

ние многообразных, зачастую противо­
ре',ивых требований, вытекающих из 
многоплвнового "азиачения промыш­

леННОI'О объекта. в условиях интен­
сификации производства, ускореll"Я 
наУЧНО-1СХНН'IеСКОI'0 прогресса перно­

начвльные aoтopcKlle замыслы неиз­

бежно подвержены последующнм кор­
peKTlfpoBKBM. Тем важнее для архи­

тектора, говоря слонами К. Маркса, 

увереннее смотреть .вперед, в сторо"у 

прогресса техники., не забывая, что 
объекты делают Д1Iя людей. 

ПОЛИТИКО-ЭКОlIомические услОвия 

диктуют проектировщикам требоваНllе 
всемерно обеспечивать обоснованный 
рост объемон производства промыш­
ЛСННОй продукции при одновременном 

уменьшении затрат ЖИНОI'О и онещест­

менного труда. Для решения такой 

задачи реализуют комплекс мероприя­

тий по снижению материалоемкости 

и трудоемкости производства, увеличе­

нию фондоотда'"1 основных производ­
ственных фондов, улучшению Ka'leCТBa 

продукции и работы. в народно­
хозяйстоеllllОМ комплексе такие меро­

приятия плаll ИРУЮТ 11 осущестмяют 

в русле конкретных решений гл()б1l1IЬ­
ного И локвльного масштаба, опираись 
на испытанные прииципы. демократизма. 

Во многом предопрсдC1lЯЮТ судьбу 
будущих KOIIKpeTHblX объектов nлано-
8О-проектные модеЛII рвзвития эконо­

мики на перспективу. При их разра­

ботке взаимно уннзынают реГИОIIВЛЫIO­
отраслевые задв',и. Архитектору сле­

дует учитывать, что до послеДllеro 

времени TO'IHblM решеllИЯМ здесь еще 

препя-n:твуют oeAOMCTBellllblC интересы, 
получившие в последние !'оды извест­

ный приоритет. Сквзвлись тут чрезмер­
но затянувши«;я стереОТИПllые дейст­

вия по руконодстну архитектурой, 
сформнрованные в условиях жесткого 

администрирования. Надо быть ГОТО­
ВЫМ к II змене!lllЯМ, вытекающим нз 

перевода ЭКОНОМIIКИ на новые ЭКОIIОмН -



чсские условия (BвeAelllle хозрасчета 

11 самоуправлеllИЯ, повыше'ше хозяйст­
веllllОЙ самостоятельиости, экономи­

ческой oтseTcTBeHllocTl1 предприятий, 

развитие KOHKpeTlIblX форм общенарод­
IIОЙ собствениости). Измеllяющиеся 
экономические УСЛОIIIIЯ заКОlIомер"о 

'потребуют псресмотра MIIOI'IIX пред­
ставлен ий о путях 11 способах повыше­
IIIIЯ эффективности кппиталЫ-lЫХ uло­

жеlIИЙ, ведь многие из IIИХ сФОрмиро­

вались до того, как жизllь выдвинула 

радикально новые. Так, ЭКОНОМIIЧИОСТЬ 
архитектурно-проеКТIIЫХ решеllllЙ ста­

нонитс" условием, зависящим от уров­

IIЯ ЗКОНОМllЧеской подготовки архи­

тектора в широком lIаРОДIIОХОЗЯЙСТ­

ВCHIIOM плане. 

Что касаеТ<:JI узко отраслевых 
8Опросов, то IIХ праflllлыlеe решение 

связано с ОСlIовами системно-струк­

туриого исследования 11 анализа. 

ПРНIIЯТое архитектур"о-проектное ре­
шение призвано обеспечивать эконо­
мию материально-теХИИ'lескнх ресур­

сов при строительстве и эксплуатации 

11ромышлениых предtlРIIЯТIIЙ' 80 uзаи­

мосвя"зи с градостроительными 11 
социалыl-экоIlомII'lескимнH задачами 

развитии района, повышения экологи­

ческой чистоты ПРОИЗВОДСТВ8, УЛУ'lше­

ния общсствеННОI'О и культурно-быто­
вого обслуживания ТРУДЯЩIIХСЯ, соэ­
даllИЯ комфортных УСЛОВlli1 "а рабо­
чих местах. ОдиовремеИIIО требуется 
06еспечивать: Сlшжение себестоимости 
производимой продукции, rlО8ышение 

рентабельности пронзводства; высво­
бождеllне рабочих кадров 11 техники 
ДflЯ ИСПОЛЬЗОllания 113 "ОВЫХ пред­

приятиях или объектах строитель­
ства; снижение себеСТОItМОСТИ строи­
телыl-монтажIlыыx РDбот, сокращеllие 
продолжительности проектно-строи­

телыlгоo цикла н периода освоения 

новых мощностей; y'leT Мllогообраз­
ных условий, вытекаЮЩIIХ И3 ранее 

ПРИНЯТЫХ и IIIIOBb tlОЗllIIКШИХ архитек­
тур"о-проектных ОГРЗIIИ'tеииЙ. На эта­
пе ускорения особую значимость 
прнобретает фактор времени. Для 
оте'lествсиного промышлеllНОro про-

ektho-строителЫIОГО комплекса акту­

альным остается резкое сокращение 

.долгостро~ы., на длительный период 

отвлекающих lIаРОДНОХ03ЯЙСТВСllllые 

средства без должной отдачи. Расчеты 
показывают, 'по сокращение продол­

жительности строительстВС) всех про­

мышленных объеКТОIJ только на 1 ''Од 
против сложившихся В стране сроко" 

оборачивается дополнитеЛ4111.о1МИ ЬОЗ­
можностями, эквивanеllТIIЫМl1 пример­

ио 10 млрд руб. IlаЦIfОllалЫIОI'О 
дохода. Не случайно спецналисты 

считают оптимальной ПРО;J.о:rжитель­

ность стрОllтельства промышлеННОI'О 

предприятия в пределах I года, 

осущестtLJJеllие строительстШk за преде­

лами двухлетнего срока оказываете)! 

неВЫГОДIIЫМ из-за быстрого моральио­
го износа оборудования, технолщ·ии. 
80 МIIОГИХ развитых странах, напри­

мер в Я поНltи, такое праНIIЛО давно 
действует при ПР"IIЯТ"И архитектур"о­
проектных решений. 

Поиск ТОЧIIОГО авторского решеllИЯ 
всесторонне оБОСlIовывают н перuую 
очередь на предnроектных стаДIIИХ: 

пр" разработке "ellepanbllblx схем 
развития и размещения отраслей 

lIapoAllol'O хозя/kтва и прОИЗ80Дитель­
ных сил 110 экономическим раЙОНDМ 

и союзным республикам; при разра­
ботке схем и проектов районной 
плаllИРОВКИ и застройки городов и 

населеllНЫХ мест; при состамении 

схем территорнanьно-производствен­

ных комплексов (ТПК) 11 промыш­
ленных узлов. В составе таких схем 

разрабатывают материалы с неоБХОДII­
мыми teXlIIlko-экономическими расче­

тами (ТЭР) , оБОСlIовывающими целе­
сообразность проектироваIlИЯ", строи­
тельства, реКОIIСТРУКЦlIИ, модеР"ИЗnЦIIИ 

или расширеllИЯ преДПРИЯТИ!I, опреде­

ляют расчеТIlУЮ CTO~IMOCTb проекти­

рования и строительства, другие техни­

ко-экономические показатели. OAIIO­
временно проводит СОПОСТ3tLJJение про­

ектного решении с необходимым 
аналогом. 

Условием ЗКОllOМИ'lIIОСТИ проекта 
IIblcTynaeT TO'IHoe, IIзаИМОСIIJlзаllllое 



решеИllе ряда комплексных 11 част­

ных задач. 8 целом проект образуют 
el'o ItераЗРЫВllые составные '/I1СТИ, 

взаимно обусловленные и дополняю­
щие друг друга: функция, или содер­

жаНllе, где определяющей выступает 

технология; пространстиеШ lая форма, 
ОРI'аllllчески вытекающая из содержа­

ния, объсмно-планироиочное решение; 
система обеспечения развит!!я н прост­
ранстне и времени, ВКJlючающая жизне~ 

обеспечение трудящихся, ресурсообес­
печеltие производства и основаllНая 

lIа ОПТlIмизации социальtlых It ннже~ 

IIСрНЫХ решений. Учитыная, что сумма 

частей еще не образует целого, а 
лишь способствует его формированию 
при нсеСТОРОНllем 11 полном учете 

многообразных УСJIOИИЙ и факторов, 
подчи ненных гnавной цели работы, 
архитектор обязан иладеть основами 
факторного анализа, дополняя прини­
маемые решення неоБХОДIIМЫМ расче­
том. Выяменltе и нспользование фак­
торов экономичности, эффектииности 

архитектур"о-проектных решеll"il -
IlеоБХОДlIмая составная часть про­
цесса проектнрования. 

J 3.2. Факторы эффектmШОСТIl 

С известной долей УСЛОВIIОСТII 
Мllоroобрззие факторов эффективностн 
МОЖIIО представить в 811де двух 

взаllмосиязанных ГРУПI1. 

Факторы nepвorl группы - проltЗ­
водственно-технолоrические. ОIlИ 

включают различные формы KOHL~eH­

траЦИII, кооперирования и комбиmlРО­
на"ия промышлеllИОСТИ 8 сочетании 

с раЗ8итием специализации производ­

ства, оптимизацией их riO мощности, 
включая еДИIIИ ЧIlУЮ мощност!> технQЛО­

ntческоro оборудования, рnцltolшлыle 
укрупнение преДnРIIятltй, BHeApelllle 
передовых технологических процеССО8, 

модернизацию оБОРУДОllаllИЯ, автома­
тизацию и роботизацню теХНОЛОГllII, 
совершенствованне систем ynраме­

ния и др. 

Учет таких факторов помогает 
УТОЧНIIТЬ характер и состав rIРОМЫШ­

ленного предnриятня, его размеры 

и взаимосвязи. 

OrBeтCT8eHHble задачи промыШJlСН­

ного строительства в иашей стране 

выдвигают на первый план более 
Ilравн.лыtOе ilспользование накоrlЛеli­

ного потенциаJlil, основиых производ­

ственных фондов. Этим определяется 
возрастающее значение реКОНСТРУКЦИII, 

систематической модернизации AeiicT­
вующеro производства, включая пере­

профилирование, освоение выпуска 
продукции на качественно более высо­
ком уровне. ПО сравнению с новым 

строительствам реконструкция позво­

ляет экономить в среднем 8-10% 
капитальных вложеНltй, требуемых 
для создания объекта, примерно так 
же сократить сроки строительно­

монтажltWХ работ. На ОДНн и тот же 
объем продукции иа новом предприя­
тии требуется, как правило, 8 1.2-1,5 
раза больше теХНОЛОГllЧеского оборудо­
вания. Период освоения проеКТIIОЙ 

МОЩНОСти на реконструируемых пред­

приятиях примерно в 3 раза меньше. 
чем на новостройках. Значит, втрое 

быстрее смогут окупнться можен­
ные средства. Уменьшается потреб­
ность в раБО'IIIХ кадрах, фОНДООТДП'iа 
возрастает примерно в 1,5 раза. 

Реконструкция и теХНllческос пере­

вооружение действующих предприятий 

являются KOHKpeтHoli формой IIHTeH­
сифИКВЦIIИ общеСТВСllllOГО ПРОIIЗВОДСТ­
ва. Доля среДСТ8. направляемых на 

этн цели. сltстематически возрастает 

ва всех звеllЬЯХ наРОДllохозяitствеll­

ного комплекса, особенно в промыш­
nенном строительстве. В текущей пяти­

летке она превышает 70% общеl'О 
объема капltтальных можений, 8ыде­
ленных НI1 эти ucmt: в различных 

отраслях промышленности, особенно в 
машиностроеllИИ, леГКОli ПРОМЫU1Леи~ 

ности этот показзтель является более 
высоким. Следует отметитЬ, что 1 % 
роста доли реконструкции ИЛII модер­

низацни в общей структуре капиталь­
ных можений способствует экономии 



материaJ!ыl-техIIи'Iсскихx ресурсов на 

COТII" МИЛЛНQНQ8 рублей. 
Важным направлением работы ЯВ­

ляется ПОИСК решений, обеспечиваю­
щих снстемаТltческое снижение доли 

затрат на страителЬНQ-МОltтажные ра­

боты. в общей структуре капнталЫIЫХ 
можений ЭТО н первую очередь 

снизано с теХIIOЛОI'иеii. характером 

ItспоЛЬЭУСмых машин и оборудоваlmя. 
Чем выше доля оборудования, тем 
эффективнее, точнее его и спользова­
ние в ПРОМЫШЛСIIIIЫХ целях. РОСТ 

такой ДОЛИ lIа 1% обеспечивает 
увеличение выпуска ПРОДУКЦИII пример­

НО с тако,'о же по объему массива 
ОСНОВНЫХ прОИЗ80дственны х фондов 
lIа сумму примерно млрд руб. 
В риде отраСЛСli промышленностн 

пр" ЭТОМ используют T8KQli радикаль­
НЫЙ мстод, как отказ ОТ возведения 

архнтектурно-пространственной 060-
ЛОЧКI1, открытую устаllОику оборудова­
ВIIЯ. Обжиговые rrеЧ~I, ректифика­
ционные колонны, дроБИЛЫlое оборудо­
ваиие, аппаратура дли газоочистки, 

сгустители, котеЛЫlые агрегаты и мно­

гие другие виды оборудования в 
химии, нефтепереработке, теплоэнерге­
тике, промышленности строительных 

материалов и в ряде Apyr'l1x отрас­

леii размещают иа открытом воздухе. 

Опыт показывает, что rrри этом 
обеспечиваются высокие экономи'rес­
кие результаты: экономия капитальных 

Wlожений в сред,нем в размере 10%, 
снижение стоимости строительных 

работ 30-40%, сокращение продол­
жительности строительства, повыше­

Ilие производителЫIОСТlI труда. Разу­

меется, открытое расположение обору­
дования связано с тщателЫIЫМ уче­

том природно-климатнческнх условий, 

экономическнх ограН~t'lеIlIlЙ. 
Важное значение технологических 

факторов не следует преувеличивать. 

Односторонний подход к повышению 
:Щ>фективности капитапЫIЫХ RЛожений 
за счет доли теХIIОЛОГlI'rеского обору­
дозаllИЯ нередко прИВОДIIТ к край­
ностям, Это особенно характерно 
JV1я ведомственных интересов, днктую-

щих порой узкие требовании , 
ЭКОНОМIIЧНОСТИ проекта. 

HarrplIMtp. IIcrlblтaHHbl,.. среДСТrIOм 3ффе:1I;­
T"NIOCТ" 1I&rIlleтcll уlltЛмчt,,"е МQЩНОСТ" пред­

nриIlТ"" 3ТММ ДОСТИГ31ОТ бс.1ес IwlЩиОIt ....... 
ные по УРОIIЮО п(}t(ОЗОтeJllI сd>tcтоимости 
ПРОдУIЩ)Ш И прибы..n.и вс;:лtДСТВI,е ко'щtItТра­
ци" nРОИЗIJОllст"а. В Х" .. IIческоil rrp'}MhI"lJIe,, ­
"ост" МОЩIIОСТЬ arper'aTolI по rrРСЩ :JlIOДСТВУ 

аммиака ЗII nослеДllие 15- 20 лет НО)IIOCЛII 
со 100 ТЫС, Т до 450 тыс, Т/1'Од, ,ro III}()И~IIOД­
СТ1IУ серной КIIСЛОТЫ - со 180 тыс, до 500 тыс. 
Т / roJt, aMMII"lIIoli селитры - до 450 тыс. т, 
В '1ер"ой метllllJlУpnrи rюэросла IIМI!CТ,,\ЮСТЬ 
KOltlК'lITopoa от 100 тыс. до 350 ТЫС. т 
(ЗаlraдllО-Сllбирскик 11 Нo.QIIlllltЦl<иli МСТIJI ­
ЛУРI'II'It'CI<МС эаlЮ.IIы). объеМ домеllНЫХ ntчеil 
от 2 ТЫС, до 5 ТЫС , ,..З (КРИIЮpO)I(СI< IIИ 
Mcтaмyprll'lO:Cl<IIA "оNбlIнат). 8мt'Cп с те", 
"tpt:uto Ol<a:ltliUJ1ocb., что таКIIС ,..,гант... не 

nocrrt .. 1OТ '.11 ДИllамн"ой Itllучно_теХIIIIЧО:СКО1'О 

проrptcса, эаrrаэдl>lвают с trерестройкой !'(ЮИ 'J. 
аОДСТllа 118 I'ОllыА, более :!ффеХТИI"lыit 1111/\ 

IIIЮДУК1IИМ, Этим CAepIКItBaeтcJl. ltarrp"MCp. H'~ ­
rrycK эффеКТItВllblХ лtrкмх метамll"еских KOII ­
струкциiI 11 НХ ШllроКое nр"меtlешtе 11 rrpaK­
TItKC СТРОИТeJrЬСТв.а. 

HerrPCPbllIlIlI1I pa:vr"BKa СТIIJIН "а ЛlIтtil. 
IIЫХ МU!lIинах обссПС'l"1IIIСТ ВЫХО.ll r0т0e01'O 
JoIcтaмa до 98%. ТРIIДIIЦИOIIНblК ",ero,n с 
pII:J.~lIlNtoA • I)JIO)l(""Цbt И пocлtДУlOЩеli про­
каткоМ АОСТМгаст JlIIWio 70%. ОДIIIIКО "ОIЫМ 
clloco6oм p111JlIIPIOТ пр"~ерно \5% ыст .... ла, 
СКIЗЫ8аеТСI KOIlcepUT"BItOt II..'IIIIIIIIС 1IJ)t)l(lIeA 
ffХItOJlОt·ИИ, Порошковаll Mcтaмyprlll, OCHOIlllH­
"а" 111 IICtrOJlb:lOS8111111 nорошкв вместо 061"'1-
1101'0 trtptдела метама. ЭКОIIОМИТ 200 Т Itэ 
каждоro MIIJIJIHOll8 TOIIII металла, ItO TCMI'bl ее 

прttМСIIСIШII еще lIеДОСТlТОЧ"Ы, 

Узковсдомстненный подход, бытую­
щий еще в промышленном СТрОllтель­

стне, часто опирается на BblCOK~le 

показателн ресурсосбережении, дости­
гаемые IIрИ увеличении еДIIНIIЧIIОЙ 

МОЩНОСТII оборудования и предnрии­
тиЙ. За послеДНllе годы повышеюtе 

мощности 8rт>craToB позволило, напри ­

мер, сократить удельный расход :Нlep­
rlll1 при rrРОИЗIlОд,стое аммиака в 22 ра­
за, повысить производителыюсть труда 

11 ПРОИ3110д,СТIIС капролактама в 4 разо, 
в произнодстве полиэтилена D 6 
раз и т. п. 

И все же общенародные Иllтере­
сы - ГЛ8811ЫЙ критерий эффеКТIIВIIОС­

т" - указывают на недостаточность 

чнсто формального отношенltя к при­

меняемым показателим, ПРII IIзуче­
нии условий производства все 'Iаще 



B03IHIKaeT необходимость в комплекс­
"ой оценке теХllологических факторов . 
Об этом говорит тот факт, например, 

'ITO при равных в среднем общих 
объемах каl1италовложеlllfЙ 11 вашей 
стране грузооборот желеЗllодорОЖIIОГО 
траllспорта примерн о 11 2,7 раза 
lIыше, чем 11 США. Эксплуатацион­

ная Ш1Иllа советских железных дорог 

"а конец 1986 г. составила примерно 

70 % цлины американских железных 
дорог, Здесь. видимо, следует пом­

НИТЬ о парадоксальиом, "а первый 
взгляд, но lIа проверку часто более 
верном подходе к проекту с позиции 
здраВОI'О смысла, с ПОДЛИIIIIО науч­

ных, а не ведомственно·отраслевых по­

зиций. 
COBpeMellllble тендеllЦИИ наУ'IIЮ· 

технического прогресса характеризу­

ются все более гиБКllМ и ДИllами',· 
IIЫМ СО'lетанием крУПНЫХ и lIеболь­
ШilХ Щ)QМЫШJIеIШЫХ предприятий. ус­
тупающих гигантам по мощности 

в весколько десятков раз, 110 благо­
даря высоким технологическим пока­

заТeJlЯМ работающим более рента­
бельtlо. В металлургической промыш­

леНIIОСТН такой подход был убеДИТeJlЬ­
ио оБОСIIОВЗН "а проходившем в 
Мадриде в 1980 г. конгрессе Между­
HapoAHoro института 'Ieplloii метзллур-
["ии. 

Опыт эксплуатаЦИl1 более 300 
минизаВОД08 МОЩIIОСТЬЮ от 10 до 
40 тыс . Т стали 8 год (малые), 
200- 250 тыс, т (средние) и 0,5- 1 
мли т (крупные) показал их убеди­
теЛЫlые достоинства. По сраDllеllИЮ 

с обычиыми ОIlИ сооружаются пример-
110 на 3 года быстрее, требуют 
"а 60 % меньше капитальных затрат 
при работе Н3 скрапе и на 40% при 
применении мt..'Таллизацин железоруд­

III>lX материалов, на таких заводах 

применметсм наиболее моБИЛЫ18Я со­
вершеlll18Я TexHIIKa. 

OДIНI из первых подобllЫХ объек­
тов. минизавод в штате Ныо-джерси 
(США), уже через 4 мес после 

начала работы выпускал прОДУКЦltю 
Ila ypOBlle годовой IlрОIl3ВОДИТeJlЬ-

ности 360 тыс. т (МОЩНОСТЬ 1 очере­
ди по проекту - 540 тыс. т). Затраты 
на СТРОИТeJlЬСТВО этого завода соста­

ВИЛII менее 250 доJ1.1l. на 1 т roдо­

вой МОЩIIОСТИ. затраты труда на I т 
стали состаRl1ЯЛИ 1,5 '1 при среДИ lfХ 

для США показаТeJ!ЯХ на уровне 8 ч. 
Такой опыт палУ'IIU1 распространение 
и в нашей стране (строительство 

передельных минизаводов в МолдаВIIII, 

Белоруссии, на Дальнем Востоке). 
Последовательная ЛИIIИЯ на ограни­

чение роста крупных, развитие малых 

и средн и х roродов, предусматриваемая 

основными направлениями ЭКОttOми­

' leCKoro н социалыtOго развития стра­

ны на перспективу, опирается "а 

широкое размещение в так их поселе­

ниях специал ИЗИpDвalШЫХ , высоко­

произuодитеЛЫIЫХ производств, филиа­
лов крупных предприятий и объеди ­
нений. В местах образования лома 
черных металлов и потребления про­
ДУКЦИlf будет расширено строительство 
металлургических МИllизаводов, в агло­

мерациях иовое развитие во взаимо­

связи ПОЛУ'lают подразделеНlfЯ про­

мышленных комплексов. Например, 
у ЗИЛа развивается сеть вспомо­

гательных производств 8 Подмос­
ковЬе. 

К важtlым напраолениям техноло­

I'ического поиска относят создаllие и 

прнмеllен ие сБОРllо-разБорных пере­
движных предприятий, tlапример, мо­

бильных заводов по изготовлеНIIЮ 

строительных конструкцнй, предприя­
ти й по переработке сельскохозяйст­
веНIIОЙ продукции, заводов иидустри­

алыlгоo домостроения. 

МНОI'ообраЗ llые науЧВQ-техничес­
кие разработки, опытно-конструктор­
ск не и проеКТllо-технологическ ие ре­

шеlШЯ в русле интеllсификации произ­

водства, всемерной экономии ресур­

сов и rlOвышеllНЯ социаЛЬНО-ЭКОIlОМИ­

ческой эффеКТI!В"ОСТИ конечtlых ре­

зультаТQВ требуют CBDe8peMe""ol'o и 
ТОЧIIОГО учета в проекте промышnен­

ного предприятия. 

Факторы второй группы - терри­
ТОРIIЗЛЫlо-простраllственные н объем-



, 

Ito-nланирО80чные. Они охватывают: 

"рогрессивные методы планировки н 

застройки промышленных территорий; 

выбор раЦltoНальных путей, типа" и 
развития объемно-планировочных ре­
шений зданий и сооружений; выбор 
"рагрессивных конструктивных типов 

зданий и сооружений, а также 
конструкций, материалов; формиро­
вание интерьеров зданий и соору­

жений. 

Такие факторы, разумеется, иссле­

дуют не изолированно, а в тесной 

ВЗа!IМQCВЯЭН с конкретными условиями. 

Многое зависит ОТ ЭКQНQмико-геогра­

фИ<lескнх, прирОДIIЫХ, отраслевых и 
местных УСЛQвиii и особенностей 
проектирования Н , строительства. Непо­
средственно разрабатывая архитектур­
lIo-проеКТllые решения, снизанные с 

указанной группой фактороu, архитек­

тор самой природой своей профессии 
призван дocTaTo'lНo WllpoKO И полно 

владеть проблематикой, относящсйся 
к тем или иным CTopOllaM общей 
работы. УчаСТllС архитектора в сов­
местной деятельности специалистов 

существенно обогащает проектирова­
ние, архитектор как Ор1'анизатор прост­

ранства обеспечивает ТОЧIIУЮ взаим­
ную увязку комплексных проеКТJ-IО­

конструктивных решений, нередко 
способствует формированию новых 
технологических компоновок, органи­

зации пассажирских и "Рузопо­

токов, систем обслуживания произ­
водства. 

КачС<:твенные СДIIИ1'И 11 размещении 
произнодителЬНblХ сил страны характе­

ризуются широкомасштабной работой 
по вовлечению в хозяйственный оборот 
тanливно-энергетических и минерзль­

но-сырьевых ресурсов восточных и 

северных районов. 
Это обязывает архитекторов с 

особым внимаиием проводнть линию 
lIа ликвидацию диспропорций в разви­

тии регионов, ускорение наращивания 

ЭКОllOмического потенциала Сибири и 
других ВOCTO'lHblX И северных районов 

страны. 

/3.3. т eX//UKQ-ЭКQНО/lfuческое 

06оснооаuие apXIITeIcrypHO­
tlроектных 

решений tlро;wышлеШtЫХ здаuuй 

Формирование и выбор архи-
tektypho-проеКТIIОГО решения обосно­
вывают техник о-экономической оцен­

кой. При этом основополагающими 

условиями являются: рассмотрение 

нескольких альтернативных вариантов; 

всесторонний учет экономических усло­

ВIIЙ проектирования и строительства, 

оп'ределЯЮЩIIХ конкретные ограllиче­

ния; кОМfUlексное рассмотреllие про­

ектных нариантов по стадиям разра­

ботки, п о взаимосвязанным элемен­
там и по проекту в целом в 

неразрывной взаимосвязи; народно­

хозяйственный подход к выбору вари­
а нта. МеТОДИ'lеским ПРИIIЦИПОМ техни­

ко-экономической оценки является 

сравнительная ЭКQНОМИ'lеская эффек­

тивность, обосновывающая выбор наи­
более рационального варианта при 
принятом ЩlЯ конкретных условий 

критерин оценки. 

В промышлеНIIОм проектирОl:lании 
и строительстue наиболее широко 
распространены нормативы и стан­

дарты, регулирующие технОЛОГИ'lеские 

параметры производства, санитарно­

гигиенические условия, безопасность, 
взаимосвязи. в то же время 8 уСЛОI!ИЯХ 
haY'lho-технического п рогрс<:са исход­

ные данные и ожидаемые результаты 

приобретакл значительно более дина­
мичную 8заимосвязь, 'leM та, что 

отражают МI1Огие нормативные требо­
ваНlIЯ. Архитектору-проектировщику в 

области промышленности следует У'IИ­
тывать активную роль производства 

в формировании новых HopMaTIIB· 
IlblX треБОВ8Н1IЙ, уметь обосновывать 
"рнменяемые решения объективными 
данными. 

ИЗ8Сстно, 'ITO для оценки архитек­
турно-просктных решений используют 
систему теХНИКО-ЭкОНОМ И'lеских пока­

зателеЙ. В зависимости от целей 

и задач оценки Ilрименяют рsзлнч-
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ные uидbl ТЭП: ОСlIовные (общие), 
ОТllосящиеся к оценке проекта в 

ЦeJIОМ; ДОПОЛlIительные (частные), ха­
рактеризующие в той ИЛИ иной 
степсшt отдельные части проеКТItОГО 

реше}!и". ТЭП относит как к про­

изводствеIIllО-СТРОИТельной, так и к 
эксnлуатациоииой стороне проекта. 

ИХ определяют в раЗЛИ'IНОЙ форме: 

в натуралыlйй (В физических едиви­

цах измерения), ОТIIОСИТелыiOЙ (В про­

центах I\ЛИ npoMlt/lJ1e долях еДИIIИЦЫ), 
а также В СТОltмостной, в денежном 
выражении (8 рyб.rtях 11 др.). 

В проектной практике значення 

OCHOBlIblX и ЫIIОГИХ дополнительных 

ТЭП устанаlJJJltвают в заданиях 118 

проеКТltРО8аllие объекта. Как пранило . 
при этом используют lIормаТИUllые 

требования министерств н ведомств, 
планирующих оргаllОВ, государствеll­

IIЫХ учреждений, регулирующих проек­

ТltРОВ811ие и строительст"о в lIародно­

хозяйствеllllОМ масштабе. Новый закон 
о социалистИtIССКОМ I'осударственном 

предлрltятии, УСТ8ТlЗвливаЮЩИI'i более 
демократичные условия взаИМООТllоше­

Нltй предприятий и архитеКТУРltO­
проеКТИОI'Q rтроизuодства, закономер­

но Вllесет в ::rry область ряд новоо"еде­
ниЙ. 

Разрабатывая проект, В "роцессе 
проектироваиltя и а последующем 

утверждеlllШ проекта технико-эконо­

мическую оцеllКУ проводят по норма­

тивному методу, предусматривающему: 

выбор базы j.UlМ сра"нения; расчет 
необходимых ТЭП; сраuнение 11 выбор 
решения с оптимanьиыми по урОВIIЮ 

ЗllачеНЮIМИ ТЭП. В качестве базы 
ДJlя сравнеllИJl принимают установ­

ленные в зада"ии "а проектирование 

или нормативные показатели, ТЭП 
наиболее прогрессивных проектов ИJlIt 

построеllНЫХ объектов с учетом усло­
вий сопостаиltмости, аариаllтные про· 

работки, 

На состаи и уровень ТЭП влияют 

назначенltе, отраслеиые и меСТllые 

особенности объекта. Выбор показате· 
лей, анализ н оценка зависят от 

этапа разработки проекта. На первых 
начальных зтапах (творческая концеп­

ция, эскизный проект, фор-;>скиз) 
пр"меняют в OCIIOBHOM натуралЫlые 

и относитeJlыlеe ТЭП. При решеllИИ 

общих вопрОСОв ми комплеКСIIЫХ 
задач (градостроительное решение, 
общая схема плаНI'РОВКИ, 301lllpOBaНlle 
территории, эскиз застройки и др.) 

d 
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общие ТЭП дополняют 'lастItЫМИ, 
ОТlIОСЯЩИМИСЯ к проеКТИРОО8НИЮ тер­

рltториii. Проектltруя генералЫIЫЙ 
11лаll, объемно-планировочные решения 
зданнй It сооружений предприятия , 
06ОСllовывая выбор тех или иных 
КQНСТРУКТИННЫХ типов формltРОВВIIИЯ 
пространства, КОНСТРУКI,I,ИЙ, матер"а­
лон, ОПllраются на соответствующне 

Ч8СТllые ТЭП. Стоимостные ПОКВЗ8те­
ли ИСПОJIЬЗУЮТ на завершающltх этаrlах, 

а также в тех случаях, KOI'дoa 

сопоставлеltие по другим ТЭП делает 
недостаточно полным избранное реше­
lIие с точки зрения ЭКOIIOМltческой 
обосноваШIОСТИ. 

Заключительный этап теХIIИКО-:ЖО-

1I0мической оценки требует расчета 
сраВИIIТельной экономической эффек­
ТIt6НОСТИ капитальных ВJlожеllИЙ, свя­
ЗЗ IIНЫХ с осуществлением проеКТ8 в НЗ­

туре. При этом учитывают уровень 

ззтрат и результатов при строитель­

стзе и эксплуатации предприятия. 

8 llеобходимых случзях оценивают 
также социальные, ЭРГОIIОМllческие, 

эстетическ ие 11 ряд других показате­

лей проекта, их. определяют СПCL~И8J1Ь­

IIЫМ расчетом. 

В целом технико-экономическое 

оБОСlIоuзние является lIеО1'Ъемлемой 
частью архитектурНОI'О проектирова­

нltя, Его СОl'ласуют с осtlОUНЫМИ 
этапами решения проектных задач, 

с методикой архитеКТУРНОI'О поиска. 

ИзвестltО, что при этом предполагают­

ся: формулирование целей и задач; 
учет методов, средств и OI'рзничений; 
выбор базы для сраввения и крите­

рия оптимальности; разрзботка архи­
tektypho-rlроектного ваР l1антз; расчет 

необходимых ТЭП; сопостамеll ие вз* 
риантов по избранному КРlперию, 
УТО'lнеllие и выбор ОКОII'18тельнш'о 
решения. 

Следует учитывать, 'ITO технико­

ЭКШlDмическое оБОСltовзвие проекта 
оключает два аспекта оцеltки: 

110 проекту U целом и по его 

O1'дoenbltblM составным частим. Общая 
оцеltка проекта служит выявлению 

экономической эффектltвltОСТИ капи-

тальных вложений применительно к 

конкретному месту и времени. Такую 
оценку на пр8ктике осуществляют 

главным образом специалисты-эконо­
мисты, аналИЗИРУЮЩllе в составе 

проектных материалов основные (об­
щие) теХНИКО-ЭКОIIОМltческие показа­

тели проекта. К таким покаЗ8телям 

относятся: характеристик и общей и 
удельной мощности предnрн.ятия; объем 
капитальных .8JIожеШIЙ и их струк­

турных элементов; продолжнтельность 

и трудоемкость строительства; себе­
стоимость продукции; эксплуатацион­

ные расходы; числеНIIОСТЬ кадрОIl 

строителей и прОИЗlIодственного персо­
нала и т. д. Специалист-архитектор 

больше связан с врхитектурно-строи­

тельной частью проекта, со вторым 

аспектом оцеНКIt. Ему необходимо 
владеть методикой расчета мноl'нх 

дополнительных (частных), специаль­

ных теХНИКО-ЭКОIIомических показате­

лей, использовать при этом результаты 

для проведения анализа и совершен­

ствования архитектур"о-проектных ре­

шений иа всех этапах творческого 

поиска. 

На рис. 13. 1 и J 3.2 приведен 
рекомендуемый порядок техн ико-эко­

номических 06ОСНОIl8НИЙ п ри разра­
ботке КОМl1ЛеКСIIЫХ It частных архи­

tektypho-проеКТIIЫХ решений. Состан 
и правила определеltия технико-эконо­

мических показателей приведены в 
прил. 5. 

среды 

13.4. пооыlu!lIuеe ЭКQНQ,ЧUЧНОСТII 
архurеКТУРlf(гЩюектных решениii 

ФОРМI1роваll ие 

ОСlIовыuаетс я 

промышлеНtlОЙ 
Н8 комплексном 

размещении npOMbltuJleHHblX п редприя ­

тий в составе структурных групп ­

градостроитеЛЫIЫХ образованнй, про­
MblwneltllblX зон, районов, узлов. Объек­
тивные оrpallllчеltия тут в реШ8Ю­

щей степеии связаны с природными 

ресурсами, включая использование зе­

мель., минералЫIО-СЫРьевой баЗbl, лес-
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IlblX И BOAllblX ресурсов, воздушного 

бассейна. Охрана окружающей среды 
и раЦltо"альное использование природ­

IIЫХ ресурсов, требующие комплексно­
го межотраслевого подхода с народно­

хозяйствеННЫХ позиций, вьщвигают 

на первый план точную увязку 

КОlIкретных задач с общими целями 
развития экономики, соотнесение эко­

логических нагрузок общественного 
произtlодстuа на окружающую среду. 

Такне задачи в первую O'lepeAb 
решают прн разработке проектов 
nлаllщювки и застройки nРО.WЫUlлен­

ных территорий. 
Выбор террн10РИИ Д1Iя промыш­

леиной застройки требует всесторон­
него учета перспектив H3Y'lho-техни­

ческого прогресса, характера пред­

rlрItJ.IТИЯ, тщательного анализа K8'leCT­
ва земельных угодий, рельефа, гидро­

геологических и геологических данных 

конкретного участка. -Разумеется, не­

обходимо У'lитывать экономические 
условия - наличие материально-тех­

Iщческих и трудовых ресурсов, ура­

вень развития строительной базы, 
другие факторы. Опыт показывает, 

что 118 современном этапе в промыш­

лен но-строительный .оборот~ прихо­
дится вомекать все меньше и мень­

ше новых участков, все полнее и 

шире использовать существующие про­

мышлеllllые территории. В свое вре­
мя недостаТОЧIIО оБОСlIоваиные реше­
ния изобиловали случаями, когда 
под промышленные площадки отво­

дили ценные угодья, сельскохозяйст­
венные и лесные MaCCIIBbl. Бесперспек­
тивность такого подхода с очевид­

ностью об"ажают негативные резуль­
таты, включая, напрнмер, уменьшение 

'IYТb ли не вдвое площади паШIШ 

о расчете на Цушу населения за 
истекшие сорок лет. Сейчас на 1 жите­
ля в стране приходится примерно 

0,8 га пашни. 
CJтeдyeт учитывать, что затраты 

иа освоение, инженерную подroтовку 

территорий, отводимых под иовое 

строltтельство. систематически возрас­

тают, составляя в среднем 80-120 

тыс. руб/ га. Испмьзование в исклю­
чительных случаях участков сельско­

хозяйствеииых и лесllЫХ угодий требу­
ет предварителыlOГО анализа, технико­

ЭКОIIОМИЧIXКОI'О обоснования целе­
сообразност!! такоro решения, а при 
его исчерпывающей убеднтелыlOСТН -
разработки соответствующеro комп­
лекса мероприятий, связанных с ком­

пенсацией неизбежных потерь, рекуль­
тивацией, Затраты по интенсификв­

ции сельскохозяikтвенного ПРОИЗВОД­

стна или лесиого хозяйства на сохрв­

ияемых землях, расходы по сня­

тию почвенного слоя, его транспорти­

ровке, укладке и использованию на 

новых участках необходнмо ВКЛЮ'tать 
в состав затрат по проектированию 

и строительству IIромышленноro пред­

ПРИЯ'МI)l, 

Забота о сохранении и приумно­
жении отечественных природных ре­

сурсов обязывает проектировщиков 
прецусматривать решения, обеспеЧII­
вающие иаряду с экономией земель­

ных площадей уменьшение расходов 

воды, в том числе оборотиой. для 
теХНМОI'ическltх процессов, примене­

ние прогрессltlШЫХ источников энер­

гии, рациональных О'lИстных сооруже­

ний. Опыт показал, что здесь важное 

значение при обретает аllализ тенден­
цltй развития промышленного строи­
тельства на перспективу, формирова­

ние банка даИIIЫХ, ОТНQCящихся к 
выбору onтнмалЫIЫХ по затратам 
и результатам строительных площадок. 

Большую работу в этом напраменИI! 
проводят территориальные проектно­

изыскателЬСКllе организации. В соста­
ве осущесТМJlеМblХ ими МНOI'ООбраз­
ных 311/.1,а'I важное место занимает 

составление каталогов паспортов rlep­
спеКТИВIIЬ!Х территорий - 11ЛОЩадок 

для размещеllИЯ сосредоточеllНОГО 

строительства. 

МIlОroфaкторный анализ в свое 

время IIOЗDOЛИЛ подобрать из более 
чем 70 потенцltалЫIЫХ строителЫIЫХ 

площадок оптимальную и размеСТlrть 

на ней ВАЗ с развитием г. Тольятти, 
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,''о. руб, 

Ocвoell"'" теРРИТОРlt" , га 96 1282 
Строите,1bC'ТIЮ, 

YЫC.T /ГO/l,: 
железных дОIЮГ 300 2182 

500 2 198 
автодорог 150 ]52 

300 160 
Проклвдкв инже'lеРllЫХ 
се-тей: 

8Одонро"ода t-еХIIИ<l ес- 5 630 
кого, тыс,мЗ/сут 10 935 

• 1111T1.oI.:80"O, 3 262 
тыс.м'/сут 
ка>1&11изацин, 10 ]32 1 

TbIC.MJ/C,/T 
3.1еКТРОСllабже'IИII. 30 653 
мв. 

1"tIlJlОСШlб*еIJНtI, Вт 233 70·Н 

Ит ого ~ 
13858 

п р 11 М е '1 а 11 и Н. 1. Покззатели. 11plllle­
деlШI.е е еиде дроби, содержат над черТО;; 
!o<IIIlHMllJIbIlbI C, под черТОЙ - максимзJlы1еe 

:lJШ'lеIIИМ. 2, Показатели затрат ограllнчеllЫ 
едlшо"ремеllllЫМИ расходами >1а ОСIIОС"ис 

WIOщаДl(И 11 целом. 

обосновать иыбор многих других участ­
коо для сооружения крупных народно­

хозяйстоенных объектов. 
Анализ достоинств и недостатков 

конкретной территории с позиций 

ее использования для промышленного 

строительства состоит в расчете и 

сопостаалении технико-эк ономических 

показателей, включаемых о состав 

паспорта участка, в каталоги паспор­

тои. Паспортные данные СОДl'ржат 

сuедеllИЯ о предельных потребllOСТЯХ 
8 ресурсах, затратах на освоение 

участка. Такие показатели определяЮ'l" 

укрупненно в форме общих или 
удельных характеристик по видам 

соответствующих потребностей, инже­
нерного обеспечения. 

Конкретную строительную площад­

ку выбирают на осноое соrlOстаоления 
ТЭП , отражающих по каждому вариан­
ту уровень затрат на подготовку 

территории, компенсаций, расходов по 

энергос набжению, транспорту, утнли-

зации отходов и др. Критерием 

выбора 11 целом являсТ<:я минимум 
приведеШIЫХ затрат, рассчитываемых 

в общей сумме и на 1 га территории. 
В табл. 13.1 приводится пример, 
относящийся к составлению паспорта 

Ila промышлениую территорию пло­

щадью 96 га. Участок включен 
в состав материалов, используемых 

при подготовке решения по проектиро­

ванию н стро~пельству перспективной 

промышленной застройки машино­

строительного профиля. 
Разработанные каталОI'И паспортов 

потенциальных строителЫI ЫХ площа­

ДОк включают, как пранило, в состав 

материалов, относящихсм к схемам 

районной планировки областей, адми­
нистраТИ8НЫХ районов. Содержащиеся 

в них тэп используют при состаоле­

нии технико-экономических расчетов 

на проектировзние объектов, обеспе­
чивзм на такой основе сокращение 
продолжительности их разработкн на 
30-40 %. Следует учитывать, что в 
конкретных условиях нередки случаи, 

когда участку с МИl-lИмалЫIЫМИ пока­

заТeJlЯМИ затрат I"Ю ПОДI'ОТОlJке, освое­

нию и инженерному обеспечению 
прОИЭ80дства предпочитают террито­

рии с близко расположеиной произ­
водственной базой строительства, с 
раЗ811ТОЙ системой обслуживания. 
Выбор в таком случае особенно 
нуждается в объективном сравнении, 
исключающем предrlOчтение сиюми­

нутных вeAOMCT8ellllblX ИЛИ иных 

интересов, что обеспечивается всесто­
ронним ЭКОНОМИ'lеским обос нованием 
принимаемых решеllИЙ. 

При последующем I1роектировании 

вопросы территориалыlOГО размещения 

и взаимной У8ЯЗКИ объектов промыш­
ленного назначения решают при сос­

тавлении схем и проектов генераль­

иого плана объекта. 
Для nро.мышлеШfЫХ раЙОНQ8 u 

у,Мов технико-экоиомическое обосио­
вание схемы генеральноl'О плана слу­

жит основой формирования профиля 

и состава промышленности, выбора 
из ряда вариантов наиболее экономич-



ного соотношення пронзводства, обслу­
живаllИИ, связей. 

Важными задачаМI! ЯМЯЮ1'СИ пра­

ВИЛЫIЫЙ выбор состава предприяТl!Й, 
оптимизация их размеров, группировка 

взаимосвизанных произнодств. 

Комплексный, с нстеМIIЫЙ подход 

к формированию промышленной заст­

ройк,! позволяет точнее, п олнее ис­

пользовать мияние ра3JIИ'IНЫХ 

факторов в целях повышения эф­
фективности обществен ltОГО про'tэ-
80Дства. Так, строительстtlо общих 
для комплекса (района, ItРОМЫШ/lен­
ного узла) промышлеmlЫХ объеКТО8, 
обьеДИlltнне вспомогательных произ­
водств и обслуживающих хозяйств 
оборачивается ЭКОllОМltей территорий, 
Сllижеltием потребных объемов и пло­
щадей зданий и сооружеllиii, сокра­

щением IlротяжеllllОСТИ Вllешних инже­

HepllblX коммуникаций. Существеltно 
снижается 11 таких случаях потреб­
ность в рабочнх кадрах, технологи­
ческом оборудовании, ремонтной базе. 
При обособленном размещеllИИ объек­
тов возникает необходимость в авто­
"омных локальных решеllНЯХ, рацио­

налЫIЫХ с ТОЧКII зрении конкретных 

наРОДllOхоэяйственных интересов. 

OllblT показывает, что эффектив­
ность комплексного размещения про­

мышленности все более 80эрастает. 
еслн удается "а всех этапах Ilроекти­

роваllИ Я и строительства обеспеЧIIТЬ 
точный учет многих интереСО8. 

HallpKOIIep. " ПИIICI(О" Пр6мышлеиио.. ):LIИ' 
(БССР) :tII с .. ет СТРОИтeJlЬСТ1III общек I(ОТСЛЬ­
иоil И pe .... OHTIIO-мехаНи .. r(:I(OI"I) цеха б ... 10 

C3KOIIOМJ!eHO 850 тыс. руб. каПИТIL1IОlLnожениЙ. 
ащ.обождено 350 рабочих, В KUMblWIIHCKOii 
промЗОllе кооперироаанне водозабор. A,IIА МОII ­
"втоб)'маЖIIOf'О комбнната н др)','ик IIрl'Ш1РIIАтнli 
IIOЗIЮJ1НЛО СII IIЗНТЬ затраты "1 ЩЩОСll аБЖСllllе 
110'11'11 IIД.~, Расчеты Jlо~аЗЬ(IIIIЮТ. 'ITO "CIIIIM ... 

30\1allll l: общкк I(ОММУllи~аllll il ПОЗllOJ!lIет "ОСТ" ­
rlTb сокращеllllJII ЩЮТIIЖ""IIОСТК же.леJlIOДОРОж._ 
ных путей 8 среднем 1111. 25"10 . '1lIсла IIQKO ... ()­
тнвоа _ nO<lTH !!Д_, прн ;)Т0t0! 3KOIIOMIIТCA 

ДО 200;" 06ы ... оа необходнмых к.аnНТAIlОllllоже_ 
IIHII. 1111 25-30~~ СННЖllOТCА roдоаые 3KCIIJI)'ITa­
ЦИОlltlые paCJl:O:r.ы. 

П роектирование и строительство 
промышленных предприятиii в составе 

территориал ьн о-п ро И З80дствеllll ы х 

ком плексов имяется важным напраме-

нием раЗIНlТИЯ прОltЗ80ДИтельных сltл. 

Опыт проеКТllроваllИЯ '1 эксnлуатаЦllИ 
более 400 промышленных узлов, объе­
диняющих С8ыше 5800 предпрltятнii 

раэлltчных отраслей народного хозяй­

ства подкреllЛЯет такой подход убе­
ДIIТельными даltным". Так, сметнаи 

CTOltMOCTb стрОИТeJll>Ства объектов, 
8КЛЮttеШIЫХ 8 состав таких KOM!UICK­
со8, СОСТ81111ла БOJ1ее 55 млрд руб., 110 в 
COnOCTa/:lJleHlI1I с обос06леllНЫМ строи­
тельством оказалась 118 1,1 млрд руб. 
ниже. Экономия I'ОДОВЫХ эксnлуата­

цнонных расходов составила свыше 

210 тыс. руб., ПОЧТII на 20 % удалось 
СltltЗИТЬ стоимость строительства IIl1же­

нерных объектов, на 10 ~o сократить 
сроки строительства. Однако ДМЫlеli­

шее раЭВИТllе такого rlOдхода в сфере 

промышлеШIОI'О проектироваНIIЯ и 

строитеЛЬСТ8а сопряже ltО с преОДOJ1е­

HI,eM и lIel'aTIIBHblx последствии I1РО­

мышленных группировок, таких, напри­

мер, как концеllтрация вредных выбро­
со8, проблемы утилизацин отходов про­
изводсткв. значителыtая продолжlt­

тельность отмечеltия ресурсов lIа соо­

ружение мощных общеузловых объек­
тов. Определеllные трудности связаны с 

упорядочением финансирования, орга­
lIизаЦЮI строительства. По мере сооер­

шеltствоваllИЯ ОРI'8l1изационной струк­

туры It системы управления lIа­

РОДНОХОЭЯlicтвеllllЫМ комплексом 80З­

никают преДnОСЫJIки качественно I'ово­

го подхода к формироваllИЮ произ­
водствеНllо<елитебllОli среды в местах 
сосредоточенного строительства, во 

вновь ОС88нваемых раЙОllах. 

Наряду с переорнентацltей промыш­
ленных предnриитий комплекса на ос­
вoeHlte ресурсосбереl'ающих тех ноло­
гий, создание замк нутых циклов yrил и ­

заЦИII ПРОИЗ80дствеНIIЫХ отходов (Ка н­
ско-Ачинский ТПК, Экибастузский 
ТПК, Карщ'ЗНДИНСКИЙ промуэел и др.) 

возрастает значение межотраслевых 

научно-теХ Нltческих комnлексоu 

(МНТК) - IIОВОЙ формы интеграциlt 
науки и ПРОНЗ80дства. 

OCHOBallllble на главных направле­
ни ях научно-технического прогресса н 

ориентнрованные lIа проведеНllе всего 

, 
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цикла работ по созданию и раЗВИТllЮ 
ПРОlIзводства высокоэффективных IJИ· 
дов теХН~IКII, технологии, выпуску мате· 

риалов новых поколеНIIЙ новые М НТК 
IlрИЗИ3НЫ не только решать возложен· 

I!ые на IIIIX задачи в области HaYKl1 11 
техники, но ОДНО8ременно способство. 
8ать формироваНllЮ ПРИНЦИПИa.JJЫЮ но· 
вых подходов К формироваиию соот· 

ветствующей архитектурной среды. Но· 

вые МНТК обесrlечат подготовку кад· 
ров ДIIЯ развития lIередовых научно· 

технических IIаправлений, будут ответ­
ственны за информационное обеспече. 
ние haY'lHo-технических и прикладных 

практических разработок. В этих уело· 
виях традиционные промкомплексы 

"рупп предприятий потребуют УТО'lIIе­
ния по характеру и составу, профнлю, 

перспеКТИ8е, Достаточно сказать, что в 
составе первых 16 МНТК, созданных 11 
1985 г., действуют такие структуры, 
как МНТК .,Термоси нтез»- объедине­
ние наУЧIIО-ИССJlедонательских, конст­

рукторских, технологических органи­

заций и опытных предприятий, исполь­
зующих и раЗIIИнающих принципиаль­

но новый метод получення неоргани­
ческих материаЛОII на основе СВС-тех­

нологии (самораспростраНЯЮЩIIЙСЯ 
высокотемпературный синтез), МНТК 

(lБиогено, связанный с созданием и ор­

I'анизацией ПРОlIзводства на основе 

прогрессивных бllотеХНОЛОl'ИЧеских ме­
ТОДОв, IIКЛЮЧ3Я генную 11 клеточную 

IIнженерию. 

Такие новации предъявляют к схе­
мам размещения промышленности бо­
лее сложные требования. Наряду с 
teXHIIKO-3КОНОМИ'Jескими обоснования­
ми, использованием системы ТЭП 

здесь возрастает значен ие ТО'IНОЙ оцен­

ки социальных результатов, фактора 

времени. Вместе с тем при формиро­
вании ге.lеральных планов сохраняют­

ся важная роль и место такнх прнемов, 

как четкое функциональное зонирова­
вие террllТОрИИ с учетом рациональ­

ных производственно-технологических, 

инженерных 11 транспортных связей, 

кооперирование основных и ВСПОМОI'а­

тельных производств, общих хозяйств, 
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ОРI'анизация eAlllloii сети общественно­
го обслуживаЮIЯ трудящихся. Такие 
приемы в конечном счете позволяют Ila­
иболее полно и раЦИОllалЫIО исполь­
зовать отведенную теРРIIТОрию, ПОВЫ­

сить экономичность 11J1uнир08КИ И заст­

ройки. ЭТИ результаты фиксируют со­

ОТI!Cтствующие техника-экономические 

показатели. 

Уровень KOMnaKTHocTl1 решения ге­
IlералЬНОI'О плана характер"зуется 110-
кззателем плотности (КОЭФФIIЦllен­

том) застро,iКI1 - отношеннем площа­

ди застройки к общей площади тер­
ритории npoMbllW1ellllOl'o преДПРИЯТIIЯ. 
Зачастую увелИЧСНllе ЭТОI"(l показателя 

на 0,1 позволяет на 1 % снизить объем 
капитальных вложений, необходимых 
,1VI Я сооружения преДПРИЯТIIЯ, Нельзя 

не отметить, что в сравнении с 11ередо­

выми отечестиенными и зарубежными 
достижениями показатели ПЛОПIОСТН 

застройки ПРОМЫl1U1енных территорий 

хараК'I'еризуются недостаТО<I110 исполь­

зуемыми резервам". 

Особую значимость при обретают 
вопросы экономии территорий, заllll­

маемых ПРОМЫl1UlеННЫМII IlреДIlРИЯТИЯ­

ми и комплексами, в масштабах 1'0-
родов 11 районов. Ведь чем выше плот­
ность., чем рациональнее размер пред­

приятия, чем точнее выбран его про­
филь., тем лучше IIСПОЛi.зуют I"ородские 
террИТОрlllI, rlраВИJJьнее Орl'анизуют 

систему общестnеllJlOl'О обслуживаНIIJI, 
гиб'lе сочетают в раЗВllТИИ конкрет­
ные требования трудящихся, касаю­
щиеся условий ЖИ3IШ, труда 11 отдыха. 
Это тем БOJ1ее важно, что размеры горо­
дов и населенных пунктов непосред­

cTвeHllo связаны с масштабами про­
мышленных предприятий - соста8 
IlроизводствеllНОГО персонала предоп­

ределяет численность населения горо­

дов при формироваНIIИ системы рас­

селения, при конкретных расчетах, ос­

нованных -на У'lете I'радообра'зующей 
ГРУШIЫ населения. 

Анализируя схему решения гене­

ральнOI'О плаllВ промышлешюго пред.­

приятия или комплекса, следует учиты­

ват!>, что экономия ТСРР~IТОРИИ AOCTII-

---------------, 



гается МНОГИМI! средствами, методами 

и приемами. В конечном счете действия 
проектировщиков ДОЛЖНЫ приводить к 

рационалыlйй увязке npoeKTIIOro реше­
ния в пространстве и времени. С точ­
ки зрения пространства условно можно 

вычленить дейстоия, позволяющие ра­

зумно сократить размеры площадей, от­

водимых непосредственно под застрой­
ку, связанные с использооанием терри­

тории в ограниченных производствен­

IIЫХ целях. По времени особую важ­
ность приобретают точное предвиденне 
перспективных изменений, гибкие, отк­
рытые проектные решения. 

В структуре затрат, связанных с 

использованием промышленных терри­

торий, важное место занимает инже­

нерная подготовка. Уровень расходов, 

связаНllЫХ с осущеСТlIJIением таких ра­

бот, составляет в среднем 5 % общего 
объема капитальных вложений, оьще­
ляемых в промышленное строительст­

во. Расчеты показывают, 4ТО только за 

счет умелой организацин инженерной 
подготовки, рациональной трассировки 

внешних I!нженерных коммуникаций 
удается повысить плотность застройки 

до 10 %, сэкономить ДО 2 % eд~tнOBpe­
менных затрат, на 1 % снизить годо­
вые эксплуатационные расходы. Ра­
зумеется, многоплановый анализ и 

комплексный подход к архитектурному 

решению генерального плана способст­
вуют поиску и выбору наиболее точ­
ных компоновочных и объемных реше­
ний. 

ПРII технико-экономической оценке 
решений генерального плана исполь­

зуют номенклатуру частных ТЭП, обра­
щая внимание на соблюдение усло­
вий сопоставимости. В ряде расчетов 

I lрименяют специальные п оказатели, 

отражающие специфику конкретного 

архитектурно-проектного решения. 

Например, в ряде отраслей промышлен­

ности учитывают показатели объема 
земляных работ, разрабатываемых при 
предусмотренном проектом решении 

генерального плана. Такие показатели 

рассчитывают на J млн руб. сметной 
стоимости строительно-монтажных ра-

бот, на га территории. В необходнмых 
случаях определяют удельную землеем­

кость предприятия - отношение пло­

щади территории предприятия к el'o 
мощности ItЛи годовому выпуску про­

дукции в рублях к величине капиталь­
ных вложений. Прн размещеНИI! предп­

риятня на изымаемых сельскохозяйст­
венных нли лесных угодьях определяют 

размер затрат по компенсации и У'IИТЫ­

вают этот показатель при сраВllени и 

вариантов. 

Надо отметить, что мероприятия по 

повышению плотности застройкн и 
улучшению генерального плава про­

мышлениого предприятия (комплекса) 
могут прн определенных условиих при­

оодить к росту :жсплуатаЦИОIIНЫХ рас­

ходов, удорожанию строитеЛЬСТl:lа от­

дельных зданий и сооружений. В таких 
случаях особо необходимо дополнить 
расчет ТЭП определением приоеденных 

затрат, сопоставлением npoeKTllbl x ва­
риантов по широкому кругу показате­

лей. 

/3.5. СООСРЩСIIСТ8ованuе 
06-ьеМI/Q-nростра1lствСUI/ЫХ 

рещеl/mi 

Объемно-пространственнаи КОМ­
позицня промышленных предприитий и 
комплексов формируется в неразрыв­

ной взаимосвязи территориально-про­

странствеНIIЫХ, объемно-nлаЮIРОВО't­
ных и конструктивных решений. Комп­
лексный подход к разработке проекта 
уже на стадии схемы reнерального пла­

на создает предпосылки экономичнос­

ти - за счет отказа от возведения от­

дельных зданий , открытого расположе­

иия технологи'tеского оборудования, 
ограничении числа отаплиоаемых зда­

ннй и т. п. Одновременно задача 110-
вышения плотности застройки диктует 
необходимость укрупнения, блокирова­
ния здаиий, обязывает ограничивать 
число паОИЛЬОНIIЫХ построек. 

В мировой практике, особенно 8 
последние годы, поиск оптимальных 

объемно-пространственных решений 



касается вопросов, связанных с мо­

ральным износом зданий и тех-
1I0ЛОГИЙ. ВыделяКYl' два основных нап­

равления решения проблемы морально­
го старения промышлеНIIЫХ зданий: 

строительство корпусоо одноразового 

характера, подлежащих разборке для 
последующего ИСll0льзования 'Ма новом 

месте или УТНЛlIЗЗЦИИ, и возведение 

сгибкнх~ зданий с отдаленным сроком 
моралЬНОI'О износа, присrlOсобленных к 
неоднократным реконструкциям про"з­

водства в рамках ОДНОй ИЛИ несколь­
ких отраслей. Поиск и выбор подхо­
дящего конкретного решения в этих 

условиях закономерно нуждается в 

тщательном техннко-экономическом 

обосновании. 
Формирован не 06t>eMlfO-nЛОIfЩЮ-

60'/I/blX решениii требует расчета и аН8-
лиза следующих технико-экономичес­

ких показателей: 

1) тэп объеМllо-nлаIIllРОВОЧНЫХ 
решений (площадь застройки, этаж­

ность и высота этажа, строительный 

объем, общая и производственная пло­
щади, удельные показатели производ­

ствешlOЙ, IJСl10могательной, общей пло­
щади и стронтельного объема, площади 
OI'раждающих конструкций, коэффици­

енты и др.); 
2) тэп строительных затрат (смет­

ная стоимость строительно-монтажных 

работ, объем капитальных вложени,i в 
общих и удельных показателях, про­
должительность и трудоемкость строи­

тельства н др.); 

3) ТЭП эксплуатациониых расходов 
(амортизационные отчисления, затра­

ты на текущий ремонт, отопление, вен­

тиляцию, освещение, уборку и др. ). 
Экономичность объеМНО-llланиро­

вочных решений по-своему отражаКYl' 

те или иные технико-экономические по­

казателн, характеризующие в коне'lIIОМ 

счете уровень соответствия объем­
ho-пространствеНIIОЙ оболочки здания 
функционально-теХНОЛОГИ'lескому со­
держанию производствеНI!ОГО процесса. 

Не вызывает сомнения, что при пра­
ВИЛЫIОЙ архитектурно-строительной 
трактовке объеМlIо-простраНСТlJенная 

ткань должна, как пеР'lатка, 06легатl.> 
технологическое содержимое Щ)QМblШ­

ленного здания - этим обеспечивается 
минимизация затрат на строительство и 

эксплуатацию. Точный выбор объемно­
планнровочного решения опирается на 

знание архитектурной ТИПОЛОI'ИИ, прог­

рессивных тендеlЩИЙ в проектироваllИИ 

и строительстве промышлеНIIЫХ объек­
тов. 

До последнего временн наиболее 
массовым типом прОМЫlШlенных зда­

иий являются одноэтажные постройкн 

каркасного Тlща с использованием ши­

pOKoil 1I0MellКJIaTYpы железобетонных и 
стальных КОIIСТРУКЦИЙ (рис. 13.3). 

в общих затратах на возведенне 
таких зданий стоимость общестрои­
тельных работ составляет в среднем 
80 %' При этом ДОЛЯ стоимости стен, 
железобетонного каркаса и покрытий 
составляет около 60 %, а с учетом 
стоимости фонарей и проемов - более 
70 % общестроителЫIЫХ затрат. В сос­
таве расходов стоимость стен, окон­

ных 11 дверных заполнений достигает 
15 % а одноэтажных и 30 % в много­
этажных зданиях. Отсюда понятно, ЧТО 

выразительный ВllеШIiИЙ облик про­
мышленных зданий достигают чаще 

точными, нежели дорогостоящими ар­

хитектурными средствами. 

Уровень строительных н эксплуата­

ционных затрат во многом зависит от 

размера здания, площади застройки, 

конфигурации в плане. До последнего 

времени небольшие по площади 
(до 1000 м2 ) производственные зда­
ния составляют более 60 % общего ко­
Л~Jчества возводимых промышлеllllЫХ 

построек, Их ДОЛЯ в суммарной общей 
площади, однако, не превышает 6 %. 
НеТР1ДНО представитЬ, 'lто в расчете на 

1 м площади в TaKllX lIеболl.>ШИХ 
ЗДШIИЯХ существенно возрастают об­
щестроительные затраты, расход строи­

тельных материалов и конструкций, 

зксплуатационные издержки. Естест­
венный, на первый взгляд, путь повы­

шения экономичности ведет к увели­

'Iению площадей и объемов, сосредо­
точенных в одном блокированном зда-



IIИИ. Здесь lJаЖIIО ТОIIКО 't УВСТВОВЗТЬ ме­

ру. 

Б отечествеНtЮй прзктике еще не 

преодолена избыточная теlщеtщия 
формировать производственныс объек­
ты в форме крупных монументальных 

здаНll й-ги \'а ItТОIl, требующих значи­
тельных затрат, архитектурНQ!'О, со­

масштабllОГО человеку, оформления. 
Такие здания расс.tитывают, как пра­

вило, IIЗ 80- 100 лет службы, предус­
матривают рсзсрны площадеil и объе­
МОВ для реорганизации производства 

с учетом возникающих ноных потреб­
ностей. Такая традиция плохо сог­

ласуется с ДИllаМIIКОЙ иаучно-техни­

ческOI'О ПРOl"Рессз, отвлекает ~Iзлишние 

средства на строительно-монтажные 

работы без ДОJlжноii отдачи. Опыт по­
казывает, что при формировании объ­
емно-планировочной структуры про­

MblUUIeHHblx ЗДЗНlI Й важно предусмат­

ривать по меНhшей мере совмещеНllе по 

срокам службы зданий и размещаемо­
го В них теХНОJlогического оборудо­
вания. Разумеется, реЧh должна идти о 

прогрессивной теХIIОЛО \'ИИ , об исполь­
зовании НОllеишего оборудования со 
сроками службы на уровне 8-10 лет. 
к сожалению, до последнеt'О нремени 

ориентироваJШС Ь Ila более LVlИТC,JIьные 
сроки технической эксплуатации обо­
рудоваlШЯ (на уровне 25-30 лет), со­
отнетственно t'l ринимали архитеКТУрllO­

строи'Гельные решения по зданиям и 

сооружениям. На современ н ом этапе 

такая Ilрзктика ВЫI'ЛЯДИТ неприемле­

мой. 

Поиск точных архитсктурных реше­
ний требует нау'шого подхода к форм и­
рОВЗ/lllЮ новых типов промышлеНIIЫХ 

зданий, У'lIIтывающих динамичные ус­
ловия практики. В связи с относи­

'Гелыюй вераВtl омеРIIОСТЬЮ изменения 

теХНОЛОI'И~1 и системы обслуживания 
трудящихся заслуживает внимания 

развитие принципов ФУIIКЦИОНального 

зонирования применительно к много­

функциональным npoMblUUIeHHblM зда­

ниям. Архитектурно-проектная прак­
тика здесь ВЫДВИllула ряд приемов. 

ПЛОДОТВОРIIЫМ является формиро-

ппощАДЬ 3А"'НИII.~ 
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вание универсальных секций для ком­

поновок гибких многофункциоllалыlхx 
зданий, Такой метод связан с разделе­

нием здания на функционалЫlые БЛОК~I: 
прОИЗ80дственные и инженерно-быто­
вые. На этой основе в npoMblUUIcH­
ном здании выделяют две основные час­

ти , Ilеизменяемую и изменяемую, ~I " 
даЛЫlейшем ориентируются на возмож­

ность реКОНСТРУКL~ии и модернизации, в 

основном изменяемой 'Iаети. Неизме­

няемая часть здан ия п роектируется на 

основе унифицироваНllЫХ архитектур­

II0-проектных решений, не требующих 
существенного измеtlеliИЯ u определен­
ный период функционирования объек­
та. 

При таком подходе важно правиль­
но выделить объемно-пространс"веll­
ные блоки здания. В этих целях пре­
дусматривают освобождеНltе произ­
водетвеШIЫХ площадей от помещениil, 
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требуемых для размещения ннженер­
ного 060РУДОs3шtя, БЫТШЮI'О обслужи­
нания трудящихся. 

Опыт проектиро!!аllИЯ предприятий 
TO'IHOI'O машиностроения rlOказал целе­

сообраЗ I ЮСТЬ комплеКСIЮЙ apxlIТeKTYP­
но-проектной разработки трех ТИ IЮН 
ФУНКЦlIОllалЫIЫХ блоко!! - производ­
стuеllllо-технологических (БПТ), ин­

женерно-техническнх (БИТО) и бло­
ков бытовоro обслужинания (660), 
Между блоками предусматри63ЮТ раз­
мещение вертикальных шахт для воз­

духоводов н коммуникаций, Расчеты 
показывают, что суммарные приведен­

ные затраты на строительство и эксп­

луатаЦltю так и х здаН Иli 110 уровню на 
10- 15 % ниже, ' leM при традицион­
ных решеllИЯХ. Кроме того, за счет сок­

ращении сроков rl роектировании l' 
СТj}QllТельства 8ОЗНltкает возможность 

обеспечltть преДПрЮIТИЮ получеНllе до­
ПОЛIIИТСl1ЬНОЙ прибыли, связанной С 
функционированием объекта, 

Тщательное исслеДОВЗllllе теХIЮЛО-
1'llчеСkИХ особеllllостеli rlРОИЗI:SОДСТва 
/lCJll.IIT 11 основе aUTOHoMHOl'O форм и­
ронnння промышленных зданий. ЭТОТ 

подход основав на ТОЧllоii оценке пот­

ребности в производственвых площа­
ДИХ, треБУЮЩltх обслуживания rlОДЫМ­
но-транспортным оБОРУДОВnllием. 

Известио, что npOMbll1U1CHHble зда­
IIИЯ, оборудованные мостоными крана­
ми, IIеОДИllаковы С точки зрения ин­

TeHCllllllocTl1 их применеllИЯ u тех или 
иных участках цеха. ПО данным Тульс­

KOI'O Промстройпроекта, исследовавше-
1'0 этот вопрос на заводах КРУI1lIO­

паllелыtOlО домостроения, площадь ра­

бочей ЗОIIЫ кранов, где с ilX по­
мощью обеспечнвается теХIIОЛОГИ'IСС­
киil Щ)Qцесс, составила 10 % nлощадн 
цеХII. На 82 % осталыtOй площадн 
MOCTOBOii кран совершает ХQJIОСТОЙ про­
бе,', Естественно, I:SОЗНilкает Ilеобхо­
днмость более раЦИОIl8JJЫtО разрабо­
тать объемно-планировочное решеllне, 
УТОЧIШТЬ выбор конструкций, ГlpHMelle­
lIие кранового оборудования MOCTOBOI'O 
Tllna требует усиления несУЩIIХ KOIICT­
РУКЦIIЙ, сказынаясь на ypOBIIC расхода 

ш 

бетона. стали, трудоемкости строитель­
ства. Ограничение област" rlрименеllllИ 
МОЩIIЫХ неСУЩilХ КОНструкций зоной 

фУtlкt~ИОllаJlЫIOI'Q НСllОJlьзоваНllЯ крв­
IIOHOI'O оБОРУДОIl8НI'Я способствует не 
только 3КОIIОМIIИ ресурсов, 110 также, 

уч итывая ВОЭМОЖIIОСТЬ обособЛСННОl'О 
фУНКЦИОН llроваt lИ Я У'ЩСТКОВ,- авто­
IIОМНОМУ КОlIструироваlШЮ, 'leтKOMY 

объеМllо-плаННРОВО'IIIОМУ решеllllЮ це ­
хов. 

Разумеется, реWlllэация такого под­
хода требует предварителЬНОI'Q нссле­
доваlЩЯ УСЛОВllli теХIIWiOl'ИН, "роиеРКil 
ВОЗМОЖIIЫХ методов освоБОЖДСIIНЯ 
архитектур"О-стрОИТМЫIОЙ ЧnСТII зда­

IIIIЯ от на l'РУЗОК теХНОЛОI'Н'lескш 'о 11 ин­
женерного оборудования, трубопрово­
дов и др. OAlloopeMellllo необходимо 
теХНИКО-ЭКОIIОМ"'IССКНМ расчетом обо­
CIIOBaTb принятые решения, свяэаllllые 
с освобождением несущих KapKaCOR 
здаНIIЯ от тех Itлll "IIЫХ нагрузок, 

автономным ФУIIКЦИОllllронаНllем кон­
СТРУКЦIIЙ теХНОЛОПIЧеской и СТрОlIтель­
ной 'lдстеЙ. 

Исследонание условнй дВТОНОМitOго 

фУНКЦИОllllровання теХIIОЛОI'lI'lеской и 
СТРОl1телbtlOЙ частей эданнй l1еРСllек­
тинно МИ МIIОГИХ отрnслеil прОмыш­

леНIiОСТИ. При таком подходе apxlITeK­
typho-проеКТllblе решения MOt')'T пре­

цусматр"вать примеllение мостовых 

кранов "а самостоятеJlЬНЫХ эстакадах, 

широко "спользовать наllОльные подь­

емно-траllспортные средства, мat"шу­

ляторы, ПРОМЫl1UlеНllые роботы 11 др. 
О результате могут быть достигнуты су­
ществеllltое удешенлеНllе строительст­

ва, ЭКОIIОМIIЯ при эксплуатаЦИII объеК­
тов. Так, уrlОМЯllутая разработка ТУЛЬС­
KOI'O промстрОЙl1роекта на заводе круп­
нопанеЛЫIОl'О домостроеЩIЯ ПОЗНОJlIIJlа 

сократить строительный объем здаllllЯ 
цеха на 33 %, соответственно Cltl1311Tb 
стонмость строительства и зксnлуаТD­

циоtшыс расходы, сэкономить дефн­

цнтные сталь 11 цемент, уменьшить тру­
доемкость СТРОlIтельства. 

Поиск TO'IHOrO объемно-плаtlНРО. 
8ОЧIIОГО реwеllllЯ ПРОМЫl1UlеНIIЫХ Щ8· 

НIIЙ непсн.:реДС1 Bt.:HHO t'вязан с 11 '( 



экономичной формой в плане. Так, 

в квадратном здании стоимость стен 

и расходы на отопление примерно на 

25 % ниж.е, чем в здании с соотноше~ 
нием сторон 1 :4- за счет уменьшения 

периметра стен, фундаментов. Выбор 
рациональной формы здания в плане 
облегчает использование коэффициен~ 
та компактности - отношение площа~ 

ди (периметра) наружных ограждаю­

щих конструкций к общей площади зда­
ния. Сопоставляя значения коэффи~ 

циента Д1IЯ тех или иных проектных 

вариантов, точнее находят требуемое 
решение. 

Важ •• ым является правильный BЫ~ 
бор высоты здания, исследование pa~ 
ЦИОllалыюсти блокирования разновы~ 
сок их зданий. С увеличением высоты 

растет уровень общестроительных зат~ 
рат, расходов на отопление, вентиля~ 

цию. При необходимости устройства 
блокированных зданий с перепадом вы­
сот целесообразно структурные части 
зданий группировать в напраВJIении 

уменьшения перепада. Затраты, свя­

занные с таким блокированием, не 
должны превышать удорожания, выз­

ванного увеличением высоты соответ­

ствующих частей до общего габарита 
здания. 

Формируя объемно-планировочное 
решение производственноro здания, 

следует обоснованно ограничивать при­
менение в одноэтажных зданиях свето­

аэраЦИОIIНЫХ фонарей мониторного ти­

па. Стоимость таких фонарей состаВJIЯ­
ет в среднем 25 % общих затрат на уст­
ройство покрытия, И переход в зданиях 

с плоскими фонарями к бесфонарным 
покрытиям часто обеспечивает сущест­
венную экономию затрат. В бесфонар­
l"blX зданиях к тому же облегчается 
использованием объема над оборудова­
нием, размещение коммуиикаций и 

подъем но-транспортных средств (рис. 
13.4). 

в последние годы широкое рас­

пространение на практике получают 

новые типы двухэтажных производст­

венных зданий с укрупненной сеткой 

колонн в верхнем этаже. По данным 
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ЦН ИИпромзданий, эффективность 

применения таких объемно-планиро~ 
вочных решений связана с возникаю­

щими при этом ДОСТОИlIствами: сокра­

щением объема земляных и I'ИДРОИЗО­
ляционных работ, СТОИМОСТI1 искус­
cTвeHHoro водопонижения, а также сок­

ращением продолжительности монтаж­

ных работ, улучшеllием условий эксплу­
атации технологического и инженерно­

ro оборудования, технических комму­
никаций и устройств. Опыт показывает, 
что в таких зданиях коммуникации 

размещают, как правило, под полом 

первого этажа, до минимума сводят 

работы по возведению массивных фун~ 
даментов под теХНОЛOl'ическое оборудо­
вание, улучшают интерьер цехов, а в 

итоге обеспечивают экономию про­
мышленных территорий на 20-40 %, 
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сниж.ают сметную стоимость строи­

теnьства на 7- 10 %. Такие решения 
считают перспеКТIIIШЫМН 11 с ТОЧКИ зре­
ния сокращении объемов работ до нуле­
ВОЙ отметки, учитывая, "ТО в одно­

этажных здания х подвальные ПОМСЩС­

IIИЯ н коммуникации требуют до 40 % 
общего объема ЭД8 1IНЯ , а СТОИМОСТЬ 
подвал ьного хозяйства достигает 

20 % общестроительных затрат. В 
зданиях укаЗ8НlIOГО типа, понятно, 

существенно 06легчаlO'ТСЯ осуществ­
ление реконструкции, модернизация 

оборудования без персустройства КОН­
струкций подземного хозяйства, без 
длительной остановки производ­

СТВ8. 
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Совершенствование объеМllо·nла· 
НИРОВО'IIIЫХ решений следует тесно 

снизывать с созданием комфортных 

условий труда и произоодственного 
отдыха, помня, что это существеllИО 

мниет "а условия повышения произ· 

водителЬНОСТl1 труда, рост эффек· 

ТНВIЮСТН капитал ьных 8ложеН IIЙ. 

Это достигают в неразрыоной ВЗ8Н· 
мосоязи с общимн КОМПОIIOВОЧIIЫМII ре. 
шеIlНЯМН, а также Н8 основе точ­

IIЫ Х КОlIструктuвных решеllllU. 

ТеХlIико·экономические расчеты, 
способствующие выбору 11811более ра· 
ЦИОllnЛЬНЫх матер"алов, конструкций в 

IIX ДОЛЖIIОЙ увязке, относятся к уточ· 
иению общих и удельных показателей 
расхода OCIIOBllblX строителЫIЫ Х мате­
рнnлоо и к о нструкций. Их рассчитыва· 
ют "а 1 10.1 2 производственной или общей 
площади. Б состав необходнмых тэп 
ВКЛЮ4ают: показател ll , характериэую­

Щllе уровень (кОэффициент) сборнос-
1"11, число типоразмеров деталей и кон­

струкций, показатель однородности 
массы сборных элементов, трудоем· 
кость нзготомеНIIЯ и монтажа конст· 

рукций. удельную массу здаllИИ на I м2 

проltэводствеНIIОЙ IIЛИ общей площа­
ди 11 др. 

Б условиих HaY'lIlO·TexlIlI'leCKol·O 
прогресса повышение ЭКОНОМ II411ОСТИ 

кОllСТРУКТИВНЫХ решений включает как 
совершенствова ние траДllЦllОН IIЫХ ме· 

ТОЦОВ 11 приемов, ПРИВЫ4НЫ Х KOIICTPYK· 
тивных систем , так и BlleApeHlle npllH· 
цнпн:lЛЫIO новых nepeneKTItBlIblX реше· 
ний. Так, существеllllO улучшает дело 
прнмененне высокопрочных бетОIlОВ 11 
сталей, замена маССИВIIЫХ конструкций 
облеl"lеНIIЫМИ. ИСПОЛЬ30В8tl ие беТОIIОВ 
М 600- М 800 способстнует снижению 
расхода бетона в промыле,,"омM строи· 
тельстне lIа 8-10 %, а стоимости 
КОНСтрукций - на 10 %. одновременно 
ДОСТН I'ается снижеllllе массы здаНIIЙ, 

сокращение объема пере возок, СНllже­
иие трудозатрат. Замеllа стали обычных 
типов "а ВЫСОКОПРО4I1УЮ, Itсrюльэова­

I'lIе проrpecСивиЫх типов КОIIСТРУКUИЙ 
ДОПOJlняют такие рационалЫlые деЙст· 

вия проектировщиков. 

ПерспеКТИВllЫМ в ПРОМЫUUJеllllОМ 
строительстве является применеНllе 

легкнх и прочных конструкций карка· 

сов в сочета""и с эффективными 01'· 
раждающими КОIIСТРУКЦНЯМИ (lIanplt. 
мер, несущий каркас в виде плоских 

рам IIЭ стальных элементов короб'18· 
того се4ения с 1l0Крытиями ИЭ плоских 

элементо в, фермы из стальных труб, 
структурные 11Л II ТЫ It др.). ПРllменение 

слоистых КОнСтрукций OI''Раждений с 
эффеКТИВllЫМ утеплителем, профltли. 
РОВЗннОГО настила из стали и алюми· 

ния, клееных деревянных конструкций, 

способствуя СllижеllИЮ массы ЗД8I1ИЙ. 
сокращению продолжителыIстии мон. 

тажз, oAНoopeMelll1O обеспечивает :жо. 
11010.11110 эксnлуатаЦllОННЫХ расходов. 

Повышение эффективности конст· 
руктивных решений свяэано с расшире· 

lIием облаСТl1 прнменення стеновых па· 
нелей с поверхностями, отделаllllЫМИ 

минерanыюй крошкой, дробленым 
cтeКJIOM, керамической плиткой, деко­

ративным бетОНОм. OAHoBpeMetlllO это 
способствует улучшению архитектур· 
ной выраэительности промышлеllllЫХ 
объектов. Для внутрен ней отделки ЗДВ· 
ний широко при меняют эффективные 
индустриальные полимерные материа· 

лы , древеСIIО-ВОЛОКlIистые плиты. пок· 

рытые эмanяt.Н1, и др. ВаЖllое Зllа4е· 

ние следует придавать 8ыраэителыlOМУ 

КОМ ПОЭИЦИОllllо·художествеllНОМУ ре. 

шению интерьеров, ДОСТIII'ЗСМОМУ эко· 

номными целесообразными средствами. 
В целом экономичность КОнструк· 

тивных решений ориентируют ва дости· 

жеllие ltallболсе раЦIIОII:lЛЬНЫХ по уров-
1110 показателей материалоеМКОСТII и 

трудоемкостн, фОllдоемкости CТPOII ­

тельствз и будущеl"О промышлеННОl'О 
прон зоодства, сокращение ЭКСI1Луата­

ционных расходов. 

В послеДl!llе годы наиболее пере· 
пеКТИllllЫМ IlЗпрамеllllем 8 ПроМЫIII· 

леllltOм СТРОIIтелr.cТlIе становятся по­

"ск Н выбор решений, обеспечиваю· 
ЩIIХ о ко,"шлексе достижеllие вы­

соких результатов. Важное место здесь 

заНllмают вопросы, относящиеся к 

раЭВIIТIIЮ производства и np"Melle· 
ния м"оroфУIIКЦI!ОнаЛЫIЫХ npoMbllLI ~ 
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1. Расход метама, KГ!M ~ 
[ crrcl'O..oo paiiolr: 
бtcJCРВlIовые 12,42 
"pIIHoB",e 13,29 

[ \ ! снегоrюМ ра IlЩI: 

6«Крllно .... е 13.54 
краноа",е 14.42 

2. CТOHNocn, Н3ГOТ01L111':IIНJI, рyfj!и 
I CHel"OlIOiI plllioH: 
бtc КРlIlIОlIl>lt 8.18 
крановые 8,49 

I У CHI':I"08rni ранон : 
бсс крllllоаl>lе 8,49 
KpBlIOBbIe 

3. СТОIIМОСТI,.И делet> руб/м i 

] снеговоА pailOll: 

8,85 

беС II.РlI.новые 12,6\1 
Kp4t10BblC 13,02 

IV СЩ:I'ОВОН ранон: 

l!ecKplIHoBble 13, 1 
крановые 13,41 

4. Трудоемкость юroтoвncнн., 

'IftЛ-'1 !и ' 
1 С Ш" 'ОIOOЙ ранон: 

бсс"РВII08"'С 0,6 1 
KplHro lble 0,64 

I У cllerollOli раIiОН : 
бес КРIIII О .. blе 0,63 
"pBr'Olble 0,64 

5. ТРУДоемкость "ОЛ"В", чеJl - ,r !и ' 
[ снеrolИ>ii paHOII: 

l!ecxpall08bIe 1,12 
II.pllHoabIe 1,15 

rv С llе гоrкИi pBiiOll: 
бесхраН08ые ],14 
II.pll ll0 81>11': 1,15 

леlllJЫХ зданий комплектной поставки 

И'I лсrких метаJl1Iических конструкций. 

В их ЧИC./lе заслуживают внимания ре­
шеlIИЯ, оснон.анные на развитии перск­

рестно-стержневых простраНСТ8е~IНЫ Х 

КОнструкций системы МАрхИ 
(ПСПК-МАрхИ). 

Опыт практическOI'О применени.я: 
ПСПК-МАрхИ свидетельствует о вы­
сокой экономической эффеКТИВНОСПI 
этой снстемы , О значительных резервах 
повышения уровни промышленной ар­

хнтектуры, достиrаемого Н8 основе реа-

Ко"" ... , ...... I 6«. 0000 .... _ 

~ « '00' . ... _ •. • 
36 Х J6 41 Х ~8 I1 Х 11 .1 Х 12 N Х 12 

" 1].46 17,01 13,63 17,15 
14,9 18,6 14.35 19.19 

15.66 17,03 21 ,06 16,69 21.06 
1 6,75 - 22.9 18,37 " 
8.64 7,67 9,94 8,43 9,22 
8,93 - 10,36 8,7 10,69 

9,29 9,\13 11,91 9,66 11,45 
9,66 12,27 10.32 12,62 

13.18 12.2 13,8 12,97 14,32 
13.49 - 14,99 13,25 15,32 

13,86 14.$3 16,59 14,25 16,13 
14,26 - 16,98 14,94 17,35 

0,62 0,62 0,71 0,63 0,72 
0.64 - 0,72 0,64 0,76 

0,65 0.68 0,77 0,68 0,76 
0,67 - 0,79 0,71 0,8 

1,IЗ 1,13 [,22 [,14 [,2.1 
1,15 - ],Н ],15 1,27 

1,16 1, 19 1,28 1, ]9 1,27 
1.18 - 1,3 1,22 1,3 1 

лнзации перспективных разработок в 
этой област!!. Наряду с рациональными 
показателями расхода металла (по от­

деЛЫIЫМ объектам ЭКОНОМI1Я металла 
составила половину Toro, 'ITO треБОRа­
лось при традиционных решениях), 

ПСПК системы МАрхИ обеспеЧlшает 
сокращение продолжительности строи ­

тельства объектов, на 20-25 % СlIнжа­
ет трудоемкость ИЗГОТОWlеllllИ конст­

рукций, способствует снижению эксп­
луатаЦИОl1НЫХ расходов. 

ПоложеННЫli в основу системы 
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принцип типизации ограниченного 'шс­

ла первичных элементов (стержни из 

труб и узлового соединения), а также 
принцип деконцентрации материала на 

первых этапах обеспечили выпуск типо­
вых зданий-модулей, реализуемых ме­

тодом комплектной поставки. Анализ 

опыта применення и проведенные 

исследования позволили в далЫlейшем 
обосновать основы базового метода 
формировании зданий комплектной 
поставки системы ПСПК-МАрхИ. Та­

кой метод, его называют модульно­

стержневым, позволяет получать из 

стержнеli, соединенных узловыми эле­

ментами, структурные каркасы зданий, 

по конфигураЦIIИ и размерам наиболее 
полно отвечающие КОllКретной архи­

тектурно-строительной задаче. 
Модификацией баЗОВОl""О ямяет­

ся - МОдУльно-сеКЦНОIlНЫЙ метод фор­
мирования зданий. Здесь I! качестне 

модуля используют типовую секцию 

или комбинацию таких секций, вклю­
ченных в номенклатуру пространствен­

ных блоков-представителей, сущест­
вующих в момент проектирован.ия. 

ПрименеlJИе всего лишь двух типо!! 
КОМПОновок из секций зохзо м 
(3БХ36 м) позволяет получать в диа­

паЗОl;{е 200- 1 О 000 м2 практически 
любую прямоугольную форму, а также 
ПРОИЗ1JOльный план здания, При этом 

на одной и той же площади мОЖНО 

Глава 14 

использовать ра3J1ичные варианты ItC­
ходных компоновочных блоков, вклю­
чать укрупненные сетки колонн 18Х 18 
11 24Х24 м. 

Формирование конструктивного 

каркаса здания обеспечивают сборкой 
из типовых и индивидуальных секций. 

Пластические возможности модулыlO­

стержневого метода в этом случае пол­

нее сочетаются с технологическнми 

достоинствами системы МАрхИ. Та­
кое совмещение позволяет добиваться 
наряду с высокими теХIIИКО-ЭКОНОМИ­

ческими покаэателями ВblСОКОЙ apxll­
тектурной выразитеЛЬНОСТl1 зданий, 

особенно, если включить в структуру 
nластичеСКII IIроработанные фра]'мен­
ты, дополнительные компоновочные 

злементы (табл. 13.2). 
Область применения зданий комп­

лектной поставки, основанных на 

ПСПК системы МАрхИ, неуклонно 

растет. Одновременно с высокими тех­

НИКО-ЗКОНОМИ'lескими показателямlt 

развитие выпуска таких зданий суще­

СТ8еIiНО улучшает качественный уро­

вень создаваемой среды, напол няя ее 
эстетической, художестненно-образной 
выразителыюстью. Дальнейшее разв,,­
тие исследований и практнческих раз­

работок, напраВ/lенных на расширение 
сферы применеllИЯ пслк системы 
МАрхИ, предусмотрено в тринадцатой 

flятилетке и на nepcneKТlIBY. 

Экономические основы планировки 

и застройки сельских населенных пунктов 

и агропромышлеННblХ комплексов 

Аграрная политика предусмат­

ривает решение IJзаимосвязанных за­

дач: дальнейшего развития сельско­

ХОЗЯЙСТ8еННОГО производства - со­

ставной части аграрно-промышлен­

ного комплекса страны 11 переустрой­

ства сельских населенных пунктов 

как важного элемента социального 

развитии деревни, постепеllllOЙ лltкви­

даЦltи различий между городом и де­

ревней. Материальной основой преоб­
разовательных мероприятий на селе 

ЯВJIИетси раЗВИТllе производительных 

сил отрасли сеЛЬСКО I'О хозяйства. В 

осноне такого развития лежат: инду­

СТРllвлизации, переход к промышлен-



ным методам и новой технологии, 

концентрация отраслей, межхозяйст­
венная кооперация и интеrpация с про. 

мышnеlIllОСТЬЮ. На данном этапе это 

направление сочетается с широкнм раз­

витием арендного, семейного и бри­
гаднОГО ПОАРяда на селе, с использо­

ванием экономических стимулов к тру­

д:у, с опорой на сложиншиеся посе­

ленческие структуры, имеющиеся в на­

селенных пунктах основные фонды. 

14.1. Экономические основы 

nланировК/l и застройки 

сельских населеШIЫХ nУнктов 

/4.1.1. КАаССUфU~jЩUJj се.llЬС/(UХ 

IIUC~MHHЫX "),111('1'011 

Сельскими И8селеllll ЫМИ пунк­
тами являются такие поселения, кото­

рым не ПрИС80ен статус города, по­

селка городского типа, курортного или 

дачного поселка. В стране насчитывает­

ся 387 тыс. сельских ttaселенных пун­
КТО8, 26,5 тыс. колхоза&, 22,3 тыс. сов­
хоза&, свыше 10 тыс. межхозяйстеен­
IlblX предприятий И организаций, 3 ты __ 
сельских аДМНIIИСТРЗТНВIIЫХ раЙоиов. 

Дnя огромиой территории страны 

xap8KTeplla неравномерtlОСТЬ размеще­
ния сельского населения, населеНIIЫХ 

пунктов. инженерной ннфраструктуры. 

При известных региональных раз­

личиях общими яanяются теllдеllЦИИ: 
сокращеllИЯ численности сельского на­

t:еJlения и 118селеНIIЫХ пунктов, укруп­

нения сети поселений, повышения ИН­

тенсивности соци8лыlхx контактов по 

направлениям _село-город., .город­

село.. Сельские населенные пу нкты 

по выполняемым функциям, отрасле­
вой ПРНН8Д11ежности подразделяются 

на сельскохозяйственные, несельско­
хозяйстнеННОI'О профиля, смешанные. 

Классификация сельских иаселенных 

nyнктов (сельскохозяйственного) про­
фИЛЯ прнведена ниже: 

Классифн­
кационные 

признаки 

ХОЗJlil.сткн­

НI>lЙ про­
фн..'Ь. 0'1'­

pa(:llCUII 

rцжна.м~&­

>IIXТЬ • •• 

Соцналlo­
НI>lIi и про­
ИЗ80дСТDCtt­

нык тип 
преДJ1РНII-

'!'Ми ••• 

AдмHHlt­
страТИIIНО­

уПр3В11сн­

чесхне И 

ОPl"аниэа­

ЦНОlIно-iItо-

3Ilil.CТlleHHble 

...... ~ ..... ,~ ........ 21" 

КаПI'ОРНН каселеННbliIt "УН"ТОI 

селЬСХОХО]JlкетвеНllые, аграрно­
ПРО)lыш.,енные. ЩЮ/llЫШIICНtIQ-. 

.~pHыc. нссеЛЬСl<О"'ОЗllilстМ'н­

.ы. 

совхозные, "олхозныс. СNеШ'lt ­

ные (COII"'O)HO-"OJIхо)иые 11 

бдОЧНОМ ItOCM~e) •• грарIIО-I1JЮ­
/IIЫШIICНlIЫХ И еелЬС~О"'О311I1сТ~II­

"blilt I'РОИЗIКIДСТIICНtIЫ", OObl/Utlle· 
111111. Н~1И и уче6ltы", :J.aкдениil. 
(СОIIХQЭOII-8У:Wн., СОIIХО:ЮВ_ПХНИ· 

~YMOII и np.) 

ФУIUЩ.НН ••• районные центры _ селы::~ис на· 

ССJleIlИЫС пун"ты tuetlTpw 
PAI10), u.eHТPw селЫ::/(Ю, Соаое­
ТО., ЦСllтралыtые поеел~и ",о­

ЭIIКста, "осе.'''Н - центры пронэ-
8OДCТ8CIIIIblX IlОдразделсннА Ji.Q-. 
Эllikтa (отдеJlСIIНЙ, 61'Hraд), 
8CnON()l'llТeJlbIlble н.сеЛСН>lbIC 

"'~ 
Числен-
/IOCТb иасе-

JleИНII хрупные (саыше 5 11>11'. 'IC.II.), 
бoльwнс (2 - 5 тыс. чел.), сред­
ние (! - 2 тыс. чел.), мanыс 

Ро.,ь в СНС­

ПhIC "уль­

~рно-бblТО­
ВОГО обелу-

ЖИllll""1I 
ИllселеtIИJl • •• 

Масштабы 
и темпы 

раЗВИТИII • 

(0,5 - 1 тыс. чел., 11 ТО'" чнсле 
rpy,ma до 0.5 ТЫС. чеn.) 

раiiОШIЫС ЦСIIТРЫ (обел~'Жllllаtlllе 
11 масunабе раllона), куСТОIIЫС 
I~elrтpы \межселенное 06елужи­
ЩII'не), pJlAoable "YIIKTbl (бе) 
pII:J8НTOГO межселсlltlOl'О 06слу­
ЖНIIIIIIИН) 

IIнпненано pa')attaalO\lUl«:H. пос­
тепенно фоРNнруемые, мераэatt­

~-. 

I _ _ ____ d 



22' , ... 1"'" 

ТиrlQлогическое ладразделеlше 

СeJlЬСКИХ поселений может ПРОВОДИТЬСJI 

11 ПО другим признакам 8 зависимости 

от задач "х проектировання: по особе!!­
I!ОСТЯМ ПР"РОДНОГQ комплекса - се­

верные, горные, оазисные и др.; ПО 

уCJIOIИIJ1М расположения - приroрод­

вые, I1сриферииные 11 др.; ПО морфо­
логии компактные, 8ытннутые. рас­

ЧЛСНСIIIII.>lе; по наличию памятникаl:l 

истории н матеrЩQЛЫЮи культуры н 

Т. Д. 

14./.2. ЗаРа .. u СйfИРIllt!IICТ/Юf,lЩЩ. 

Сf'.tьC~()Ю\~ССl'.U'IIUJl 

Оптимизация формироваllИЯ 
пасеЛСllЧССКОЙ сети в селl>CКОЙ мест­
НОСТИ основывается ,Щ моделировании 

процесса расселения, при котором 

варьируют количество, крупность, нзо­

IIMlloe расположение населенных ПУНК­
ТОВ (.РИСУНQ)(. расселении), развитие 

IIНЖСIIСРIIОЙ инфраструктуры, формы 

культурно·бытовOI'О обслуживаНllЯ 
сельского населения. При этом сель-­

ские населенные пу"кты рассматрнва· 

ются как элемеllТЫ местной снстемы 

расселеНlIЯ, формируемой на террито· 
pllll администраТИВНОI'О раЙОllа IIЛИ 

группы хозяйства, объеДИllенных орга· 
низаt~ИОII IЮ·ХОЗЯЙСТDеIlIlЫ МИ 11 произ· 
водстиеШIЫМИ свизими, общей транс· 
IIOPTtlOH инфраструктурой, единой 

сетью центров MaccoUol'O обслуживания 
"вселения, 

При формироваНИl1 альтеРllатив 
раЗвtlТНЯ местных систем рзсселеlШЯ 

ЗВk.JI8ДЫваlOТСЯ следующие rpaAocтpoll· 

тельные принципы: сохрв"еllие и раз­

ВИТltе сельских населенных пунктои 

IIОряду с городскими поселеllИЯМИ как 

важных элементов социально-поселен­

'Iеской структуры общество; тесная 
унязко npOl"PaMMbl совершенствоsallИЯ 
сет" сельских поселений с перспекти· 
вами экономического, СОЦllалЬНО I'О и 

деМOI-рзфического развития сельской 

местности; обеспечеНllе наиболее бла· 
roпр"ятных условий для концентраЦИlI 
"аправляемых в строительство ка· 

ПIIТRJ1ЬНЫХ влож.ениЙ; рационаЛl>lюе ис· 

пользование имеющихся в сельских по­

селеИIIЯХ ОСIЮВIIЫ Х фондов производ­

ственного и непроизводственного на­

значения; осуществnение дифференци -

рованноro 

характера 

в сельской 

подхода при определении 

и масштабов изменеНIIЙ 
поселеН'lеской сети - обо-

сноваtlие приоритетного развитии од· 

них, сохранения и консервации других, 

переориентирование функций третьи х. 

ГлаВllая экшюмическая цель 

создание плаllИРОВОЧНЫХ предпосылок 

для интеНСllфикаЦIIИ обществеННОl'О 
производства. понышения про"зводи­

тельности труда. 

В качестве показателей, характери­

зующих достижение цели, учитывают­

ся: улучшеиие услоний кооперировавия 

и комБИllllровавия различных видои 
производстн за счет повышения уроння 

их территориальной КQtщеllтрации; 

обеспечение наивысшей занятости ра­
ботающих "а основе удобства снязей 
с рабочими местами, ВО3МОЖ'lOстей 
соамещения профессий , разнообраЗIIЯ 
выбора послеДlIИХ: сокращевие потерь 

в сельскохозяiiствеllНОМ ПРОИЗ80ДСТВС, 
снязаllllЫХ с IIеllлановой MllrpaЦllel1 
сеЛЬСJCОI'О населеllИЯ; понышение эф­
феКТИВllOСТИ использовавия транспорт­

ной и инженеРIIОЙ Iшфраструктуры "а 
территорИlt района; обеспечение усло­
ний для воэобlювления и воспрОиз­
водства IlрИрОДIIЫХ реСУРСОН, предот­

вращение возможного нарушения рав­

новесия ПРИРОдllоii среды, 
Главная социanЫl8Я цель - созда­

IIие nлаиировочных предпосылок для 

предоставления сельскому населению 

маКСИМRJ1ЬНО широких возможвосте-й 

УДОWlетвореllИЯ его материальных и ду. 

ховных потребностей (в рамках CyтO'I­
ного, IIедельноro и сезон но.'о циклон 

жизнедеятельности) , 
В качестве показателей, характери· 

зующих достижеllие цели, учитывают­

ся: снижение объемов нераЦИОВRJ1Ь­
ных маятниковых передвижений по 

трудовым целям It для получеиия бы­
товых услуг; создание организаWlОНIIО­

террИТОРИRJ1ЫIЫХ предпосылок расши­

ре"ия мест приложеtlllЯ труда, круга 



профессий, возмож.ности "х совмеще· 
ния; расширение разttообразия выбора 
форм культурного досуга; активизаЦИff 
коитактов между ж.итеЛffМИ населен· 

ных ПУIIКТОВ, включая города, rюныше­

IIИ': УСТОИЧИlЮCти, реГУЛЯрllOСТИ КОII· 

тактов; достижеиие разнообразия форм 
поuышения урония общеl'О и специаль· 
ИОI'Q образования; обеспечеltие доступ· 
ности И совершенствования форм 

медицинского оБСЛУЖИВВIIНЯ; повыше­
ние многообразия форм преДОСТ811J1е· 
ния специализированных бытовых уе­
ЛУI'. 

Оценка ЗКОНО!.tllческоЙ эффектив­
IIОСТИ вариаитов расселеllИff и его 

состояttИR на отдельных этапах преоб­

рвзоваllltй производится при условии 

достижеllИЯ соцналЬНОI'О эффекта. 

Оптимальный вариант приэван обес­
l1е'lИТЬ минимум суммарных rtрltжщеtt­

"ых затрат r,п на формирование 
и эксплуатацию системы расселения: 

су,. ... у CAНlt08pe .. C~~"'x з.tIтрат " '10~P'" C":IIH­
~ ... x С реllJl~зацнси 8I1pH8~T.; JI ТО же. ItO с*с­
!'OДt ...... HJДCp*xa'1, с •• за~II"'М с зхсtl/lуа11lцlt_ 

си ;IOCMCItТOB системЫ р.ссt.llСItИJI nalttlOro 811_ 
J'lИ'''11I; Кб - yncnbIlble t<;аnИТllnЫlые 1IJI0 .... "~иll 
11 ... атеримыш-oreхи"""схуlO базу строителЬСТII8. 

к капитальным вложениям O1'HO· 
сятся: затраты на новое строитель· 

ство и благоустройство местных систе­
мообрвзующих и развиваемых внутри­
ХОЗЯЙСТIteНИЫХ центров; затраты на 

реКОIIСТРУКЦИЮ ЖИЛОI'О фо1tдВ сохра­

"яемых сел; затраты Ila сооружение 
траиспортных сетей и реконструкцию 
существующих; затраты на сооружеНltе 

инженерной инфраструктуры (водово­
ды, очистиые сооружения, Л И IIИII 

ЗllеРI'ОСlIвбжения и др.); ЭКОIIОМII'lеские 
потери, связанttые со CIIOCOM; КОl'oшеи­

сационные выплаты переселяющемуся 

"аселеIllIЮ; экономические потери, сви­

занные с IIЗЪJlтием дли строительства 

сельскохозяйственных земель. 

8 число ежегодиых ЗКСПllуатацион· 
ных расходов ВКlIючаются: расходы по 

эксплуатации СТРОllтелыlOГО фоllда в 

MecTlIblx системообразующих и раз­
виваемых 811УТРИХОЗЯйственных цент· 
рах; то же, в сохраняемых селах; 

затраты ИВ поездки жителей к местам 

пркложения труда и У'lреждеllИЯМ 

культурно-бытового обслуживании; де­
нежиаи оценка потерь транспорт.IOГО 

времени жителями ; потери н сфере 

ПРОИЗВОДСТВ8, связанные с дефицитом 

трудовых ресурсов (МИI'раЦИОНllые по­
тери) , ныражающиесJt стоимостью про­
ДУкции, которую можно получить 118 
данной территории при условии З81111-
тости рабочей силы в земледеЛIIН 
и животноводстве. " 

По отдеЛЫIЫМ нcJfiравлеииям со­
стояние снстемы в каждом а"ализи­

руемом нщmаllте расселе llИЯ описы­

ваетси СООТ8СТСТВУЮЩIIМН экономико­

математическими моделями. В одних 

случаях зависимость между nepeMell · 
ными в моделях определяется "а ос­

"ове ФУНКЦИОllальных заВИСlIмостей: 
IIJIИЯllие УКРУПllеllИЯ и кооперирования 

зданий на CTOIIMOCTb строительства и 
:жсnлуатаЦlI И соответСТВУЮЩIIХ объеК­

ТО8, влиJtlше протяженности ДОРОЖIIOЙ 

сети на транспортные издержки 11 т. 11. 
В других случаях используются ве­
роятностные ЗiНШСИМОСТИ, устаll8l1J1И­

ваемые на основе материалоu социо­

логических оБСJlедоuаний, статистиче­
ских наблюдений: влltЯllltе условий рас· 
селеlJИff 118 уроиень МIII'рациlt жителей, 
рост произ80дителыlстии труда и т. 11. 

При оптимнзаЦИII системы р8ссе­
ления значительиую экономию мо;кет 

дать ступеН'lатая организация куль­

typho-БЫТОВОI'О обслуживання жите­
лей, рассреДОТО'IеllНЫХ по малым селам. 
При малом демографическом потеlЩИ­
зле отдельных поселений целесообраз­

но обеспе' I ИВВТЬ груnrlOlЮе оБСЛУЖlIва­
lIие куста деревень. При этом в MecTlIblx 
сиетемообраЗУЮЩIIХ центрах (район­
IIЫХ, кустовых) формируются укруп­

lIellHble преДПрllЯТИЯ бытового обслу­
живания, "а базе которых создаются 
выездиые пуикты предостаllJlения ус­

луг. Школьная сеть строитсJt по сле­
дующему ПРltllци пу. Для начальных и 

большинстза неполных средних школ 



предусматривается организация еже­

дневной доставки школьников, прожи­

вающнх вне предел он пешеходной до­

ступности, с ис пользованием автоБУС08 
преДnРIIЯТИЙ. Средние школы форми­

руются 8 местных системообразующих 
и ВIlУТРИХОЗЯl"tcтвенных центрах с уче­

том организаЦlIИ рейсов автобусов и 
организации школьных интернатов. 

Этот принцип реализуется и при про­
фессионально-теХНИ'lеском обучении 
на селе. 

Организация медицинского обслу­
живания учитывает формы меДIЩИН­

скай помощи применителыlo к систе­

мам расселении разных уронней. Так, 

в сельских lIаселеlНlЫХ пунктах внутри­

хозяйствеllНOI'О урОНI~Я размещаются 

фелдшерско-акушерские пункты, в 

крупных кустовых центрах - участко­

вые, а в райцентрах - районные боль­
ницы; в городах - местных цеl,трах -
функционируют центральные и специа­

лизированные больницы и диспансеры, 
в областных центрах - областные мно­
гопрофильные и узкос пециализирован­

ные больницы и диспансеры, в меж­
областных и республиканских цент­
рах - научно- исследовательские узко­

специализированные центры республи­
канского значения. 

Модели расселения характеризуют 

следующие технико-экономические по­

казатели: общая численность населения 
района с подразделением п о видам 

занитости и населенным пунктам; 

число сельских поселеНIIЙ; количество, 

размещение и численность населения 

кустовых и ВНУТРltхозяi'icтвенных цент­

ров; плотность населения и населенных 

ПУII КТОВ; численность сельского населе­

ния, перебазирующегоси в развиваю­
щиеся кустовые и внутри хозяlkтвен­

ные центры; протиженность и плот­

насть ДОРОжнОй сети It элементов 
инженерной инфраструктуры по ви­

дам; состав градостроительных меро­

приятий и потребность в каП IlТальных 
вложениях по пятилетним пер"одам. 

Анализ получеНIIЫ;( значений ТЭП 

позвопиет 8ЫЯВИТЬ направлещtя разви­

тия сельского расселения, соверше н-

ствовать характер градостроительных 

мероприятиll. 

/4.1.3. ЭJ.:оно.'ШJ.:Q "'!JICpa..;rbHЫX nланOtJ 

Сl"ЛЬСКUХ НQСl"ле,mblХ 11)'НКТOtJ 

к особенностям сельск и х на­
селеШIЫХ мест как объектов проек­
тирования относятся: относите}IЬНО не­

большие размеры, рассредото',еНIIОСТЬ 
объектов на больших территориях, 
спеЦИфllческие формы организаl~ИИ 
труда и быта населеllИИ. Повышение 
ЭКОIIОМII'IНОСТИ планировки и застрой­
ки села обеспечиваете и на основе 
рацноналыlгоo выбора территории для 
строительства, функционального и 

стро"тельного зонирования террито­

рии, построеиии траllСПОРТИЫХ 11 пеше­
ходных связей, определении структу­

ры жилой застройки по типам и этаж­

HOCT~I домов, формиронания жилой сре­
ды в целом, выбора систем благо­
устройства и IIнженерного оборудова­
ния населеllНЫХ пунктов. 

В сельском населенном пункте 

выделяют две основные ФУНКЦIIОНаль­

ные зоны - сеЛlIтебllУЮ и производ­
ственную. Дополнительно могут фор­
мирОllаться внешняя 11 саllитарно-за­

щитная зоны. Во внешней зоне раз­

мещаются головные сооружения IIнже­

lIерного оборудования, часть п риуса­
дебных земель, подъездные автодоро­
" и, групповые сараи ЩlЯ индивидувль­

НО''О скота, гаражи для ЛИ'IНых ав­

томашин. 

Схема структурных элементов ос ­

новных зон И капитальных вложений 
на их формироваНllе п редставлена на 

рис. 14.1. ЗаВИСИМОСТЬ между величи­
ВОй сельского населенного пункта 11 

уделыlмии капитальными WlожеllИЯМИ 

на 1 жителя показана на рис. 14.2. 
Из графика видно, что в диапазоне 
численности поселков от 500 до 2000 
жителей капитальные вложении снижа­

ются на 15 %. Дальнейшее увеличе­
ние п оселка уже не п ри водит к ощу­

тимому с нижению удельных кап итаJII,­

tlЫХ вложеииЙ. 

Экономичность функционально,'О 
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зонировавия опреДeJIЯется компактным 

решеllllем территорий зон, оргаНltза­
цией единого транспортного подъезда. 

При формировании террllТОрии про­
изводственной зоны целесообраЗ1l0 
концентрировать сельскохозяйствеll­

"ые произuодственtlые комплексы в 

пределах одиой площадки, рзсполш'зя 

ближе к селитебной террИТОРЮI те из 
них, которые характеризуются мень­

шей ПРОИЗI:IОДСТИСIIНОЙ иредностью и 
cooTвeтcTвellllo меньшими саllитаРIIЫ­

ми разрынами. Исключеиие состаllЛИЮТ 

крупные животноводческие и ПТlще­

водческие комплексы I1ромыwлеННОI"О 

типа (промкомnлексы), треБУЮЩllе по 
санитарным условиим aBTOtlOMHOГO 

размещении (на расстоиниих 1-1,5 км 
от селитебной зоны) . 

В сельском иаселенном пункте 

жилая застройка формируется домами 

раЗЛllЧIIЫХ ТИllО" и :)Тажности " за­

висимости от деМОI'рафичсской струк­

туры и социальных запросов, а также 

tlацион8ЛЫlЫХ и бытовых традиций 
населения. Строительное зоиированис 
селитебной территории может осуще­
СТВ11итьси путем выделеllИИ отдельиых 

зон усвдебноit, блокированной и сек­
ЦИОНIIОЙ застройки (табл. 14.1) ми 
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;yra."blc с квартира - участо .. 8031010.110 У l1lюще,, - J1OJoIO ~ - 1111 учuст-

/01'1 а двух )'рОВНJlХ 1\ ,,~ "С, 11[111 бол~lШ' ''' 
П()''''''.Ж НЫ~И чнсле kIUIpniP 

COllCP.«II'IHC мел· 

1<0.'0 C"OТ1l Н nтм -

I.U>I IIQЗ~О."о 1111 

участке д.ll 1I "pyn-
ltOГO ро,'IТОro СКО-

та р3.змеЩСIIНС 

вне участк , 

C <'''LIIIOIIII I>I': дома Без У ЧIL-rКОII 2-' \ ' I QJНЮС блаroУCТJ10Й-
СТ1Ю, 1111 llерву lO оче-

редь МИ 2_JТОЖ'IЫХ 

ДОМОI донускаете ll 

ущ}Ощеll1юе 

K OP flnoprrblC, галереи- Т() -.с 2 - , То )1(1' Не преДУСNОТРI,ЩО 

Ш>lе ( а ОС IювrlОЧ дJlJI 
.чалосеNеliflЫ:х. ) 
Д(>'\I. 'n',JI 1 1 рССТ3ре- II p,.,, ItII PТ fl P flblC , ТО "'С • 
. 1ЫХ· 

• РаЗ "ll'щеr,кс в СeJll>C"'(Щ ПОСе.1~С домов МJII престарелых (.а. объс.Т08 'JЩ'NI1JQO~раflеflflJl) реша­
СТС Jl ра il оltlюi. IlЛ аll нроа",о Н . 

I1реДУсмаТРlIвать фОРМИРОllание сме­
LШIII НЫХ жилых грУПI1 11 уже 8 пре­

делах каждой такой I-РУПНЫ - выделе­
ние участкои ДJiИ каждого тина домон. 

При ЩIТеНСll8НОМ раЗИllТИII поселка 

ЭКОНОМИ'lески целесообраэеll l1ервый 
тип строителыlго зонироеаllИИ, при 

постепенно ФОР,.fllруемых поселеllИЯХ 

ВОЗМОЖНО нр"менеtlие BToporo Tllna. 
ЭКОttОМИЯ определяется сокращеttием 

заТрат "а инжеllеРllое оборудоваllне 11 
блаl'ОУСТРОЙСТВО ТСррИТОрИII в пределах 
строителыlйй зоны, ВОЗМОЖНОСТL>Ю поз­

TOntlOl'O повышения уровня б.лагоу­
стройстоа усадебнои :.t<iСТРОЙКИ. 

ЭКОНОt.шчность формирования об­
щественного центра п оселка обеспечи­
вается на ocllooe ero размещения н 

пределах СТРОlIтельноii зоны с полным 
благоустройством в п ункте минимума 
затрат времени населеllllем "а получе­

IШС усл уг, а также на ос нове укруп-

нении общественных зданий, 1I03МОЖ ­
HOI'O их кооперирования и МIIО I'О­

функционanЫIОГО испоnьзоtl3ния, 110-
этаПlIOI'О разВИТllЯ центра. При интен­
сивных н Ilзпраменных трудовых по­

токах может оказаться целесоо6раз­
IlblM формнрование в ДОПOJlIIСllие к 

обществе иному центру поселка специа­

лизированного администратнвно-дело-

801'0 Il0дцснтра на стыке селитебllОЙ 
11 прОН3ИОДСТllеНlЮЙ зон. Это позволяет 
сокраТИТI, затраты иремени и сфере 
упраllJlСllИИ ПРОИ380ДСТВОМ 11 обслужи­
lIаllllЯ работающих. в подцеllТре целе­
сообразно размещать здаНIIЯ админи­

страции, IlредrIР"ЯТIЯ 06щестиеННОI'О 
питания и TOprOIl1I11, СПОРПlвные пло­

щадки (используемые во ВреМя ВIIУ­

трисмениых перерЫВ08 на ПРОИ3ВQДСТ­

ее) , ОСТ3110ВQЧllые паВИЛЬОIIЫ ВllеШllеro 

транспорта. 

СТРУКТУРllые элементы поселка СIIЯ-
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]. OJJJlG-- И ДJl)'хквартир­

ные с прнусаде6нымн 
земельнымн участками 

при квартире n"l()­

щllдыо' м': 

fl,,01""""". "''''01''0 фо ..... . 
... 06 .... ,~.оЩl~. ". 
I п "eJ>к •• бнoI т,рр.то_ 

0--

]200 400 
]000 500 
800 600 
600 700 

2. Б.лОКНРОIIIIНllые с IlрИ ­
усадебиы."к земельны­
.,и учаСТ1СIIМИ при 

квартире МОЩ8ДЬЮ, 

м?: 
600 
400 

3. Секционные без прну­
садебных зсмелыlхx 
участков при кварти_ 

рах с количеством nll-
жен: 

2 , 
4 

700 
]000 

1800 
2300 
2500 

При м с ч 11 Н H}I: ]. При расположении 1111 
сеЛИR6НОii терр'пор"и fVI" Жllтenей се"циои­
,lblX 11.010108 Х01мliСТllellИЫХ построек М" содер­

жа"и" CKOТII и Ilnll(I>I, Трll l1СПОртИЫХ средств " 
других хоз"II:СТlleНl!ЫХ IIУЖД плотность ЖIIЛОro 
фои n,a, УКIIЗllllНУIO 11 п. З, ДОПУСllаетС/l уме,!!,­

'II/I.TI>, '10 "е более чем IIH 20%. 2. f lpll подс',еТt: 
!\JIOTIIOCnl ЖII/lШ'О фоllдо селкте611О/I ТСр]IИТории 
IЖльского IIlIселеШIOI'О " YIIKT8 зеМeJlЫ lые УЧIIСТIIII 

уцреж.де,,,,Й и преДnрlI"ТIIЙ обслуживаllИ" меж­
IIOCeJIIIOВOI'O ~Щllче'IИ" lIе УЧНТЫIlilIOТCЯ. 

зьшаются уличной сетью, Иllженерными 

коммуникаЦИЯМII, внеуличными пеше­

ходными путями. ПрогреССllвные при­

емы планировки и застройки позволяют 

сократить протяженность 11 территорию 

уличной сети. Основными условиями 

ПОllышения ЭКОНОМI!ЧIIОСТИ здесь явля­

ются: простота начертаиия плана улич­

ной сети, дефференциация улиц по их 

значению (ширины в пределах красных 

линий, элемеllТОВ поперечного профи­
ля, типаll rюкрытий), учет рельефа 

8 за •. а1 

(объемов зеМnЯНЫХ работ), укрупнение 
массивов жилой застройки, применение 

петелЫIЫХ и тупиковых проезД08, 

уменьшение ширины при квартирных 

участков по фронту улиц, примеllение 

групповых н гнездовых приемоu за­

стройки (взамен линейных). 

Так, уделЫlая протяженность УЛИ'I­
ной сети с 11рименением петельных и 

тупиковых проездов в жилом квартале 

площадью 6-7 га при застройке 2-4-
квартирными домами с приквартирны­

ми участками (0,06-0,08 га) снижа­
ется на 30 % по сравнению с квар­
талам!! аналОГИЧllоii площади, Ilмею­

щими flериметральную застройку. За­

т"аты на дорожные покрытия, инже ­
нерные КОММУНlIкации СНllжаются в 

меньшей степени, поскольку появляют­

ся uнутриквартальные проезды и трас­

сы инженерных сетей. 

ЭКОНОМИ'IНОСТЬ дифференциации 

улиц может оцениваться в увязке с 

проектируемой системой связей в 

поселке, его размерами, характером и 

размещением застройки. В условиях 

квартальной планировки в ряде случаев 

оказынается эффективным полное раз­

деление трасс пешеходного и транс­

nOPТHol'O сообщения в селитебной зоне. 
Такое решение предУсматривает раз­
мещение жилой застройки вдоль пеше­

ходных бульвароu, а хозяйственных 
проездов (рассчитанных на односто­

роннее движение)- вдоль тыльных 

сторон приквартирных y'18CTKOB. 
СуществеНllOе влияние на ЭКOIlOми­

ку застройки поселка оказывает вы­

бор структуры жилой застройки. Раз ­
витие жилой застройки села связано 
с учетом социалЫIO-типологического 

стаliдарта жилой среды. Приемnемость 
того или иного типа дома ДJlя соот­

ветствующих групп сельского населе­

ния зависит от функционалыiхx ка­

честв дома, рациональной организации 

жилой среды (приквартнрных участков, 
хозяйстuенных строений д,1IЯ лично.'о 
скота и ПТIIЦЫ, других надворных по­

строек), удоБСТllа осуществления быто­
вых процессав, ведения личного под­

собного хозяйства (ЛПХ). Задача со-



стоит в получеНlIИ максим8ЛЫtOго ре­

зультата с наименьшими затратам!! 

ресурсов.. 

В заВИСllМОСТl1 от типов и этаж­

ности домов меняются нормативные 

покаэателll плотностн ЖИЛОI'О фонда, 
которвя рассчитывается по селитебной 
территории поселка в целом (табл. 
14.2). 

Для теРРИТОРИli с кварталЫIОЙ за­

стройкой домами с при"вартирными 

участками ДОПОЛlIитеЛЫIО IIСПОЛЬЗУется 

по"азатель линейной плотности за­

стройки: количестlЮ KBapтllp или общей 
площади в них, приходищейси нв I м 
улиц. Например, при одина"овых раз­

мерах территории могут проектиро­

ваться кварталы С односторонней за­

стройкой или двусторонней застройкой 
улиц. Во втором 'Случае решеНllе бу­
дет экономичнее, поскольку каждая 

улицв будет обслуживать два фронта 
домов по каждой ее стороне; в первом 

же случае расход дорожных покрытий 

по улицам 11 протяженность Иllженер­

IIЫХ коммуникаций окажутся вдвое 

выше по сравнению с двусторонней 
застройкой. И еСЛ11 в обоих случаях 
показатель плотности жилого фонда 

будет одинаков, то разннца 11 зконо­
МИЧIIОСТИ решений отраЗИТС$l " пока­
эателе линейной плотности заСТРОЙКII: 

ВО втором случае он будет вдвое выше, 
чем в первом. 

Технико-экономические показатеЛII 

проекта планировки, заСТРОliки и бла­
гоустройства сельского Ilаселенного 
пункта отражают отделЫlые стороны 

npoeKTllOГO решеltИ$l: 

характер ц МЦCl«таб развиТlIЯ гра­

дО06разующей (tlосеJlкообразующей) 
базы: численность каДроll и населения, 

деМОI'РUфИ'lескую структуру lIаселеllИJl 
rlO 'lислеllllОСТII семей, спеl!Иa.Jlllзацию 

н объем прОИЗlЮдстаа, характер меж­
селениого обслуживания и соствв куль.­
турно-бытовых объектов такого 06слу­
ЖIНIВНlIЯ; 

06bl,Wbl строuте"ьства 110 в«да..ч: 
состав rlРOlIЭВОДСТВСlIllЫХ комплексов, 

их мощность., вОЗМОЖllОСТl1 коопериро­

ааllИЯ производствеllllЫХ объектов; 

объем 11 распределение проектируе· 
мого жилого фонда по типам домов 

с выделеНllем источников ФИllаIlСНРО· 
вания (госбюдж~т, средства npeдnpllH· 
тин, средствв l!Вселения при оргаНII· 

звции коопераТlIlIНОГО и индивидуат.· 

ного строительства); 
цсnоль.'108Qlluе TeppJIToplI1I пасеlIеп· 

нога nУlfкта: баланс территории rнк:ел· 
ка, плотность жилого фонда (брутто и 
Heтro) , уделыt8я протяженность улич· 
ной сети; 

ц"женеРUDe 060рудованце и 6мго· 
устройство теРРlIтор,m населенного 

nУIII(Тй: удельный расход дорожных 
покрытий, удельная ПРОТJlжеllllОСТЬ 

трасс IIнженеРIIОro оборудования; 
состав зm'рат на строительство: 

общвя сметная стоимость стронтельст· 

lIа в целом и в pac'leTe lIа I жителя: 

сметная стоимость по видам - произ· 

ВОДСТllеиное, жилищное, культурно-бы­
товое и коммунальное, инженерное 

оборудование, благоустройство 11 озеле­
нение; 

иС110лЬЗОбаlluе сущесгвующеzо жи­

Jlого Фонда: Ilроцент выБЫТIIЯ жилого 
фонда по ветхости, процент сноса 

жилого фонда по реконструкции к 

вновь ВОЗIIОДИМОМУ фонду, 
Анализ 31шчеllИЙ ТЭП, сравнение IIХ 

с нормативными данными IIЛII пока­

зателями lt8иболее прогреССИВIIЫХ ре­
шений в УСЛОВ IIЯХ сопоставимости 

объектов позволяют ВЫJlВИТЬ те или 
иные резервы ЭКОНОМИЧНОСТII, пере­

смотреть пеРВОllачa.nьные решения, по­

высить нх экономическую обоснован­

ность. 

/4.2. ЭКОlIомцчес/(uе ОС1fОБЫ 
n{ЮеКТ/JЫХ />cmCltltii 

агроn рО,\lЫluлеllff ых 

/(Q.JШIJIСКСQ(J 

14.2.'. Г~H~PUlI>#1Ы~ планы 

U.lp(НIl}(J:tlblULI~HHbl.' "o,..n'1e"cOl'J 

Сельскохознйствеиные произ-

водс roeltllbIe комплексы мотут проек­
тироваты.:я как самостоятелыlее пред-



приятия (ПТlщефабрики, крупные жи­
вотноводческие комплексы промыш­

леиного типа, районные ремоитные бв­
зы И др.) И как cOCTaBltble части 

сельскохозяйственных IlреДПРИИТIIЙ­
КQJlХОЗОВ и совхозов. Под сельскохо­

зяйстuеllНЫМ пронзводстuеl~В ЫМ комп­

лексом пони мается сооокупность здз­

llitй и сооружений ОСIIОВIIОГО и вспомо­

гвтеЛЫIOl'О назначения , расположенных 

ва еди ной территории и объеДlшеНllЫХ 
общим технологическим процессом по 
uыпуску конечной или ЛРОМСЖУТО'IНОй 
прОДУКЦltlt или по оказаиию тех или 

IIIIЫХ п роизводствевных услуг - ре­

MOIIT, хранение, ветеринарное обслужи­
sа ltие и др.- в завИСИМОСТII от вида 

11 специализации комплекса. К пронз­
водственным комплексам относятся 

следующие объекты: животноводче­
скис, птицеводческие и З1JeрОI:юдческие 

предприятия, фермы: преДЛРИJlТИJl по 

хранению и перераБО1'ке сельскохозяй­
ственной продукции; предприятия по 
ремонту, техническому обслужнваllИЮ 
1I храненню сельскохозяi'tстuенной тех­
ники, автомашин; предприятия по из­

готон.леllИЮ строительных материалов, 

конструкций, и изделий из местных 

матеРllалов; машиноиспытательные 

стаlЩИИ , ветеринарные учреждеllИЯ , 

ТС IIЛ IЩЫ и парник и , промыслоuыс цехи 

колхозов, материальные clU1aAbl, транс­
п ортные, знеРI"С'Гичес кие и други е 

объекты, связанные с проектируемыми 
предприятиями. 

Пр" разработке генеральных планов 
производствеНIIЫХ зон сельских "асе­

леllltЫХ пунктов и генеральных планов 

сельскохозяйственных предприятий 

уч ltтываются следующие :ЖОlIомичес­

кие треБО!щIIЮ'l: планировочная увяз­
ка с селитебной зоной; целесообраз­
ное коопер"роваШlе сельскохозяйст­
UCHlIblX и промышленных предприятий: 
8Ыllолнение кОМПJlскса Иllженерно-тех­

Нltческих тре60ваllИЙ с учС'Гом природ­
HO-lUIиматических, геологических и 

APYnlX местных условий; осущестме­
Hlle строительных и МОlIтаЖIIЫХ работ 
ИНд,)'стриалЫIЫМИ методам и ; возмож­

IIOCTb строитсльства и ввода сельско­,. 
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хозяйственных предприятий в эксnлу­

атацltю пусковыми комплексами ИЛIt 

очередями; создание единых с сеJШ­

тебнОй ЗОIIОй головных сооружений HIt­
ЖСllерного оборудования (водозабор­
нЫХ очистных сооружеllНЙ водопрово­

да, каналllзацин, энерroСllабжения), 
а также внешних подъездных авто­

дорОI"-

Требования к решеllИЮ генеральных 
планов большинства сельскохозяйст­
венных производственных комплексов 

аналогнчны требоваНtlям к генераль­
иым планам промышлеllНЫХ предприя­

тий (см. гл. 13). Особое место З8I1И­
мают ЖН8ОТIIоводчесКllе н птицеводче­

ские производственные комплексы. 

Экономика nлаllИРОВКИ и застройки 
ЖИВОТlIонодчески х и птицеводчС(:ких 

комплексон состоит в рациональной 
оргаНllзаЦИII u пространстве TeXII0J10-
гических процессов, связаНIIЫХ с усло­

виям!! содержания ЖИВОТIIЫХ оргаllНЗ­

мов, движением кормов, мехаНIIЗМОВ, 

траНСПОРТИРОВКОli It пеРВIIЧIIОli обра­
боткой продукции, удалением It утюш­

за l,J,и ей нанозв. Совершенствование про­

ектоо жнuОТlIоводческ их (и птицевод­

ческих) ГlредnрltЯТIIЙ должно также 

учитывать ttеобходимость создания в 
помещениях оптимаJlыl йй температур­
ной и 1JJ18ЖНОСТНОй среды, освещеllllО­

ст и It други х условий, ДlIктуемых 300-
теХllичеСКНМII и оетер"наРIIЫМI' требо­
ваниями. Эти условия ориентированы 

на получеllllе конечного зкономическо-

1"0 результата - роста объемов, качест­
ва и С llнжеllИЯ се6еСТОIIМОСТИ выпуска­
емой проДУкщш. Это ДОСТllгается на ос­

нове снижения 06щесТРОItТельных за­
трат, выбора прогреССИВIIОГО оборудо­
вания , сltнжеltll Я трудозатрат, а также 

расхода кормов. 

Для Kpyrll1bl x ЖИВОТНОВОД'lеских 

комплексов промышлеНIIОГО Тlша 

(промкомплексов) характере" поточ­
ный, lIепреРЫ8ltЫЙ и РНТМИ'IIIЫЙ выпуск 
КОllечной IIЛИ промежуТОЧIIОЙ продук­

ции жннотнонодстuа "а основе узкой 
специалllзациLt, углубленного ра3Дсле­
ния труда, КОМПЛСКСllоil мехаllизацltlt 

11 автомаТilзацtlи процесса производст-

s 



, • 111 ". 
8а. Для таких комплексов характер­

НО разделеНltе технологии на О1'дель­

lIые участки, использование ОСНОВНЫХ 

помещений (например. свинарников, 

ПТИЧНИКОВ) п о принципу .все занято_ 

или .все свободно •. Таким образом, 
эдесь налИЦО методы прОl!зводства , 

прнсущие промышnенности, с той лишь 
разницей, ЧТО технологический ЦИКЛ 

основан на физиологических працее­

сак животных. Животноводческие 
комплексы клаССИфИЦllРУЮТ следунr 
ЩИМ образом: 

КJfQССUфu­
,аЩIЮННЬ/U 

I1pu:JHU/t 

СПСI\ИIIJlII­
эаЦ,1I1I ••• 

BItДIoI про­
ДУ,ЩИ" •• 

ТС:Jl.НОЛОПl­

.. «"нА ЦИICЛ 

BIIДIoI со­

дер"'''!'''' " 
кормmш"" . 

Мощность, 

Вид и харапtРUCfUIЦl1«»l1lJlС~Q 

меменные. TOlIDplII>le 
ПО проиэаодству 10101101(&, I'OВIlДИ­

ны., СВИНИНЫ, 111111. ""IC' IIТИЦЫ 

" "". 
с IJQ/IH_ оборотом CY8Д.I, с Ite­
lIoItныN оборотом стала (рспро­
А,}'IЩIU[, доращи",иие, OТ1«lpм) 

ЩЖJII3Ное, беспрнВJl3Ное. боКСО­
-.юе, комбн60ксоlЮe (ДJlII кр)'пно­
го poraтoгo скота); Ilапоnыle,' 
клеточное (МJI 11ТIЩЫ) И др. 

промзlIOДII- КО;1ИЧI:СТIlO roJIOII еДllI10ll~меI1110-

ffnIo11OCТЪ 1"0 содер_аНКII (скотомест) • 1"0-

д;о-Ж вып)'ск ПРОД)'КЦ,I1И ОСНО.­

ноro ПРОИ:JIIOДСТва, СОllр"женных 

ПРОМ:JIIOДСП 

ИсточнмlUt 

ПОСТ)'ПJJeНJIII 

кормо. _ , 

Коопермро-
11-11l1ие м 

комБКIIНРО-
1181111С про­

I1311ОДСТ8 , 

rpaдoc-rpo­

II'1"e/IbHble 

ПJ'IМзнаlOl . 

006стхнное III)ОМ380ДСТ80, roc)'­
дapcт8CMн.bIe запасы 

нэnичие ПРОИЗllOдств по 11ерера­

ботке и расфаСОlIке ОСIIО8110/\ м 

по6оЧIIО/\ l1POд,)'KЦIII1 

размеры call11taPHO-3IIЩНТI1Ы}[ 

3011, этажность ОСН08иыtt :шаНI1А, 
тре6оаанм" к раЗlolещеннlO {8 сос­
Т811е ПРОМ3I1ОAC1'IICIIНЫ}[ 3ОН, aaro­
IIOмное) 

Размещеиие животноводческих 

комnnеКС08 осуществляется в три эта­

па: сначала в генеральной схеме раз ­

вития и размещения отрасли устанав­

ливается район, затем определяется 

геОI'рафИ'lеский пункт строительства и, 
наконец, выбирается конкретная пло­
щадка с ПРНIJЯ3КОЙ к системе рассе­
ления, конкретному поселку. 

Известные колебания IJ структуре 
сметной стоимости промкомплексов 

определяются составом объектов, их 

т . 6 .. . 11 8 14.J. СТ"""УРО .~ .. ollli .......... CIC1' ................. ...... 
..,...._ ...... 0 .. .". 

CMeTlla" СТО" ­
МОСТЬ CTpDl1ffnl>-
Стаа КОМt1J'Iекса, 

~ro 

В ТОМ 'I"сле: 
ЖКIIQТНОIlOД­

ческие sдаИI1J1 

(~ 0601')'.11.0-
8IНИII) 

санмтарно­

техническое 

0601')'11,0l1li11111: 
Jtl.Н8ОТ.I080Д­

ч«к"х :ЩlllиА 

СТРJО fЛl& ~T"'T • __ "-'Со • • • 
no n_ .. оат " 

...... <К. 

llЮ 100 llЮ 

40 - SO SI - 6O S4 56 

1- ' 1 - 4 1 - 4 

811),Ч)еll11tt 12 - 18 1 - 13 10 - 11 
ТI:Хllмоrl1Чес-

кое обор)'ДОllа-
нне ЖНIIО1"КО-

,0дцеСКI1К :ша-

икк 
подс06ио-кпо- 12 - 15 11 - 14 9 - 12-
мontтеЛЫIЫ': 

здаНИII (60:'J 

o6oP)'AOIIIIIIKJI) 

.1I)'"Тpe1l1l"/: 

o6oP),AONIIHI: 
подсобllо-кrrо-
мог.телЫlы1t 

здаllllК 
СООр)'ЖI:IIИII по 

Xpllltlll1lO н 
Пl:~р.ботll.е 
ИЭllOза 

.IIУТРИllлоща­

/.IОЧIIЫI: сети 

6лаl"O)'строА­
СТtIO терр"то-

Р"" 

4- ' 

1 - 4 

2- ' 
6- ' 

1 - 4 2 - 4 

1 - 6 4 _ 1 

3 - 6 4 - 6 

7-' 1 - 10 



Т.' ..... H~ T.~ •• ~ "-O.'-~" ~ 'M' ,Ю~ • • ru. а_ .. _ 
'" "" - .... ...... " ••• < ....... ~ .. 

П [ЮИЗIЮ;JJ., тпе lll lа м ",ощ_ 

"ОСТЬ, СДИIIIЩ "РОдУК­

Itllи / , ·tJJ\ 
S",rсти'IOСТЬ (~ДКHOBpe­

"'СII'ЮI; РВ"J.,<,щtние), rMOB 
<' kOTII"II:("T 

ronolIQA IЫ!J) CK "poДYk ­

'1,1111 , СА"Н" '! Щ"Ю,".IykЦIIИ/ 

""' 1I&"'-'t ОI ' 
ТON~, и u ii 

Обы., "ВllиталЫIЫ~ МО-
1IIt 11 " Й; (CMI..,.,la" СТОИ­
мост ... , ж;сro, ТЫС. руб. 

И TUM '",сле: 

СТроlПe!l ЫI0-МОНТ8ЖIIЫХ 

работ 
обоРУДОВ8I1И JII 

Уn'СЛЫII,сс каПIlТМЬИЫС 

I!Л(">жtИИJII: 

118 едииицу ааловоА про­
АУk1tии. ру6/еДНl.ИЦ8 
ПРОАУIЩИИ 

11' I roлОВУ (скотомес­
ТО) , py6/ IWloay 

Уделы . . .. себес-ТОИ!olость 
I'РОд.УКЦltи, ру6/еtJJ1lt и Ц)' 
II[ЮАУКllltи : 

OC IIO ~lIoro IIPOH"]lIOn,CTB' 

СОllрмже" lltoIХ 'IРОИЗ-

ВОДСТ8 

lIC'IOMOf"'тe.J1bHI>I X ПРОИ:J­

ВОДСТВ 

з.тр8ты труда 111t единицу 

nPOДYKЦIII<, "С.1.- " : 

ОСН08НО!'О l1РОИ)IO;tСТIIiI 

СOflрRжеllНЫХ ПРОНЗ­

ВОДСТВ 

Pac'lCTIIIIJII при6...." ... 
тыс.руб/ГОА 
ФОНДООТАаЧ8 (р83М<,р 11рМ­
б...."м Н8 ] руб. проН3~Од­
C1'1К'llllbIX ОС .ЮIШЫХ фа'l -

11,(8). ру6. 

еро!' OIlY"OCMUCTII 11111"' ­
ТОЛI>I!blХ I:IJIОЖ('IIIIIi, лет 
КО~фНI(I!еl!Т :;IIIOIIO\lH'I« -
11011 ~фектнв,IOСТН 1131111' 
таЛЫII~~ l:IJIожениА 
,IPHIIC'Jl.CHHblC затраты ' 13 

eJl.HI'"I(y ПРОА)КЦНН. Ilepe ­
III'АСНllоА в основную. р)·6. 
Чнс.1енность ра6отаюшнх 
всем, че., 

в то.'" ЧИСJlе: 
OCHOBIIOI'O 11РОIIJlЮДСТН8 
СОllрижеНIIЫХ IIРОН3IЮДСТII 

8 Сlюмогате.1l.III>IХ IIРОIl3' 

UOACТ8 

..pO<' ..... ~ 6._ ... 

Т.~л .... I~.'. HO"'M"""~P" "".уро.., ........ ТЗП ..... pUO.H ... ........ п"" ... _n.и.~о. 

По •• , ...... 

обща и 1lII0ща.ць тtppMТO­
!жи КОМllлеl<С8, СО'IРllже ,, ­

HI>IX l'рои:tIlOДСТВ. В"СIIЛО­

щадо"н",х КОММУНИl<IIII'I Й и 
еооруже 'I ИН , га 

В roM 'Iмеле 11n0Щ8ДЬ 
JCо .. ПМkСI 8 "реn,enах 

ограждеllНН 

Уде.lьнан ~CМllиMKOI;Тb 

ПРОЮВОДСТIIII, м ! /eAНItHЦY 
Ко:lффИЦllеllТ компактиос­

ти территорим ПРО"ПJ\О­

"'"',,,. 
Площадь территории 8 

пrделах ЩЮМIIlI!)щDДJCИ, 

" В том '1И(".JI1: ОС'ЮНIЮI'О 
1133 Н3'1С 'IИ" 

Коэффициент з,стро А -

кн. % 
Ко:lффИЦИСllТ ИСПМЬЗОIl8· 

IIИ~ теfJJ1ИТорИ II. % 
ПРОТJIIЖС IIНОСТЬ .нутри­
IIlIОЩIIJl.ОЧНЫХ инженерш>!х 

сетей (lIOдосна6жеН ИJII, 
"аВО:ЮУДILIICIIИJII. тellllo­

скз.бжен", и др.) 118 раС­
четиую tAНHI<ЦY, м 

ПЛОТНОСТЬ IllIощадt>й ос­
ИОВИОГО Н3:J1I8ЧI:,1II11 (брут­

тo).M'/ra 
То же ( II L'ТТО) 
УдеЛЫI I~1I paC~O/l. террнто­

рии IЮlt дорожными ПОК­

РЫТИ"1'I",м 2/раС'lСТIIУЮ 
t:ДIшнЦ)' 

'·Р···' 

uборудованием, размерами ОТIЮДИМЫХ 
территорий (табл. 14.3). В проектах 
учитываютс я ПРИllятые типоразмериые 

ряды комплексов: по производству 

молока - Ila 2000. 1200, 800 и 400 
коров; ПО ПРOlIЗВОДСТВу I'OВRДИНЫ-

. 



lia 30 тыс., 20 и 10 тыс, скотомест; 
по пронзводству Ctll!HIIHbl - на 108 
тыс., 54 тыс., 24 тыс, и 12 тыс. голов, 

ИЗ табл, 14,3, ВИДНО, что основ­
наи доля затрат на всех прОмкомп­

лексах прнходится на строителl>CтвО 

зданий основного и лодсобно-вспомо­
гательного нАзначении, их внутреннее 

теХНОЛОГИ'lеское оборудование, Затра­
ты 118 IIнутриплощадОЧllые сети и бла­
гоустройство территории составляют 

10- 15 % общей СМe'I'ной стоимости 
КОМПJlексов. 

TeXHHKO-ЗКОНОМllческая оценка 

проектного решения ПРОвОДIIТСИ по 

КОМПJlексу в целом (включая архи­

тектурно-строительную, ~ХIIОJlогиче­

скую, зоотехннческую ЧОСТII проекта), 

а также отдельно проводится оценка 

генералЬНОI'О плана, проектоо здаНI!!; и 

сооружений КОМПJlекса. Процедура 
оценки включает сопоставление полу­

ченных значеннй ТЭП с базовым на­
риаllТОМ н условиях cOnOCTUBllMOCTH 
реше"иЙ. Номеllклатура ТЭП проект­
HOI'O решения комплекса в целом при­
ведеН8 в табл. 14.4, геllералыiOГО 
ПЛОIIО и табл. 14.5, 

ПОЛУ'lеllllые значения тэп IIСПОЛЬ­
зуются ДЛЯ оцеllКН ПРIIIIЯТЫХ плани­

ровочных решений, сравнения с ранее 

ДОС'l'ИГlIУТЫЫИ прогрессивными пока­

затеЛЯМII, показыиают направлення 

сонершснствоваНlIЯ тех или иных сто­

POII проекта. 
Спецнфнка npoeKTlloro решения со­

стоит в том, что для характеристнки 

его зффеКТIIВIIОСТИ в качестве допол­
ннтелЫIЫХ ТЭП могут приводиться: 
Эllерroвооруженнос'l'Ь труда "а комп­

лексе, кВт· чj (чел.-ч); требуемая кор­
мовая ПJlощадь, га; общая площадь 
предприятия, га; продолжителыlстьb 

строител!>Ствз, лет, и др. КЗЛt.куляция 
З8трат производится п о специальной 

методике в ЭКОНОМИ'lеской 'fас'l'И про­
екта. 

Общая потребllОСТЬ в капитальных 
ВJlожеllИЯХ иа строительствО КОМПJlек­

са зависит от решении геllеральиого 

ПЛ8I1а, выбора сис~м содержаНIIЯ СКО­
та, применяемого теХIIОЛШ'I1ческоro 

To6A"Q. '~,~ T •••••• "-~~~_ .... ~, ~ •• nо.оа""А. '._ 
раА ...... ILМ"''' .... 00' .... _....., •••• ~ .... 
.... ro. 

с." .... "" • 
........ р. 
... .., 0>60-

П"".""" •• """ ...... 
В." .O"M"~. "'CT~".". .. 6.>.1'0-

JCТpo.tI., .. 
'.1>1> ..... 
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КОМПnCll.сы по Ilpot1ЗI(1Д_ 

СТI)' СIiIllНИЫ 

Ko ... Il.1IeIl.C 110 IIЫращн .. • ",4 48,9 
10110 и onoj)N)' 108 тыс. 
СВНllе!! , ro.ц 

То же. lIa 54 TI>IC. с,ииеi. 30,' 48.7 
• тд 
KOМll.1lell.cl>I no ЩIOИ3Ю.!l.' 

СТI)' rolllДllHbl 

Комплекс по lыраЩIIIIII- 4. 62 
IIИIO И OTltOpм)' 10 тыс. ro-
лор "'ОЛОДlIIIU Хр)'ш.оrо 

poraТQl'o ~xoтa 

ПлощаДII.' по откорм)' НII 0.8" 11 , 1 
30 тыс. СХОТОМССТ 
ТО же, lIа 20 Tы,' CKIIТO- 1.4" 10.5 
~ 

KOМl1JJeltcw по rtpOI13Ю.!l._ 
CТly NOJIOItI 

Коыn.пеll.С Kpym.oro pDl'ITO- " 29.9 
ro скота ... ОJЮЧIIОro l1li-

IIpII&llCИИI на 1200 хора' с 
бохсо,ыw сод.еРЖlllне ... 
то же, с бесПРМIII:IIIЫ'" со- 45,2 13.4 
д,ержаllне ... 
То же. с боll.со,ы ... содер- 61.1" 51,5 
жанне ... 
То же. 111 2000 II.UPO. 63' 50,2 

• Без учета территории .Wl'yльных площадок 
К аЬН'УЛЫIО-1I.0РЧО8ЫХ А80роа. 

оборудоваНии,объеМIIO-плаНИРО80ЧIlЫХ 
и КОНСТРУКТИВIIЫХ решений зданий, 

Общая территория, отведенная ДJ1и 
строительства КОМПJlекса, сопряжен­

ных ПРОИЗ801lСТИ и внеnлощадочных 

КОММУllИкаЦИI;, ulи'lючает промnлощад­

ку (в пределах ш'раждения комплек­

са), сооруження по хранению и пере­
работке IIввоза, котельную и другие 
объекты подсобно-вспомогателыlгоo 
нвзначения (если ОIlИ вынесены за 

пределы ограждения комплекса), ком­
бикормовый за80ц, убойный цех и др., 
если они сооружаются на одной тер-



... .. 
риторни С комплексом. Сюда же отно­
сятся полосы отвода инженер"ых КОМ­

МУIIIНШЦl'Й, еСЛI' ОНИ подлежат отчуж­
дению из земель прежнего пользова­

теля. 

Площадь территории ОСIIО8110,'О на­

знаЧСШIЯ комплекса (ЖИВОТВО80дче­

екай зоны) ИКJ\Ю'lзет участки, 118 ко­

торых размещаются здания, сооруже­

ния, открытые площадки ДЛЯ садер­

жавия ЖIIВОТНЫХ. Площадь заСТроllКН 
терриТОРИlI комплекса определяется 

как сумма площадей. занятых всеми 

зданиями, сооружениями, открытыми 

площадками ДI1Я храttСIIНЯ кормов, 

ВЫГУЛЫiO-кормовыми диораМll, насос­

HblMl' станциями, пожарными резерву­

арами 11 др. Сюда же включают пло­
щадь дорог. проеЗДОD, РЗЗIIОРО1'IIЫХ 11 
ДРУГlIХ rlJ10щадок, зеленых насаждений. 

Коэффициент ИСПОЛЬ30Н31\НИ тер­
ритории представляет отношение сум­

мы мощадей застройки, открытых пло­

щадок, дорог к общей мощнди пром­
площадки. Этот показатель характери­

зует экономичность общего решеЮIЯ 
!'еllералыюго плана, эффеКТIIВllQe ис­

ПОnЬЗОl:lаНllе ОТ8еденной площаДI!. Его 
Зllачеlll1е цолжно быть не менее 85 %. 

Коэффициент застройки (плот-

IЮСТЬ заСТРOl"IКИ) харuктер"зует ком­
пактностLo размещения ЗД3l1иi\ и СООРУ­

жений, С8идетельстиует о uеЛИЧl1llе за­

трат 113 Ullешние инженерные сети, 

благоустройство территории. Зllаче­
ИЮ!. показателей КОЭффlщнеllТОU за­

стройки и стоимости illlжеllерноro 060-
рудонания 1I благоустройства комплек­
сов по nallllblM ТllПовых 11 экспери­

ментальных проектов приведеllЫ в 

табл. 14.6. 

сеJlЬСКОХ03яuст«енных 

nРОIlз«oiJСТfJeННЫХ :ЮаНIlU 

и сооружениu 

Сельс.кОХОЗЯЙСТ8еНllые 

IЮдстееиные здания н сооружеllИЯ по 

ФУJJкцноналЬJJЫМ ПРllзнакам подразде­

ляются: а) в COOTBCТCТI:IIНI с направ-

2.11 

пением и отраслевой специализацией 
про"зводстеенных комплексов - на 

животноводчесКllе, птицеводчеСКllе, зве­

роводческие, по хранеНIIЮ и перера­

ботке тех IIJ\И иных видов ПРОДУКЦIIИ, 
по оБСЛУЖlIваНIIЮ и ремонту сельско­
хозяйственной теХilllКИ 11 т. п.; б) по 
l:Iыпопняемым ФУIНЩIIЯМ в пределах 

комплекса - на здания 11 сооружеНIIЯ 
ОС Н08НО1'0 lIаЗllа'lеШIЯ (KOpOBHIIKII, 
телятники, доильные помещения, про­

фипакторни, СUIIIIЗРIIИКII. птичники, 

теплицы, механические мастерские, га­

ражи 11 т. п.), подс06110-8СпомогаТСJ\Ь­
ного назначеНIIЯ (кормоцеХII, сооруже­

НIIЯ по переработке 11 ХР311еllИЮ "авоза 
и др.), 06сЛУЖlIвающего назначеНIIЯ 
(котельные, аДМIIНIIстраТIIUlIо-бытовые 
здания iI т. п.). 

В настоящее время деЙСТ8Ует свыше 

ТЫСЯЧil типовых flpOeKT08 ПРOlIЗIJQДСТ­

венных зданий и сооружеНIli't. Фор­
Мllрование архитсктурно-nлаIIIlРОВОЧ­

ных решениii ПРО"Зl.IодствеНIIЫХ здаНIIЙ 
11 сооруженltli OCIIOUI,oro иаЗllзчеllИЯ 

тесно СВЯ33I!О с BIIДOM ПРО"З80дства. 

Разнообразие осо6еIШОСтеi't, YCnOBllil 
11 систем содержатlЯ ЖIlВОТIIЫХ 11 ПТII­
цы определlUlО СОЗДЗllllе большого чис­
ла спеЦllалllЗIlРОКЗНIIЫХ 1IIlд0B здаllИЙ 
для содержаllllЯ крушюго рогатого ско­

та, свиноводствu, Оl.lцеводствз , ПТllце-

80дства и т. д., IIмеЮЩllХ аналогичные 

архитеКТУРI!О-rlлаllllровочные '! конст­
руктивные парамстры. Существенное 
отличие сельскохозяйственных произ­

водственных ЗДIНII,i\ от зналОl'ичных 

промышлеllНЫХ СОСТОIIТ в том, что в них 

доджеll создаваться благоприятный ДlIЯ 
ЖИВОТIIЫХ MI1KpoKJIIIMaT - спеЦllфllче­
ская производственнзя среда. Выше­
сказанное спраllеДЛll80 для животно­

водства 11 ПТИL~е80дства, ,·де ОСIIОlIные 

УНИФИЦllроваllllые гаБЗРlIтные схемы 
зданий разрабатынаются с учетом тех ­
нологических норм содержаНIIИ скота , 

пр"мениемых J:IIIAOH механизации и ав­

томаТI1ЗЗЦl111 ПРОIIЗIЮДСТвенных про­

цессов, ветерlшарных треБОВЗНllli. Трс­
бования же к решеНIIЯМ KOHcepBllblx, 
винодельческнх заводоu, машиноре­

монтных предприятюi. складских KO"l -



" 
nлексов. а также объектов подсобll0-
вспомогатеnьного 11 обслуживающего 
Ilазначения аналОl'ИЧНЫ соответствую­

щим промышленным отраслям. 

По 06и,Wlfо-n.лaНUРОООЧН-Ь,",l реше­
IIНЯМ пронзводственные здания подраз­

делиются на ОДlIоэтажные, двухэтаж­

"ые и многоэтажные с РИДОИОЙ, груп­
пооой н зальной структурой. Оl1.но­
этажные здания - наиболее распрост­
раненный ТИП првктически для всех 

сельскохозяйственных производетв. 

ЭТОТ тип обеспечивает широкие 803-
МОЖНОСТИ БЛОКИРОВКl1 отдельных зве­
ньев и элементов ПРОНЗ80ДСТвенного 

"роцесса в более крупные образования 
н ПQТО'lные ЛИНИИ, Уllификации КОН­

СТРУКТИВНЫХ элементов и отдельных 

частей зданий. 

Двухуровневыми зданиями Я8JIЯЮТ­
СИ такие, где теХНОnОI'llчески ii процесс 

СТРОИТСИ на использовании отдельных 

уровней помещений для складирования 
кормов (В спецналЫIЫХ чердачных по­

мещениях) и навоза (в подпольных 
накопителях), что определяет соответ­
ствующую высоту помещеНИli и раз­

мещение в них теХНОЛОГИ'Iеского обо­
рудовання. 

Многоэтажные производственные 
здания проектируются в тех случаях, 

когда организация теХнОЛOl'ических 

процессов позволяет ИСl1ОЛЬЗОвать пре­

имущества вертнкального размещения 

скота, кормов, aKTllOHOГO использова­

ния рельефа, создавать экспрессионно­
дннамическне структуры здания, т. е. 

обладающего свойствамн возможного 
двнжения его отдельных opXllтeKTYP­

lю-планировочных и объемных эле­
ментов в соответствии с технологи­

ческим процессом. Примерами являют­

с м б-этажный свинарник в Вильян­
дийском районе ЭСТОНСКОli ССР, б­
этаЖIIЫЙ моноблок ПТИ'lника на 150 
тыс. кур-несушек Завидовской птице­
фабрики, 5-этажиое здание кролико­
водческой фермы в СОl:lхозе .Мелков­
ский. КалинИнской обл. и др. 

Рядовая структура здаllИЯ харак­
терна при последовательном размеще­

IIIIИ в стойлах н инднвидуальных стан-

ках отдельных 

КОРМОВЫХ 

и ЛIЩИЙ. 

и 

ВИДОI:I ЖИI:IОТНЫХ вдоль 

"авозных проходов 

Групповая структура характеризу­
ется более крупными nЛВНИРОВОчнО­
теХНOJ(ОI'ИЧескими элементаМII, 'leM от­
дельные ячейки_ 

Зальная структура характерна для 
случаев, KOI'Aa объем ЗДОII IIЯ решается 
в виде одltОГО НЛII несколl.>КИХ залои­

цехов, не имеющих технОЛОl'И'lеских 

разделительных перегородок (для пти­

цефабрик, консервных 11 винодельче­
ских заводов, а также машиноремонт­

ных предприятий). 

Конструктнвные системы в сельско­
хозяйствеllllЫХ пронзводствеllllЫХ зда­
ниях - каркасная, бескаркасном, сме­
шанам. Кроме упомянутых имеется ряд 

плоских и простра нственны х конструк­

TIHIHblX систем: цилиндрический свод, 

COMK llYTbl li свод, купол, пологие l.арус­
ные оболочки, складчатые конструкции, 
ВIIСЯЧllе KOIICTPYKTIIBllble cllcTeMbl 1I др. 

однако эти системы не нашли ШИРОКО­
ro применеtlия в силу СЛОЖIIОСТИ их 

изготовлеЮIИ и дальности перенозок. 

В условиях села ЭТII конструкции ПО 

ЭКОllомltЧIIОСТИ уступают традицион­

ным 1I0Крытиям из nЛlIТ со cTae'lНo­

балочным каркасом в 1,5- 2 раза. 
Направления научно-теХIlИ'IССКОГО 

ПРOl"ресса в проектировании сельско­

хозяйстреllllЫ Х производст"еllllЫХ зда­
ний 11 сооружений во MHOI'"OM заВII ­

сят от внешних условий и факторов: 

предnолагающеlicя дальнейшей 
концентрации поголовья животных и 

птиц на комnлеf(сах, днктующей преде­

лы ОllТИМальной вмеСТИМОСТII объек-
тон; 

разработкlt и ВltедреНIIЯ прОI'J>CССИН­
"ых CllOco60H содержании ЖИ"ОТНЫХ 
и ПТltцы, RlIИИЮЩИХ на создаш,е новых 

архитеКТУРIIO-плаIlИРОВОЧНЫХ решеllИ й 

здаllИЙ; 
зада', творческого поиска IIОВЫХ ар­

хитеКТУРllо-планнровочных систем с 

учетом использования возоБНОl:lJlиемых 
источников энергии - солнца, ветра и 

т. д. 

ОсНОВllые направления Оllедрении 
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СПl.'ЦИIlJlК38ЦИII И УКРУПIl1~­
IIHe комплексов 

Блокировка основных и 
НСПОJolОГВТМЫIЫХ ЗДВllнi! 

Увели"е,,"е "РОЛeтl)а н IIJI1 -
pмllbl 3Д8'ШИ 

ЗДВ'IIНI без DllyтpclII lHX опор 

Герметнчш .. е сооруж.СI1НМ 
ДIIM С " ЛОСII "се'IВЖВ 

ПрИМ(ШСнНС :lффеКТIIН IIЫХ 
КО'IСТРукцн l! Н строКтt:ЛЫIЫХ 
матеРИllJlоа 

УIIИфНКВI\1I1I н ТНI'И31ЩНН 
:l.1CMCIITDII ЗДIIIНlН Н KOIICT­

РУК'tий 

Строн~.IIЫ;:ТIIO '.в CflOJКHO'" 
рельефе Н бросовых ЗСМ1lJlХ 

ОптималЬнО 1I.0ПУСТНМое увслнче-
11111' 8!o1CCTHl-tости. Блокирование 
1д8ниii. Поточка-цеховая OprB'IH­
:UЩНII ПРОНЗ80ДСТва 

ГорН30 IIТaJlы,аи б.rтокнроака одно­
тмrшых :Щ8икli D единый блОК. Вер­
ТИКМЫI!" блокировка 

в ЭДВНИМХ дЛlI КРУПНОГQ poгaгoГQ 

скота, Вl'll'lзаllOдов, консервны" за-

8Одов с ШI'lРl'lиоii "оpnуса 24, 36, 
54 м : 

за счет УШl'lреIlН" центральноГQ 

пролета до 12 м; 
за счет продол ... ени" блокировзии" 
:uaни>! без Вllytреинl'IХ опор про­
летом 121'118 м 
ПространствеНllо-стtржневые кон­
струкц"", фермы 1'1 своды. Возмож­
!IOCТь I"I'бllОЙ nланl'lpI)ВК" 
Qпт"мальные УСЛОВИЯ npolltAtllH" 
процессов Вl'lиоделl'lll. Возможио 

содержаниt ПОГOJlОВЫI Жl'lВОТИЫХ 

и птицы 

Целыюметаллическиt 1'1 железобе­
тоииые сбоРllые герметичные баш­
I!и диаметром 6 - 8 и 10 м с IIИЖ­
ней и JleРХ 'Н'Й Зll'1'УЗКОЙ кормоа 
КОIIСТРУКЦИИ из MtTaJ1J\a, клееной 
дреuеСИIIЫ, абсОI{емеllта, полиме_ 
ров, СИllтетических тканей . KOI/CT­
РУК!II/и I'IЗ местиl.>l" СТРОИтeJ\ЬНI.>IХ 

материалОIl, ОТХОДО" промышлеll­

IfOCТН. вторнчного сырь" 

МlIксимальнан однотипность кон­

струкцнй Н оОьеМНО-КОIIСТРУКТI'IВ­
".,.х параметров зданнй РaзJlичного 
Казначени>! 
Разработка иовых теХКQJ10ГI'lЧескI'IХ 
н aPXl'IteXTYPHO-lL<lакировочн.,.х 

решени!! 

СlIнжеlше себестонмости про­
ДУкцни "а ]0 - 15 %, зксnлуа ­
тационных затрат в 2 - 2,5 ра_ 
"}II, сгоимости строительства 

до 10%, трудоем~ости В09ведс­
кю! на 15 - 30 % 

Сllижение себестоимости про­
д,)'КЦНI'I ДО 15%, :жсмуатаЦИОII­
ных затрат на 15% , стоимости 
строительства иа 6% 
Сннженне стоимостн стронте.11>­

ства иа 2 - 5 %, 3КС",1У'­
тацнонных з'трат на 8%. тру. 
доемкости ,0зlltдеНИII на 

10-15% 

Син.ение трудоемкости IIOЗIle­
дelIH .. В 15 раз. 3ксnЛУат8' .... 01'l­

ных затрат - до 10% 
СlIнжеине СТОI'I"ости C1pQМTeJ!1>­
ства "а 15 - 20%, расходов ка 
отопление иа 20 - 24 %, nOllbl· 
~lIие проnyt::тиаllОСТИ ct::oтa 11 

IПнцы на 2 - ]0% 
Поn.,.шеН'Iе степеllИ сохраннос, 

ти "ор"ов в 3 - 4 рз)а. Сllliже. 
нне удельных IUIПИТIIJlоможе· 

IIHI"i 1111 10 - 12% 
Возможное удtлl>llое Сllиже"не 
MIICCbl 3д81ШЙ н 5 - 1 О раз. 
СlIшкеllне трудоем"ости IIOЗ6е­
де"",," 1,5 - 2 раза (fЩ срав. 
неllИЮ со сбоРIIЫМ железобето­
НОМ) 

Общее СI1Иженис стоимости 
СТрОIIRЛЫ:Т68 НII 8 - 10% 

СОХРЗIIСII IIС "eHIII.>IX сеЛЫ: 1I.0' 
хоз"йстtltllllЫХ земель 

результатов научно-технического прог­

ресса представлены в табл. 14.7. 
ЭКОНОМI\'IНОСТЬ проектз отделl.>ного 

зда llltя и сооружеlШЯ должна рассмат­

риваться в увязке с требованиями, 
преДЪЯВJIяемыми к строительству комп­

лекса в целом. Следует учитывать 

единство материально-технической ба­
зы строительства, транспортных усло-

8ИЙ, меТОДО8 возведения, сроков Cтpolt· 

тельстВ8. Экономически целесообразно 
примеиение 

материалов 

различного 

ор.иородных строительных 

It КОНСТРукцнi! в здаlШЯХ 

назначения, обеспечение 
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ПРОН,]lЮдственн.!! МОЩНОСТЬ 
(8NeCТHMOCТЪ) , рlсчеТ11аll еДИ'IН­... 
эт .... "ОСП. 
ПлоЩIII.Ь 38.строЙки. ,..' 
Р'Э.РНУТIIII nлoща.а.ь. ",1: 

ПРОНЭ80lI.ствеННIII 

8СПОМОl1lтель".1I 

полез"," (обща!!) 
КОIIСТРУКТ111111О\II МOЩIДЬ (11/10-

I.ЦIДЬ rОРИ:IOlIта.nыюго сече llllll 

1(0llСТРУКЦИЙ по П1lаиу nepllOГO 
:rmжа), м2 

llJJощадь "оверхностн orp ....... -
IWU\X коиструкцкй (без вычета 
МОЩIAII ПРОСМО8), ",' 

IIЗ811мозаменяеМОСТI1 КОНСТРУКЦIIЙ, со­
кращеlше количества типоразмеров и 

марок Itзделий на базе межвидовой 
УIIIIФltкаЦИII. 

Глава 15 

110 0<& .......... 

CтpoHTe.JIbII ... A 06ье", эдаННII. 1013: 
наэе","оА части 
nOA1C"'lloA ,. 
n01l1l1~A строите/lЫlыll обы", 

Ко:JффИIU\еl'ТbI : 
MaIlHpollO'll ll. iI К I 
oISы:",,,ыil К, 

компактиости K~ 
КОIIСТРУКТНIныА К. 

YдeJlWla. М.СС. :I.!UII<НII (на I Mt 

nO~311011 J1JЮщадн). T / M l 

Удe.nьиыil раСХОА OCIIOIIHblK 
crpollтe.JIькых м.терка.пОI: 

CТ1IJIH (пrиlleденноА к массу 
AI) , Kr/ "" 
цc",cl!'Тa (прнведеШIОro к .,ар . 

ке 400). Kr/ M1 

.neCo.,8TCPHIlJIOa, ", )/", 1 

Ypoвellb сбоРIIОСТН (отношенне 
C1'(IH"OCTH сбоРllblХ :JЛс.,еИТQI к 
общей стo\Iцос.ти .,атсримо.), % 

80_" 
n_.,· tIO "'­..... .... 

Номенклатура натуральных ТЭП 

для оценки проектов сельскохозяi't­

ственных ЗД8Нltй И сооружений при не­

деН8 в табл. 14.8. 

Экономика производства и применения 

строительных конструкций и материалов 

IJ./. Влиянuе 1<QIIСТРУКТIl6/IЫХ 

peUlelluu lIа 31<QНО.ЧIIЧНОСТЬ 

"рое1<та 

в nOHIITlte «конструктинное ре­
ШСНltе проекта.. нходит ныбор ко"­
СТРУКТИВllоii систеМhI здаl lИЯ , определе­
Ilие размеров и конфигурации отдель­

ных КОIIСТРУКТИВIIЫХ элементов, а так­

ж.е материалов, из которых 01111 из­

готомены_ 

Выбор конструктивного решения в 
значительноti мере м"яет на затра­
ты по возведению " эксплуатации 

ЗД31t1нi It сооружеНIIЙ. Однако f:I об­
щеli СТОИМОСТИ здания удельные ззтра-

ты по 

ментон 

н"дам КОltСТРУХТИf:lНЫХ эле­

lIеодинаковы и заВIIСЯТ не 

ТОЛЬКО от принятого в проекте кон­

структивного решения, но и от 113З­

на'lеtlИЯ здания И его объемно-rlла­
ннроВОЧIIЫХ пара метров, в частности -
от этаЖНОСТII. 

Н аnримср • • ЖНJ1I~Х и общсстаениых :ща­
НII"Х "'8110 li и cpcAllcli :)таЖIIОСТИ 30- 35 % 
COCTaВJ1"CT стои",ость стеНО8ЫХ конструкций , 
11 - 13 % I1срекрытиli н 3- 6 % ~РО8JIИ_ В 
здаНИIIК 110lЫШСННОЙ эт •• ности Ctоимl10CТЬ СТСII 
НС 11рсllЫШ !IeТ 20 %, КОIIСТРУКЦИИ l(apK.ca 
с перскрыти"""н COC:T.U"IOТ до 35 % С"'«lIоlI 
стоимости и КроIL'И - 1- 3 ~~ . 

В "роИЫWJIеиных 3.I!.Iиикх , KIIK пра8И.110. 
ма.лQ;JТilЖIIЫХ , I сос:таве с-..стиоil CТOIIMOCTH 

,KHCIIТ псрс...ещаеrС II иа каркас и IIОКРЫ­

тис (КРО8JIЮ) . CY"'M.plIlI" Ao.n" этнх затрат ПО 



одноэтажным rrРОЧЫШJlСll1IЫЧ зда>lН$l'''' состав­

mrCT 49-52 % с",стной стои",осm lICеro здаии,.. 
а поли СТОIIМОСТИ стен и~ rlpC:BblwaCT !о-!! %. 

В 1'1II0ro:rrаЖllblХ nрО"ЫIIIЛСI'ИЫХ Зд:l l lИIIХ 
доли стоимости кров)'" И каркаса в см('т­

IIЫХ затратах С1lижасте" до 35- 37 %, при 
это", дол" стоимости стен nO;lJfH .... aCTCJI до 20 %. 

в ЗД8Н11ЯХ любого назвачения су­
щественные удельные затраты состав­

ляет также стоимость ПОЛОIJ, а н 

многоэтажных - перекрытий. 

Следует отметить. что энаЧllтеЛl>ная 

'lacTb эксплуатащюнных затрат по зда­
ниям заВИСllТ от таких конструкций, 

как стеновые, КрОМИ 11 полы, а также 
от размеров и типа заПOJlнеНIIЯ 

оконных и дверных проемов. В чаСТIIОС­

ти, размер затрат на отопление прямо 

пропорционалсн потерям тепла 'Iерез 

стены. Q.КHa, наружные lIВери и KpOMII, 
а в составе стоимости ремонтных 

работ основную долю занимают кровли, 
стены и полы. 

СледователыlO, при проектироваНИII 
ЗДАНИЙ любо,·о назначения необхо­
ДИмО уделять особое внимание тем 
объеМllо-nланироночным и конструк­
тинным решсниям, которыс опрсделяют 

типы, размеры 11 матер"алы КОIIСТРУК­
циij каркаса, стен, Kp(1II~:rb., перек· 

РЫТИЙ 11 полов. Ч ем меньше по 

проекту удельное количество этих 

конструктинных элементон на еДIIНИЦУ 

измсрения, отражающую функциональ­

ное назначение здания (вместимость, 

мощность, площадь). и чем оптималь­

вее lJыбраны материалы nЛЯ IIХ из­
,·ОТОlJЛсния. тем экономичнее будет 
проект. 

Конструктивнос решение в значи­

тельной мере предопределяет соответ­

ствие проеКТIIОГО решения в целом 

современному уровню научно-техни­

ческого прогресса. При разработке 
КОНСТРУКТИl,Iноr·о решения реализуются 

мероприятия по индустриализации 

стрОI1ТеЛЬСТl:lа, выбору наиболее эф­
фективных материалов 11 конструкций, 
возможности применения самых сов­

ременных монтажных средств. 

Серьезные задачи по повышению 
эффективности проектных рсшеНI1Й 
имснно в напраилении ускорения 

внедрения в проектирован ие достиже­

ний научно-технического прогресса 

постаилены в Основных напраилениях 

экоиомичеСКОI'О и социального разви­

Т'IЯ СССР на 1986-1990 годы и на 
период до 2000 года. 

В этом программном документе пре­

цусмотрено: продолжать совершенст-

80"ание проектно-сметIЮ'·О дела, по­

высить качество технико-экономичес­

ЮIХ обоснований строительства, про­
ектной документаЦlIИ, усил ить ответ­

ственность за это проектных орга­

низаций, органов экспертизы; предус­

матривать 8 просктах широкое при­

менение прогрессивных научно-техни­

ческих достижений, ресурсо- и энер­

госберегающих технологий fI обору ­
дования, экономичных объемно-плани­
ровочных решеНllii, конструкций, ма­
териалов, передовых методов организа­

ЦI1И прОИЗ80дства I! труда; последо­

вательно проводить дальнейшую ин­

дустриализацию стрОltтельного произ­

воства, I1ревращая его в единыи 
процесс возведеНlIЯ объектов из эле­
меитов заводского изготовления; улуч­

шить структуру применяемых строи­

тельных конструкциii и материалов, 

расширить использование эффектив­
IIblX видов металлопроката, пласт­

масс, смол, полимсров, прогрессивных 

изд,елий IIЗ древесины, кераМИ'lССКI1Х 

1I дрУГИХ неметаллических материалов. 
Успешное решение проектировщи­

камн этих задач возможно только при 

комплексном подходе к проекту. с 

увязкой архитектурных и конструк­
ТlIBHЫX решений не только по техни­

ческим и функциональным. но и по 

экономическим параметрам. 

15.2. Методы 
тех 1/ IIКО-ЭКО//О. \fllчес кой OIJell к /1 

кОIIСГРУКТllбltЫХ реlllеllllЙ 

nроекта 

ЭКОНОМl1ческая эффективность 
конструктивного решения. так же как и 

любого технического решения в стро­
ительствс и проектировании, опреде-
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ЮI.СТСИ тем нарОДНОХО:НII"icтвеItlIЫМ эф­

фектом, KOTOPbli! может дать его 
npHMellemle, т.е. ПО8ышеНIIС эффеК­

ТII8ItOСТ 'I КЗПllТальны х в.пОЖСllllit 8 

строительстве. 

ЭКЩlOмическаи эффеКТНIНlОСТЬ кв­
питальных lUIожений П РОЯ8JIяется в 

РВЗJJН'IIIЫХ формах н оце нк а ее про­
И 3ВОДИТСЯ пр и llOМОЩl1 CllCTeMbl по­

казателей, в СОIJОКУПlIОСТII отража­
ющих рост ПРОН3110дитеЛЬНОСТII 06-

ществеllllОro труда 11 рост наЦIIOII3ЛЬ-

1101'0 дохода. 

В основу деЙСТВУЮЩIIХ методов 
tex,'II"O-3КОlIомнческой OLtC II KII КОН­

СТРУКТИВНЫХ решений проекта поло­

жены два важнеilШИХ обстоятель­
ства, QтражаЮЩllХ особенности СТРОИ­
теЛUCТII<l как отрасли. 

1. В современном стрОltтсльстве 
эффективность ТОГО ил и IН.OГO ти­
па КОНСТРУКЦИИ и материала, из 

которого 0118 ИЗГОТО8JIс на, не 011-
рсделяеТСJl полностью на стаДllИ ее 

ЗО80ДСКОГО прои зводства или lIа ста­

ди и стронтелыl-монтажныыx робот. 
Внедрение IIНДУСТРИальных методов 

пронзводства работ ведет к тому, что 
все б6nьшая часть строительных про­
цессов псреllОС ИТСЯ со строительной 

площадки 11 заводск и~ УСЛОВIНI. 

СТРОlIтелыюе прОIlЗIЮДСТIJО превра­
щается в меха llllз ирОвatlНЫЙ I1QТОЧ­

ный процесс сборки и монтажа зда­
IIIIЙ 11 сооружений ИЗ КРУПllораз­
мериых элементов и узлов. из,'отав­

пиваемых "а заводах. 

РУЧllо ii труд на строительстве пов­
семестно заменяется машинной тех­

НИКОli. 

Даже такие "роцессы, как отде­
ло'mыс работы, рансе СЧIIТ!l нtUllеся 
IIeoTAem'MbIMII от строителыюй f'ЛО­

щадк", IlРОIIЗВОДЯТСЯ, как проuило, 

на :,шнодах одновременно с нзготонле­

IlIIем КОIIСТРУКЦИli. 

Взаимосвязь СТРОllтелыlOЙ площад­
к " н завода 8 ЭТIIХ УCJ10ВIIЯХ ста­

ла настолько теС IIОЙ, что TexIIIIKO­
ЗКО НО\I И'Iе<:кая эффеКТIIВНОСТI. rlpll­
менещ,я конструкций из различных 

матсрltалов в СТРОlIтельстuе может 

быть 8ЫЯВЛСIIО только как сумма 
затрат lIа зоuoде, транспортных IIЗ­

держек 1I затрат на возведеlше 

KOHCTPYKUIli1 . OAllaKo ПРIl этом струк­
тура затрат может изменяться в 

раЗЛII'IIIЫХ пределах. 

Часто затраты 'Ia З8IЮдское П РОlt З-

80ДСТ80 ЭКОIIОМI"LеСК II эффеКТII811Ы Х 
матеРl1ЗЛОВ увеЛIIЧ,lfваются, но в то 

же время IIMceT место ЭКОIIOМI1Я на 

транспорте и в строительстве, lIа об­
разование которой может влиять ряд 

факторов. 

2. CpaBlНlBaeMble конструкциlt од­
HOI'O назначения (стены, переКРЫТIIЯ 
11 др.) отличаютс я ие только по 

матсриалу. из которого ОНII II')I'OT{)B­
лены, но " по требоваНIIЯМ. предъ­
являемым к IIХ строительным свой­
ствам u ЗUIIIIС ИМОСТII от к онкретных 

услов ий их исrюльзоваН I1tI. 

Совремснные полнос60рные здания 
МОЖ IIО конструировать с несущими 11 

навесным" стенами, с различными со­

четаниями КОllСТРУkЦИЙ ПОКРЫТIIЙ, пе­
рекрытий 11 т. д. При экономнческом 

аllaJJllзе МОЖIIО сопоставнть ЛlI ШЬ 

одннаковые по функционалЫIЫМ ка­

чествам типы конструкций. 

Выбор вариантов может осуществ­
ляться только при строгом выпол­

неlllll1 УСЛОВIIЙ сопостаВИМОСТ II СТрО­

Itтельных конструкций, изготовляемых 
из ра3JIИЧНЫХ мзтериалов.. 

Так"",,, условиями являются: обес­
печение раВlIOЙ ПРО'IНОСТИ и долго­
вечности конструкций: оДи наковаJl с 

эталОIlОМ степснь заводской готов­

ност" . 

В СЛУ'lзе необходимоет" сorюс­
тавлеltllя наРIШНТОВ проеКТIIЫХ реше­

НИЙ, имеющих lIеОДllll З К ОВУЮ ДОЛI'Оllеч ­

HOCТl. 11Л11 развую стенен ь заводско ,i 

ГОТОllНОСТИ по отношению к этало­

ну. следует приводить и х к со­

поставимому виду. 

При этом 11р"оедеlше к УСЛОDIIО 
равной, учитываемой пр" ЭКОНОМИ'lес­
кой оценке КОНСТРУКТИВIIОГО решеllИЯ 
долговеЧНОСТl1 ПРОltзuoдится путем IIC­
пользоваllllЯ 8 расчетах соответствую­
ЩIIХ ко:НРфИЦllентов. 
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ПРI! раЗЛИ4110Й степени заВОДСКQИ 
ГQТОВIIОСТИ КОНСТРУКЦИЙ В pBc.teтax нв­
ряду С поквзателями материальных 

н ТРУДОВЫХ затрат на заводе до-

6З1lJlЯЮТСЯ затраты в построечных 
УCJJО81IЯ Х. 

Напри"с", "1''' СОПОСТ8811СtlНН несУЩИХ па­
HeJlbllbl~ C'nH (8)!oIерои сна КОМН'ТУ. со 

стен,мм нз n'HeJleli ленточном разрезки • 
I(IIРК8СНОМ :щаlIИН следует 80 паром слу­

час к затрата!>! 118 заводское IIЗI'OТО"'СНИС 

IIВIIt'лсА Н их ,,01IT8. доба"IIТЬ Yll.VlWlblt 
затраты 110 l(apO:8C н ycтal10al(Y окомны:с 

блОКОК. которые 11 пер ,о.. случае !ЮШ'nН 
11 COCTaR заIlО;IСIt Н ~ затрат. 

ПрименеШlе РЗЗЛИ'IIIЫХ видов взаи­
мозаменяемы х 110лимерных материалов 

8 устройстве 'IИСТЫХ полов - безос н6в­
Ilblii ЛНllолеум и линолеум на тепло­

ИЗОЛЯЦlЮННОЙ ОСНООС - требует ПРИII­
ЦIIПИалыю различ ных конструктивных 

решений. В первом случае по же­

лез06еТОIllIOМУ перекрытию YKJlaAbIB(I­
ется дополнителЫlая цементная стяж­

ка, затем два слоя древесно-во.llОК­

нистой ПJ1IПЫ, на которые наклеи­

вается ЛI1Нолеу м; 80 втором - по же­

лез06етОIIilОМУ переКРЫТilЮ делается 
усиливающая (или выравнивающая) 

цемеllТllая стяжка, по которой на­

сухо укладывается линолеум на тепло­

ИЗОЛЯЦIIОННОй основе. 

Следовательно. cpaBHeHlle ВЗВIIМQ­
заменяемых строитеЛЫIЫ Х материалов 

в данном СЛУ'lае. по существу, сво­

дится к сра внеttиЮ стрОllтелЫIЫХ кон­

струкций илlt 'Iастей здаНltil (соору­

жений), ВЫПОЛIIЯЮЩИ Х определенные 

функции по 8оспрltЯТIIЮ нагрузок . 

защltте от атмосфеРIIЫХ воздеЙСТВIIЙ, 
обеспеч ению нормаЛЫIЫХ тмператур-
1I0-влажностных условиii онутр" по­

мещения и т.п. 

ВО IJCCX TaK ItX случая х суммар­

ные теХШ,КО-ЭКОlIомltческие показатс­

ли по всему комплексу сраВlII'ВЗСМЫХ 

конструкций относ ятся на расчет­
ную единицу измере lmя ОСНОВНOI'О 

оцеll llвае моr'О КОНСТРУКТИВIIОI'О злемеll­

та. Так , при сраВllеНI1И перекрытий 
ра3JII1Ч IЮЙ ТOJI ЩI!llЫ, когда учитывают­

ся соответствующие I1)МСllеНIIЯ высоты 

перегородок. суммарные тех нико-эко-

•• 

НОМII'lеские rlОК8затели относятся 11(1 
I M~ перекрытн я. 

ЕСЛII пр"менение новой к онструк­

ЦIIII связано с изменением ряда конст­

руктивных элементов (иаПРlIмер, при 

сравнеllНИ каркасных 11 бескаркасных 
вариантов) , не06ходимо переХОДIfТЬ к 
оце llке в целом всеl'О IIзменяющегося 

комплекса конструктивных элементов 

здания в расчете на I м1 общеil 
ИЛII прОllзводственной площади зда­

НIIЙ. 
He06xoAIIMblM условнем со6люде­

НIIЯ cOnOCTaBIIMOCTH вариаllТОВ являет­
с я сравнеllие их в КОИКРСТIIЫХ ус ­

ловиях эксплуатаци и . Необходим о, 
'IT06bl сравниваемые варианты КОII­

СТРУКТИ8 НЫХ решеНIIЙ имелl\ НС тол ь­

ко общее назначение (полы, стен ы, 

крыши и т.д.). 110 рассматр"взлис ь 
в одинаковых условиях эксплуатацш\ 

(нормальные или с повышеН llOii влаж­
ностью, с Х ltмичеСКl1 агресс ивным" 

ооздействиями и т.д.). 
Сопоставление вариа llТОН КОНСТРУК­

тивных проектных реШСll И Й ПРОI1ЗОО­
дится по системе п оказателеЙ. В 
первую очередь применяются OCllOBllbIe 
показатели. а в случае He06xonIIMOC­
ти 11 допштнительные. 

К основиым показателям OTIIOCflT­
с я: eAItHoBpeMeHHble затраты, реал,,­

зуемые в процсссе стрОllтелЬСТВ<I, 

Т. е. стоимость изroтовлеllИЯ, монтажа 

или применеНИfl материалов в деле; 

годовые эксплуатацltОНllые затраты 

(осуществляемые в те'lеllllИ все Е'О сро­

ка службы здан ия); СрОК окупаеМОСТII 
пеР!lоначзльных затрат ( .IЛИ КОзффll ­
циент зффеКТIIВ IIОСТ II): уделыlеe ка­

ПiIТ8Льные вложения " маТСРII8ЛЫIO­

техническую базу. Под УДСЛЫIЫМII ка ­
питалЬНblМИ плqжеllllЯМ I ' fI матсривю,­

но-техническую базу здесь подра ­
зумеваются нормаТИВll blе размерbl ка­

питальных нложеНlIЙ lIа создание ос­

новных фондов преДПРИЯТllii по прою­
водству конструкций и MaTcpllaJТ08, 

а также преДПРlIятиii по A06bl'le 11 про­
Itзводству "сходного сырья И полу­

фабрикатов, необходимых ДJIЯ изготов­
лени я КОIIСТРУКЦИЙ. отнесенные к еди-



ннце мощности этих предприятий. 

К ДОПОЛННтeJ!ьным показателям ОТ­

носятся: масса (плотность материа­

ла, масса конструкции 11 деле), тру­

доемкость в человеко-днях (суммарная 
1(8 заводе II.ЛII карьере и стрOltТель­

lIoii площадке). машиноемкQCТЬ в ма­
шино-сменах на МОllтаж, расход сырья 

и материалов на производство еди­

ннцы конструкции в натуральных еди­

ннцах ИЗ!'.fеРСIIII М. 

Как праИIIJlО, новые проектные 
решения влияют на изменение це­

"оro ряда показателей, при этом 
одни ИЗ НИХ могут улучшаться, а 

другие ухудшаться. Так, при Уllеличе­

IIИИ толщины CTe ll08blx конструкци й 
возрастает нх стоимость, 110 снижают­
ся годовые затраты lIа отоплеНllе ; 

npllMetteНlIC 1I0BOI'0 строительного ма­
териала. дающее с нижение стоимости 

и эксплуатацион ных затрат, может 

потребоuать повышения удельных ка­
I1I1Т8ЛЫIЫХ вложений 8 материально­
тех ническую базу 11 т. д. П о:этому ко­
нечным показателем эффективности, 
как праВIIЛО, надо С'lIIтать разницу 

в приведеНIIЫХ затратах 'f.П, 
Формула ПРИ8едеllllЫХ затрат УЧИ­

тывает весь КОМlI.лекс основных по­

казателей 

'::.п _a(C~+C~ Р •. t+C .. +Со+Е""(К ф + 
15_1 

rl\t' '::./1 - cy,..,..apllblt' ПI""ВСl\еllllыt затраты на 

I'дl'lllIЦ)' ИЗ"'I'РСI'ИII "oIIC1fly~m,,"oro 3Jl1''''~llтa, 

руб,: С.- заlO/I,С"_1I CI'6tI;TOH"OCTI> IIЗI'OТOlVlt'IIИ" 
II.ОIIСТр)'lщltи к.,н ,..атерИ8JIа, руб 'еДНlIИЦУ изме­
реии,,; С,- затрат.,. иа траIlС'lортироа"у "011-
С'ТР)'''ЦИII 111111 "'атери .... а от 3aIlO/UI-изroТО""Тt'II" 
110 СТТЮ"ПJlЬИОЙ I1JIOlцam;H (аlCJllOЧа" 110ГРУ:Ю'lIlG­
разrpузО'lIlblt' работ ... , тар)' и P't'К"ЮIIТ), руб/t'Ди­
IIIOQ' II змереllНII; p~.t- Зllroтоаllтe.nЫI Q-складски<, 
pac~oды. '}'.,; а l'орМII pac~oдa СТТЮИТС.1ЫIЫ~ 
кощ:трукций, 11рИХОWlЩIIIIСII IIR ~AII IIHIJ,)' изме ­

pelHIII lIallllOl'O КОIIструктианоro :MeMeIlTa, 101'/101' 
стен lIаРУЖIII~Х и BllyTpI'HIIIIX, IIСрl'КрblТНЙ и 
т. д.; С.. ПТРРТ'" НII монтаж 1I.0IlСТРУКЦIIЙ, 
руб/~диtн,Ц)' И1мt'pt'III111; СО- Зlтраты "а отде ­
.10Чllые работ"., руб/СДНIIИЦУ IIЗМ~Pt'ни,,; Ен-
IIOP,..ITII611 ... 1'1 хо;tфФ'ЩНI'''Т зффсКТИRIIOCТII кап,,­
TaJ1b11bIX lVIожеllИЙ " JIРОИJIIOДСТI:lO CTpoItТt'Jll>lIblJ( 

кmlCТJl)'Кllиil и Matl'pH .... O.; Кф- YAeJIb"ble КI-
1I11т .... l>llые 1I.10ЖСIIIIII " ocllo."bIe и обоРОТII"'t' 
фонды СТРОИtl'ЛЫIЫХ оргаllнзацнli. руб/год: 
К. - уделыllсc капнта.пьные aJlОЖt'ItН" 111 орга-

IlНзацнlO IIIЮИ180дстаа CTpo"TenbIlblX XOIICТP) х­

Ij,IIH и lIеталtЙ. p)-б/СlllIlIlIIJ,)' нзмсреIlН"; Н,­
нор"а расхода ОСИО.IIОro СЫРЫI 11 материа­

ЛО. (Цt''It'нта, стали. щdSlllI. ItЗII«ТИ, lIеска н 
т.п.) иа изгото&1\t'IIИС I'ДlШ"ЦЫ НЗЖРСИIIII строи­

плыюй КОIIСТРУКЦИН (1 м' СТС .. ОllOй naIlC,'II, 
1 м ФУllдамеНТ&JIbllЫХ блоко .. 11 т.д.). T/ t'AII­
"ицу "зм~реll"": K~~ уJttЛWIЫС К.ПНТ"11>11",е 
М0&1'''1111 "а ОРГI""зацню nРО"ЗlIOlIСТ8I и Il1O­
быч" "cxoAНoro сырыl " .. lrep"8JIoa, IIОТре6-
""Х ДllII изroТОII.'It'IIНII КОllстр)'КТИIИЫХ 3.1СМt' ИТОI, 

руб/т цеМСlIта. СТа.1Н, I13I11'СТИ, м ' IIl'1:ка, ЩWНII 
н т.д.; JI - e&eroд.llble ;'КСllлуаТIЩIIOlШWt' ')IITpaT'" 
иа реllОвацнlO, peMOIIT 11 содержаll"С II.О"СТРУIЩНН. 
руб !roд; Т"- уч"тыuем",й срок СЛУЖбы KOII' 
CТJI)'кцни, пет (I1Р"'lима~ТСII рааи",,,, ИОр"IТИ_IIG­

му сроку окупаt'мQCТ" lI.апнТI.1IЬНЫХ lLIIожt' II IIЙ). 

Выбор ОПТIIМального KOHCTPYKTIIB­
ного решеиия по MIIIIIIMYMY приведеll­
ных затрат позволяет достаТО'lIЮ пра­

вильно определить целесообразность 
применеllИ Я КОНСТРУКЦIIЙ IIЗ различных 
материалов с народнохозНlicтвеиной 

точки зрения, поскольку зна чител ыlяя 

часть эко номического эффекта исполь­
зования ЭТIIХ конструкций В стро"тель­

ствс проявляется за счет ЭКОIIОМ ,," 

каПllталЫIЫХ ВJlОЖСIIИЙ в материальную 

базу и I'лавным образом при СОЗДЗнlIII 
преДnР"ЯТIIЙ , lIоставляющих стро"­
тельное сырье и полуфаБРllкаты. 

Затраты lIа TpallcnopTllpOBKY Ст , 
МОIIтаж КОIIСТРУКЦlrЙ СМ и их отделку 
Се могут быть ПРИIIЯТЫ в соответствии 
с HopMaMII, тарифами 11 еДИНII 'I II ЫМИ 

расценками, содержаЩllМ IIСМ в c60plIll­
ках СНиП ч. IV , с учетом дейстнующих 
норм накладных расходов. 

Удельные капиталЫlые 8J10жемия 

на организацию ПРОИЗВОДСТIJ8 строи­

тельных конструКL~ИЙ Кк и создание 

предпримтий сырьевой базы K ci опре­
деляются на едииицу КОIIСТРУКЦИli 11 ма­
териалов lIа основаJIIIII утверждеllНЫ Х 

8 установлеlll lОМ ПОРJlдке нормат"вон 

уделы{хx капитальных 8JЮжеllllЙ 11 стро­
ительство предприятиj! ст!юител ыli ! 

ИIIЦУСТРИИ и lIopMaTllI!Ob удеЛ Ыlbl.Х ка­

п итальны х вложеlllli! в промышлен­

IЮСТЬ стро,tтелыlх x материалов, а 

также установлеllНОЙ проектом потреб­
ности в матеР"a.JIах и конструкциях 

на ПРIIНЯТУЮ ./.UlЯ формул (15.1), 
(15.2) расчеТIlУЮ ед,шицу измереllИМ. 
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l' 4,86 3,1 1,85 1,45 1,17 1,18 

, 1,18 3,31 6,'-' 8,24 9,6 10,53 

Эксплуатационные затраты. заИIIСИ­

щие от KOllCTPYKTllНllOrO решении, 

определиютси согласно Инструкции по 

определеlmю эксплуатационных затрат 

npfl оцевке проеКТНЫХ решеЮIЙ жи­

лых '! общественных зданий СН 547-82. 
прил. 1-4 н МеТОДllчески\\ рекомен­

дациям rlO экономическоii оценке зр­

хитектурно-стронтеЛЫIЫХ решений 

промышлеНllЫХ ЭД81Н1Й 11 сооружений 
(ЦНИИllромздаНlIЙ, ЦНИИПроект 
Госстрои СССР. М., 1984). 

ПРfl сравнен и" КОНСТРУКЩIЙ "ли 
матеРllалов с разными срокаМII служ­

бы в формулу (15.1) вводятся коэф­
фIЩIIСIIТЫ. учитываЮЩll1! разноuремеи­

ност" затрат: 

~П ~[a(C,+C,)+C.+C~+ 
+ 1:. "-( К. + К, + "i.N, К")] -+- 1>11. ( 15.2) 

где 11 кroффИЦИ('tlт tlptlaent:tll'" t'ДИIIО8ремеи­
"Ы)I ")атрат '10 аариа"т"", kОllструкциii или 
..... приало. с ра1110И ЦOJll'ОИ<l11о..;тыо " IIС­

"O~H~Y УРО"IIЮ; (> - кО3ффициеllТ n['кидеllИ. 
те"ущи~ ЗКСnJt),8Т8'IIIO!I"Ы)I к]деР"'е!( по !(Oll· 
CТPY!( IIHII ИЛИ матеркалу !( KC)lOIIHO"'y УРОВНЮ. 

ЗиаЧСНllе коэффициентов IlРИВСДС­

НlIH ПРllНlIмается в зависимости от 

срока службы по табл. 15.1. 
В случае Hc06xonItMOCTI1 определе­

ння ЭКОНО"tltческой эффеКТИ811ОСТlf 
нового проектиого предnожеllllЯ по 

сравнснию с траДIIЦllОННЫ\l1l констру"· 

тинными решеНI1ЯМИ, ПРllменяе~ыми в 

а'ta.'10I"ltчных случаях, абсо.1ЮТНЫИ ЭКQ­
HOMI1',eCKl1li Эффе"т определяется по 

формуле (6.4). 

~ 

1,11 

11,16 

н .. " 
1,08 1,06 1,03 

11.59 11,88 12,21 

/5.3. Факторы, влця.ющие 

на выбор 01'TU.Wa.1blIblX 

КОItСТРУКТЦВн.ых pl!шеllllй 

.. 
1,02 

12,31 

Важнейшими факторам", мня­
ющими на экономическис 1l0каЗ8теЛII 

проекта. являются выбор материал о" 11 

опрСДCJ1еllие КОНСТРУКТИВIIOЙ cllcTeMbl. 
т.е. системы Rзаl1модейстния OCHORlIbIX 
нееуших и огрзждаЮЩltх коиструкции 
здании. Необходимо отметитЬ, что :)ти 
два фактора тесио связаны мсжду со· 

бой, поскольку одии 11 те же ма­

териалы и\tеют раз.'1ИЧНУЮ эффектиа· 
ность в заиltсlt\lОСТII от того, и 

какой конструктltВНОЙ CllCTeMe ОН" IIplt­
менены. и lIа060РОТ - выбранная ко,,· 
структивная снстсма может оказаться 

нанболее ОПТИМa.JlЫIOЙ, если она Y'lIt ­
тынает Н3ЛII'I IIС ко"креТI~ОЙ базы 
СТрОllтелы,ых матерИМО8. 

В coapeMelllloM проеКТllрО88НИII 

пр"няты как OCIIOHlIbIC дна типа КОII­

структивной системы - каркаснuя и 

бескаркаСllая • 
ПРII каркасной сис гемс прочностLo 

здания обеспечиоает каркас. НОСПРИНII· 

мая все ОСНОНl1ые Ilаrpузки. а сте­

новыс КОНСТРУКЦIIII ныполниют только 

ограждающне ФУIIКЦIIII. 
В бескаркасной системе стсны 

выполняют также н несушис ФУНКЩIII. 
ПРI! этом бсскаркаСllая СIIстема 

может проеКТllроваться 8 доух вариав­
тах - с продольнымlt IIЛII nonepe'l­
ными нееущими стеllами (рис. 15.1). 

С точки зрен"я объеМllо-nлаllltро­
вочных решеИI1И ДЛЯ ЖИЛЫХ AO\tOB 
пр"ем.'1емы как оба типа бескаркасноi1, 
так и каркаСllаи СlIстема. Для 06-

1 
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щ~тltеllllЫХ здаИ ltН IIаltболее ОПТlt­
м8лыlы ли60 каркас, Лl160 беСКllркаснан 
система с продольными иесущими сте­

IIами, так как строго рсгла\lентиро­

ваиныi. шаг IlеСУЩIIХ Itllутренних стен 
при попереЧIIОН системе создает ряд 

ПЛlIнир080'IНЫХ неудобстlt. 
Выбор конструктиннон CItCTCMbl при 

проектирОlt811ИИ промышлеllllЫХ здз­

HItH, так же как и " Х ЗТ8ЖНОСТЬ. 
определяется теХIIОЛОГИ'IССКИМIt ус­

Л08ltНМИ производства. 

В проектировании всех типов зда­

нии IIMeeт также место np"MCHCIНlC так 

называемых смешаШIЫХ KOHCTPYKTIIB­
IlblX CIICTCM С наружными несущими 

CTellaMII и IIСПОЛНЫМ продольным ИЛII 

поперечным каркасом (СМ. р"С. 15.1). 
Применение каждон IIЗ конструк- . 

тинных систем н зданиях pa3JIII'IHOI'O 
ти па, 113ЗllачеmНI и этаЖIIОСТII мо­

жет иметь разиые ЭКО НОМllческис ре­

зультаты, 

БескаркаСllан система обеспеЧlIвает 
лучшие ЭКОIIОМllчеСКllе показатеЛII в 

строительстве ЖIIJ!ЫХ домов до 9- 16 
этажеil, 11 также дЛЯ малоэтажных 
массовых Тlll108 общественных здаtlИЙ, 
не требующих сложных плаttирОIJОЧ­
ных решетlil. 

При большей этаЖ llOСТИ увелИ'IИ­
IШIOТCН наl'РУЗ КII, воспринимаемые сте­

l, аМII НИЖНIIХ этажей, толщина и масса 

которых ми обеспечеНllЯ неоБХОДИМОl1 
ПРОЧНОСТII соответственно увеЛIIЧllвает­

си. Это приltодltт к ПОВЫШСНIIЮ удел,,­
ного расхода мзтерlt8.J10В, затрат труда 

н сметltОИ CTOIIMOCTII здаНIIЯ. Кроме то-



, 
го, Y8eJIIltleHl1e ТОЛЩIIIII>l CТt'H со­

ответст8СННО УI5eJ1ичнвает nлощаДh, 

завитую КОIIСТРУКЦИЯ~НI, "ТО пр'! той 

же nJlощаДl1 застройки сокращает no­
n~ЗНУЮ площадь зд81111М. TaKllM об­

разом, IIjJl1менснне бескаркаСIIОЙ CII­
стемы дли большой (свыше 9-16) 
:)тажей) зтаЖllOСТН СТ81ЮНI'ТСЯ :жо­
наМИ'lсеки IJерацноналыlм,' и б()Jlсе 

эффсктинным оказываете)! переход на 
каркас. 

Вместе с тем nplIMCllellllC каркас­
lIoii системы жиnых домов малой 
н среднеll зтаЖНQСТlI ЭКОIIОМИЧССКI I 

нсопраВД811110, так как создает 111-
ЛIШIIIIIЙ запас rJpa'IHOCTH с СООТI:IСТСТ8У­
ЮЩIIМ увеЛИ'lснием расхода мзтериО/IОН 

11 трудовых ресурсОIl. 

ПРII проектнров:нши 8 пеРВblХ эта­
жах ЖltJlЫХ ДОМОН помещений об­

щесТ8tIlIЮГО назначения TOPI'(НlbIX, 

общеr.:ТВСIIНОГО питання, службы быта 
и т. д. ' 6ескаркасная система Ile HCCI·· 
да СOQтнетстнует объеIlo1lю·rlлаНIIРОНОЧ· 
111>11101 параметрам, определяемым ФУН· 

КЦIIЯМИ ЭТltх помещении. TaKIIM обра· 
ЗО\1, н "екоторых случаях ЭКОIIО­

МllчеСКII эффеКТllННО flр"меllеш,е кар­
каса в верных этажах с переходом 

'Н1 бсскаркаСIlУЮ CllcTeMY а Жllлоii 
'laCТlI здаН IIЯ. 

ОДllако окончателы,ая :ЖОIЮМИЧСС­
кая oL1CIIKa применеllНЯ той или 

"ной КОIIСТРУКТИННОЙ cllcтeMbl В KOII­
креТIЮМ 11J>OeKTe может быть осуществ­
лена только с учетом "ы60ра ма­
тер"алов. пр"меняемых дли ИЗГОТО8-

леllllЯ отдельных KOIICTPYKTIIBlIblX зле­
ментов. 

8аЖIIО , 'Iтобы строительные качест­
Н" матер"ала, оыбраююro ДJlH IIЗ ­
L'Отовлеlll'Я конструкций, ис rЮЛЬЗОllа­

лись н данной KOHKpeтlloii КОIIСТРУК­

ТИlшоii системе наиболее rюлно, и на­
оборот, чтобы материал не _IlРИIIУЖ­
дался.. к выполненню функциii, е",у 

не свойственных. В этом случае, 

как пранило, и ЭКОlIомичеСКIIС по­

казатели оказыuaются оптимальными. 

На.1р""ер. KHpIIH'!. 06.'aд1I" 111аЧНтt'.1ЫЮИ 
IIno-fНОСТI>IO 1700 Kr! I.t ". """"tтc" матернэ. 

'" 
/I(lI.t, 06«neЧ"8II1OU.I.1IМ IIЫСОК}О!!) ПlJOчность СП, 
H08Ы~ КОНС1руКЦНiI, 110 I1рН :по.м н.меет н "Ы­

СОКН!! КQЭФФ,щнеllТ ПIlЛOI1J1080АНОСТН. Сnедо­
UTe;tbНO, ДJl" 06«l1ечеННJI теrlJlO38ЩНТЫ 3да_ 
НН" да;.ке IЮ "торок КlIн,.атнческоil :юне то.,­
щнна наРУЖllЫХ KHpnll'III1.>I>t С'Тен дмжна быть не 
менее 51 CJ>II, а • paiiol lax с IIНЗЮI"'" темнература_ 
ми - 64 см н бо.,ее. 

В С~)\ЗИ С этнм 3KOIIOI>1II'ICCKII 3ффеКТН~IIЫМ 
ИСЛOJ1Ь)ОIlЭНIIС КllpI1H.,a н IIЩJУJКIIЫ)l С'Те .. ах 

может бl.>lТЬ ТOJ1 1,КО ~ бескаркаСIIОЙ !IРОДOJ1Ь' 
110/1 СНC1"t'Ж. IIОСКQЛЬ~У расчетн"'" ТOJ1ЩIШЭ 
IIt'СУЩ'!)I ПРОДOJlьных IIаружиых (;Те" ,.0 "ог ­

рузка.., н 110 ПIIJlО:J8ЩНТllhlМ тре60UИ"JlМ COI· 
"адаето 

Наl,БОJlсе эффеКТИВIIЫМ материа­
JЮМ Д1Iя наРУЖllЫХ стен в бескаркаСIIОli 
попереЧIIОii CIICTeMe в "астоящее время 
являются паllСЛИ из лс.·ких 6eTOlIOH 
плотностью не более 1200 KГ/M~. ИХ 
расчетная ТОJIЩllllа с учетом как проч· 

ностных, так и "еплозащитных качеств 

праКТlt'lески совпадает. 

Ис пользоваllие КИРПИ'lа 11 тяжелых 
блокон с ПЛОТIIОСТЬЮ более 1500-
1600 KI'/M:1 JVtJ.l заполнения каркасов 
экономически неДОПУСТIIМО, ибо недет 
не только к перерасходу собственно 
CTellOBblX материалов, но и к уне· 

личению наt'РУЗОК 118 каркас. 
CooтвeTcTBCIIHO Повышаются расход 

материалов и масса самого каркаса 

11 фундаментов. уltCЛИ'lI1uаются затраты 
на траИС IlОРТIIРОНКУ, Все :)то дает Зllа­

'lитеЛЫiOе IIODышеllне сметной CTOI!­
мости 11 покаЗ8телJ.l удельных Kanll­
тальных НJ10же1lИЙ D матер"алЫIО­
теХllическую базу СТРО""reЛЬСТua. 

В каркасной CllcтeMe наиболее эф­
феКТИВIIЫ стеllовые заПОJl неllИЯ "а ­
несными паllеЛЯМII из бетонов плот­
IIОI.."ТЬЮ не более 600 Kr/M J либо 
слоистыми панеЛЯМII из асбестоцемен­
та ИЛII алюминия с :)ффеКТИВltЫМИ утеп­

литеЛЯМII, обеспе'tИIJRЮЩИМII снижени е 
массы наРУЖIIЫХ стен до 50- 15 Kr/ MZ, 
что делает IIX в зо-!ю раз лег­

че КИРПIIЧI\ЫХ 11 В 10-20 раз 
леt'Че бетонных стен . В этой соя­
зи следует особо /:tыдеЛIIТЬ фактор 
массы ЗД81111Я, как один из глав­

иейших, определяющих экономическую 
х.арактеристику КОIIСТРУКТИВНЫХ реШС­

ний rlpoCKTa и отражающих. их ма­
теРllалоемкость, Т.е. фИ'JllчеСКIIЙ рас-

4 
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Самонесущне nlHCJlbHble 
конструкции стен: 

кepaIol1HтOOeТOHH.1I "00 30 360 10,] 7,8 11.2 
аг.l0пормтобетокна. 900 " 260 9,6 1,3 ". arJlOllopмT 11. оеноlIC 1200 JS 450 12,05 9,75 14,6 
~ 

п.ЗОСИII1,UТКllII 700 25 200 8,45 7,1 11 ,3 
,...eMc'l'06eТOIIII •• 700 " 200 10 7,7 ] 1,9 

НaI'«Hwe n.alIVlИ: 
ГilЗОСIVIНI(IТН •• (nOllC- 600 20 140 9 6 ]0,4 
~.) 

INCHCтo6e'ТoIIIIII. (по- 600 20 140 9,2 6,2 ]0,7 
IICHI.) 
асбе1;тоцсмеНТIII" с 200 20 40-50 11- ]2 7-8 14- 15 
JleГltHM УТСЛlIнтепем 

Несущие кош;:трук!U,н 

~H: 

нз rJlHIIIIIIOI'O КНрllНЧII 1700 " ]]50 20,4 10,4 2з 

• СНlI нкаТIЮro KHPI!". 1700 66 1]50 16.55 8 ]8.9 

"' • керамнчесК"1t "ус- 1300 53 720 16,3 8,6 18,7 
тотелых ICIMlltJ1 

КРУПIlООIlO"'Iые : 
кер.мзнто6етоНIIIJI "00 '" 470 14,3 10.3 17,4 
IIчснстобeroККl1I 800 4<) 350 14,5 11,1 16.6 
ГI')ОСК.IIККIТНIII 800 4<) 350 13,4 11,3 15.7 

C"",мoc-n. .0 ..... " ...... 

11""'000<" "'..,<. 1 .. ' •• ........ ру6 ... 
п"" ........... 1 ...... о"'.1'1 .... ". n""" •• o.- Т"''''Н •• n-.... (ор •••• 

..... ..... 1' ... .10. "'T'p •• ~" 
""Н". с .. .. "" ........ ) . •• 0 .. ~ ..... 

.. ..,. .... .. , .. ' ", . . , •• ro ...... PII·~_ 
РО"I""' 

Ккрпкчные KOIICTP)'KII,II14 

O'nnЛК8IеМЫJ( :IДIHHA: 
IIЭ CH.IIHKIT140ro ккрпк- 1700 з8 650 8,5 4,5 9,85 
~ 

• r.llHHIIHoro кнрпнча 1700 з8 650 9,65 5,65 11.3 
ПаlleJll-НЫС KOIICTp)'KI""H 
OJ1II1lIH8ICMblX :JД8IшА: 

KcpaM314'f06tТOIIIIIII 1100 20 240 7,6 6,.1 9,05 
ar.llOnopктo6ewlllll1l 1400 20 300 8,2 6,9 10 
ШJllкоrlсм:ю&,ТОItН'" 1300 20 280 8,15 6,85 9.76 
Iс6ест{ще_IIТIIIII 600 20 100 9. 8,2 11,25 
ТPCKc.llolill'" 
ГI~И./IНК'ТIIt.II 700 20 150 6,7 5,7 8.05 
JlfЧенстобеТОН11111 700 20 150 7,1 6,1 8.55 

Панельные KOHCТP)'KЦIIK 
нeoтII1lIН8IСМЫХ 3ДlHHI!: 

JКе.llе:ю6сТОIНl.1I 2300 " 34<) 5,15 5 ." СИ./IК K.тo6eтoll Н'II 2200 14 331) 5 4,2 6 
ксрамзнтобетоlllllll 1100 14 170 5,6 4,8 6,65 
ar.llOl10pt1'f06tТOltllt. 11 1400 14 210 6.15 S..15 7,25 
WIIIкобеТОIIНl1I 1300 14 200 • 7,2 8.95 

L 



ход сырья 

готовление 

11 материалов на из­

единицы конструкции . 

Умеlll.>шсние удельной массы здани й 
и сооружеНИ'"1 и СНllжение их материа­

лоеМКОСТlf обеспечивают реализаЩIЮ 
ресурсосберегающег о направлеНИJI 
н развитии ЭКОНОМIIКИ. Снижение ма­

терналоемк ости в стро"тельс тве в це­

лом по стран..: только на 1 % обеспечи­
на ... "'!' ДОПОЛlIителЫIЫЙ националыlйй 

доход около 350 МЛII руб. В год. 
В структуре сметной стоимости 

строительства СТОIIМОСТЬ материалов 

и KOi-lСТРУКЦИЙ составляет до 60 %, 
пр!' этом значительная доля ЭТlIХ за­

трат (до 30 %) создается в процессе 
транспортировки матеРllалов и кон ­

CTPYKUllli от эавода-ЗШ'ОТОНIIТеля илl' 
карьсра до места укладк и 1I прямо 

пропорциональна их массе. 

Экономическая эффективность CНlI­
же"ия материалоемкости на примере 

конструкций Ilаружных стен здаШIЯ 

ВИЩlа 113 табл. 15.2 и 15.3. 
Следует, однако, отметить, что 

за последние годы в связи с тен­

денцией повышеНlIЯ этажности зданий 
всех назначениii (жилых, обществеи­
ных 11 промышленных), а также с 

применеНllем ряда конструктивных ре­

шений, направленных на УЛУ'iшеllие 
зксnлуатаЦII ОlIlIЫХ качеств зданий ( нап­

ример, увеЛИ'lе l;lие толщины внутрен­

них стен и перекрытий с целыо 

повышеНlIЯ уровня ЗВУКОИЗОЛЯЦИII и 

т.п.) удельная масса зданий зна­

'штельно возросла. 

Индустриал иза ция , о свою очередь, 

ведет к увел и чению размеров отдель­

ных конструкций, а следооател ьно, 

к необходимости применения тран­
спортных и монтажных средств боль­
шой грузоподъемности, что способству­
ет повышению СТОIIМQCТИ строитель­

ства . При увеличеНlШ массы наземной 

част" здаНIIЯ возникает необходимость 
УС llления фундамента, что, в свою 

очередь, еще повышает удельный 
расход материалоо. 

Снижеllllе массы конструкций ПI)ll­
обретает особое значение Прll строи­
тельстое в ТРУДltOДОСТУПНЫХ, celicMII-

24 , 

ческих районах и в условиях Крайнего 

Севера, Ilмеющих специфичсски~ усло­
I:III Я, TaKlle, как рассредоточеlШОСТЬ 

строитсльства, слаборазвитые транс­
портные связи , сложные природно­

климатические условия It недостаток 

раБО'lей силы. В этих условиях транс­
портировка сборных железобетонных 
KOIICTPYKUIII) и деталей из обжитых 
раЙОНОI:I страны сопряжена с большим!! 
транспортными затратам", которые 

увела'lивают стоимость КОНСТРУКЦIIЙ на 

месте СТРОИТeJlьстна в 2-3 раза 11 

болсе. 
Существуют ра3JI ичные пути CНlI­

жеtmя массы здан и й: 

прим е llеi lllе как в несущих , так 

и в ограждаЮЩIfХ конструкциях лег­

ких бетонов, обладающих меньшей 
массой по сравнению с обычными 
бетонами. Так, использование в кон ­
струкциях леГКIIХ бетонов на осноне 
керамзитобетона, аГЛОПОРlIта , I'азоси ­
л иката, шлаковой и npllpollHoi, пемзы 
снижает массу KOHCTPYKUIII) до 20-
25 % при одновременном СНllжеllИИ 
" х CTOIIMOCTIt, замена тяжелого бетона 
легким о многопустотном настиле пере­

крытий с нижает расход напряжен­

ной арматуры на 14 %. транспортно­
МОllтаж ные расходы сокращаются при 

:этом до 28 %, стоимость уменьшается 
до 7-8 %; 

ПРllме нение слоистых ограждаю­

щих конструкций из алЮМИНl,я и 

асбестоцемеllта с прослоilкаМII 113 эф­
фективных тепло- и звукоизоляцион­

ных м аТСР!lалов, 'IТО обеспечивает 
уменьшение массы кровель u 7-10 раз, 
стен - в 10- 15 11 объем грузопере­
оозок - В 8- 10 раз (по сравнеlШЮ с 

траДI1ЦИО НН ЫМII констрУКТИВНЫМИ ре­

шениями) ; 
применение пространственных, тон­

костенных КОНСТРУКЦИЙ, например обо­
лочек, н строительстве ряда обществен­
ных зда НIIЙ обеспечивает экономию бе­
тонов, а следооательно, 11 снижение 

массы до 20-35 % при одновременном 
уменьшении расхода арматуры до 10-
15 %; 

пооышеНllе прОЧНQCТИ бетонов с со-
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ответствующим УМСIlЬШСIIIIСМ сеЧСlIIlИ 

конструктивны){ элементов. Так. "авы­
шеllие nрО'IIIОСТИ 6еТОll8 8 тижелых 
колоннах (под большую нагрузку), 
ПОДкр<IIIOI:IЫХ балках, фермах с 
500-600 Kr/cM ~ до 800 КI"/CM l умень­
щает 8 среднем Н8 23 % объем 
6етОllа 8 ПЛОТltOМ теле. а следо­
нателыiO, 11 массу еДl'НИЦЫ конструк­

U1111; 
ПГlIIмснсние конструкций с коробча­

тыми 11 складчатыми ссчеllИЯII.Н1, кле­

ellbIx дереВЯlIlIЫХ .!зделиil - ферм, ба­
лок 11 др., что с вижает массу изцелий 
по срDВIIСНl1Ю с траДI1Ц110IlНЫМИ КОII­

струкциям" из желсзоБСТОН8 " 2-2,5 
раза; 

переход от конструкции стены из 

полнотелого кнрпича к КОI'СТРУКЦИИ из 

AbIP'18TOГO, "меющего ПЛОТIIОСТЬ 1,3 
вместо 1.7 т/мз, что позволяет сни­
ЗИТЬ массу 1 11012 наРУЖIIОГО ограждения 
с 1240 до 800 кг; 

примеllеllие прогреССИВIIЫХ ВИДОв 

тешIOИЗОЛЯЦИИ. Так, прИМСllенне MI'­
нерзловатных плит повышеlН'ОЙ 

жесткости 113 синтетическом вяжущем, 

с ПЛО'ГIIОСТЬЮ ДО 200 кг/мЗ для пок­
рыТl'Й С РУЛОIIIIОЙ кроолей по сталыlO­
му профилированному настилу ИЛИ ДЛЯ 

стеновых панелей из стальных, алю­

миниевых И асбестоцеМСНТIIЫХ ЛIIСТОО 
позооляст СIШЗI1'ГЬ массу КОНСТРУКЦIIЙ 
на 60-70 кг о рас',ете на 1м2; 

Сllllжен.,е массы несущих и Оl'раж­

даЮЩIIХ КОНСТРУК ЦIIЙ за счет пр"ме­
неlНlЯ отдело,,"ых материалов с малой 
nЛОТIIОСТЬЮ - лаков, красок на поли­

мерной основе, рулонных отделО'IIIЫХ 
матер.,алов взамен 06лицооок керами­
',еСКИМI1, стеклянными и APY"IIMII 
материалами; 

в районах Крайнего Ссвсра 111'11-

мснение неСУЩIIХ конструкций из 
холодостойких сортоо сталll, клеевых 

деревянных изделий, а 8 Ka'lccTHC 

ограждаЮЩllХ КОIIСТРУКЦИЙ - Jlе,'КИХ 

стенооых и кровельных па нелей из 
листового алЮМИIIИя., оцинкова,шых 

стальных листов, водостойкой фонеры 
и поропластов, что дает болЫ1l0Й 
ЭКОIIОМИЧССКНЙ эффект 11 обеспечивает 
существенное с".,жение стоимости 

строительства на 30-40 % и более. 
Кроме переЧИСЛСНIIЫХ Зllа'l lIтель­

ные резервы СllllжеНI1Я массы НОЗООДI1 -

мых здан"й 11 сооружений имеют­
ся также в сфере nроизводства 
строительных матеРltалов н конструк­

ций, В частности. они заложены 

в эконом"" сырья " ТОПЛltна, а 

также в использонаllИИ промышлеltllЫХ 

О'Гходов. В табл, 15.4 пр"оедеllО 
суммарное ВЛИЯllltе этих факторов 110 

эффеК'ГИ8НОСТЬ стрОllтельстна. 
ВнедреНlIС н строительстоо эф­

феКТI1ВНЫХ строительных материалов 11 

сборных КОIIСТРУКЦIIЙ - одно из на ж­
нейших направлений haY4ho-теХНН4ес­

КOI'о прО''Ресса в IlроеКТllроваНIIИ. 

Эта задача не может быть решеllа 
без учаСТlIЯ проектирОВЩI1КОВ 11. 

в "acTHOCTII, аРХlIтекторов, 
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15.4 Состав и характеристика 

.wатеРllu.1ЫfO-технuческой 

бо .• ы строительства 

в состав материаЛЫIO-теХllичес­
кой базы строитеЛЬСТН8 входят про­
МЫШЛ~НIIОСТЬ СТрОllтельных MaTepl!"'­

ЛОВ. промышлеllllые преДllрИЯТIIИ с'Гро­

IlтеJI ЫiOЙ I1HДYCTpllll, парк строителЬ­
HI>lX машин, транспортные преДПРJIЯ­

тия, КQмплеКТQВDЧllо-складские и 06-
служивающие хозийства, peMOIITHble 
базы, заводы и целый ряд других 
IlреДЛрllЯТИЙ и хозяНств. 06СЛУЖIIНiНО­
ЩIIХ стрОltтеЛЫlQе ПРОИ380ДСТ80. 

В обеСllечеНIНI строительстна ма­
териально-тех lIическ и МИ ресурсам '1 
IIРИILНмDЮТ участие около 70 отрас­
леit ПРОМblшленности, 8 ТОМ числе 

ряд маШИllостроитеЛЫIЫХ отраслей. 
ИЗ псречислеНIIЫХ предприятий и 

ХQзяiiСТ8 материалыtO~теХНИ'lеской ба-
31>1 CTpOllTeJlbCTB8 наиболее тесно свя-
1аны с проеКТIIЫМИ, в ча~:тносТf' 

с КОIIСТРУКТltннымlt реше""ями, преп­

ПРIIЯГlIЯ промышленности строитеЛIr­

ных матеРI!ilЛОВ, 8 также заводы, 

выпускающие изделия 11 детали ДIIЯ 

ПОЛIlОСборноro индустриального строи ­
тельства - домостроитe.nьные комби­
ваты (ДСК), за80достроителыlеe ком­

бllнаты (ЗСК) и сельские СТРОНТeJlЬ­
ные комБИllаты (ССК). 

К,ю .... е TOI'O, в сщ:теме М8теРI!аль-
lIo-теХНИ'lескоii базы капиталыюго 
строительства имеются КО~lБИllаты 

11рОllзнодственных преДnРИЯТIIЙ 

(КПП). которые объединяют lIеБОЛIr­
шие преДПРIIЯТIIЯ, IIЗI'ОТО8Ляющие до­

борные 11 комплектон0411ые детали 11 
КОНСТРУКIJ.IIИ, нестандаРТllые изделия 

из бетона, железобетона, д()(;~веСIII11>1 
11 метамв. В состав кпп входят 

также асфальтобетонные заноды, за­
воды по IIЗГОТОНЛСIIИЮ окрасочных 11 
шпакленочных составов, растворобе­
тонные заноды, 

Основную массу примеllяемых в 
строительстве материалов и изделий 

произнодят предпр"ятия ПРОМЫlUлен­

ност" строительных матер"а/lОВ 11 

строитеllЫЮЙ IIiIДYCTPIIIl. К ним от­

носятся: мелкоштучные матер"алы 

пранилыlйй формы (стандартный кир­

пич, мелкие б1l0КII l' т.п.): рых­
лые обломочные материалы (щебень, 
граний, песок и т.п,): порошки (це­

мент, известь, I'И ПС ): пластичные сме­

с" (бетон, ,)I:IСТВОРЫ); ВОЛОК IIи стые ма­
териалы раЗЛIIЧIIЫХ l'абаРIIТОН 11 форм: 
прокат металла; стекло: железобетон­
ные трубы, шпалы, асбестоцемеllТ ll ые 
IIзделия, мягкая кромя, ст(>О"те/lЬНВЯ 

KepaM ltKa, теnЛОllЗOJlЯЦИОНllые матери­
алы, изделия саllllтарной TeXlIlIKII 
11 пр., а также раЗЛН'lные конструк­

ции и детми (железобеТОНllые ко­
лонны, БЛОКII, балки, рш'ели, панели 
перекрытий, cTe l1 11 переroродок, де­
реНЯНllые щиты наката, ОКОllllые 11 
днерные БЛОКII, метаJIЛ llчеСКltе фермы, 
баЛК~1 11 т,п.); npOCTpallCTBellllble эле· 
менты здаllllЙ 11 сооруженнй 11 Т.П. 

КлаССИфlЩIIРУЯ пере'llIсленные ма­

териалы 11 IIздеЛIIЯ ПО степен" пере­

работ,," "сходного сырья при выпус­
ке nponYKUlllt, IIспользуемой МЯ ооз­
иедеНIIЯ здаllllЙ 11 сооруженщi, I1Х 

можно раздел "ть lIа: 

собсrвСltl/О строl/телы/Iеe .lIarep/I­
алы, Т.е. IIздеJllfЯ собеЗЛI"l еНIЮГО. ха­
рактера, которые могут участвовать 

в IlзготовлеllllИ MIIOrlIX KOIICTPYKTI1HlIblX 
элементон I1ЛII н осущеСТВJ\еНIIII раз­

ЛИЧНЫХ ИIIДОВ CTpOIlTeJlbllblX работ: 
crpOllre.1Ь1lblC iJета.лu U КОНСТРУК­

~иu, Т.е. IIзделня, ЯВJ\иющиеся осно­

вой "OilCTPYKTII8HblX элемеllТОВ здаНИli, 
обраЗУЮЩIIХ несущий ОСТ08, оr'раж­
даЮЩIIХ CI'O от uнешнеro простран­

ства, служаЩIIХ ДIIH разделеllllЯ 11 
СВНЗII помещеlmй 11 др. СТРОlIтельные 

детали и КОIIСТРУКЦIIII заиодского из­

l'отонлеН II Я - зто. по сущестиу, относи­

тельно заКОII'lеllllые части ВОЗ80ДII­

мого зпаllllИ, треБУЮЩllе ЛIIШ Ь сбор­
КИ 11 МОlIтажа. Еще большая стеПСIlЬ 
за8ОДСКОli заКОllчеlНlОСТII дОСТllгается 

8 npoCTpaHCT8ellllblX элементах, lIanplI­
мер, в 06~~НlЫX блоках. 

Однако перечень npOI'pecclIBHblX ма­
териаJl08, пр "меняемых в стронтель­

стве, не О!'раНl1чивается 11рОДУКЦllей 
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промышленности строительиых мате­

риалов. Строительство потребляет так­
же значительную часть продукции ря­

да ДРУI'ИХ отраслей промышлеНIIОСТИ. 

Так, в строительстве потребляется до 
20-32 % общенационального произ­
водстоа стали, 17- 34 % алюминия, 
20-25 % пластмасс, 20- 25 % дерева, 

Эти отрасли должны обеспечивать 
потребности строительства в деталях 
стандартных домон, клееных деревян­

ных конструкциях, древесно-струже'l­

ных и древеСНО-80ЛОКНИСТЫХ плитах, 

лакокрасочных материалах и т.Д. 

Исходя из этого следует разде­

ЛIIТЬ понятия 4<промышленность стро­

итеЛЫIЫХ материалов», и 4<ПРОИЗНОДСТВО 

материалов, применяемых в строи­

тельстве.. В первом случае имеются 

в виду отрасли, производящие продук­

цию, потребляемую преимущественно 
или исключительно в строительстве, 

во 8Тором - отрасли, продукция ко­

торых имеет более универсальный 
ПРофllЛЬ ПРl1менения. 

доля отраслей производства в обес­
пе'lении строительства материальными 

ресурсами показана на рис. 15.2. 
Таким образом, снижение матери­

алоемкости строительства как по удель­

ному объему на еДИIIИL~ строитель­
НОЙ продукции, так и по номенкла­

туре применяемых материалов и изде­

лиil оказывает существенное влияние 

на экономику народного хозяйства 

в целом, высвобождая сырье н ма­
териалы для раЭlJllТИЯ практически всех 

его отраслей. 

ОСИОВIIЫМН Ilапраменнями 3KOIIO­
мическоro и социального развития 

СССР на 1986- 1990 годы и на пе­

рнод до 2000 года предусмотрено 

зна'lительное увеличение объема про­
дукции промышленности строитCJlЬ­

ных материалов, деталей и конструк­

циii. 

Для успешного выполнения это­

го решения неоБХОДIIМО максима..lьное 
повышение эффективности капиталь­
"ых вложений в промышленности 

строительных материалов. 

Важнейшими резервами и путями 

т 
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повышения эффективности капитал,,­

ных вложеНI!i! I! эту отрасль народ­

ного хозяйства являются: совершеll­

стlJOвание структуры производства 

взаимозаменяемых строитеЛЫIЫХ мате­

риалОв в направлении увеЛll'lеllИЯ 

выпуска I1рогрессивных видов ма­

териалов и сбориых КОIIСТРУКЦIIЙ; 
значительное ПОl!ышение степеНlI кон­

центрации и технического уровня 

ПРОИЗIJодства на основе внедрения тех­

НОЛОГИ'lеских линий с высоким уров­
ием механизации и автоматизации про­

изводственных процессов: модерни­

зация действующих предприятий пу­

тем рациональной реконструкции 11 тех­
нического перевооружеllИЯ ЭТlIХ за­

водов и перевода их на оыпуск 

более эффеКТИВIЮЙ продукции для 

строительства; улучшенне воспроизвод­

ственной структуры капиталЫIЫХ IIJIО­

жен ий, Т.е. соотношения затрат на 

создание новых основных фондов 11 
возмещение действующих; всемерное 

развитие комБИllирования производст­
ва иа осиове комплеКСИОI'О IIСllОЛЬЗО-
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ваtll'И CblPbJl И отходов ПРОМЫlUлен­

IIOCTII, специализаЦl1II добычи и 060-
гащен"" сырья: совершеНСТВQваlllfе 

теХllологической структуры капиталь­
ных вложений (увеличение ДОЛlI обору­
донаШ'JI в ка питалЫIЫ Х затратах) 

прежде все го Н8 основе улучшении 

СТРОltтел 1>1101'0 "рое к тирона 11 и JI. 

Для СТрОIIТелЬСТ88 характере" wи­
РОКlll1 диапазон треБОRаllllii, I1редъ­
ЯlIJТяемых к промышлеННQCТl1 строи­

телЬНЫХ мзтеРllалов по п ... 1ОТНDСТII, 
ПрОЧIIОСТII. ynРУГОПЛЗСТltЧССКllМ С80Й­
CTBa"l, ГИГРОСКОПИЧНОСТИ, 80ДОПОГЛО­

щеllllЮ. ВОДОllеllроницаемости, морозо­

СТОЙКОСТИ, теплопрОнОДllОСТИ, о,'не· 

СТОЙКОСТИ, химическоii CTOHKOCTII " цру_ 

,'11 М ФИЗII.tССКНМ '1 мехatll1чеСКllМ 
CIIOIicTU8M стро"теЛЫIЫХ материалов. 
Ассортимент прОДУКЦИl1 отраCJfеЙ. про­
извОдящих стрOl!ТеЛЫ l ые матеР'lалы. 

ДОJlжен быть поэтому очень rllБКIIМ, 
способllЫМ удов.летворять разнообраз­
ные 11 Д11наМIIчные тре60llання ст!юl1-
тельства, Мllоrие 11З которых имеют 

оесьма СПСЦllфllческий характер. 

Так, с каждым годо", возрастают 
требопtНIIIЯ к жслсзобетОllНЫМ Ilecy­
щим КOIIСТРУКЦИЯМ, В результате увс­

Л\IЧl lllастся ПРОИЗ80ДСТIЮ 1'11'(' \8ар"тель­

но напряжснных желсзобетонных IIЗ­
деmlli. 3аЩI!Та от КЛlIмаТllческOI'О IIОЗ­
ДСЙСТ811Я порождает спеUllфичеСКl1е 
ДЛЯ раз..lI1ЧНЫХ КЛl1маТl1чес.шх рай-

01108 треБО63НIIЯ к ограждflЮЩ11М кон­
струкциям 11 матерналам. 

Повышение степен" заводскоli го­
ТОНIIОСТI1 здаllИЙ имеет следующие фор­
мы ПРОЯlJJТения: дальнейшее укруп­

неllие СТРШlтельных I1здеЛI1Й (I1ЗГОТОВ­

леllие железобеТОIIИЫХ стеновых па­
нслсй на комнату 11 объеМIIЫХ блоков; 
yaeJНI"C lll1e размеров отдеЛО'IНЫХ 11 
КРОВСЛЫIЫХ ЛИСТОВ 11 IIзделий, труб 

и т.п.): перенесение 113 завод стро­
итеЛЫIЫХ процеСС08, pallee осуществ.ля-
8шltхся "а строительной площадке 

(ПОДГОТОtlка повеРХIIОСТИ cTelloBblX 
П311слеli под отделку, сборкв С31l11тар­
lIo-теХllических кабин н T.rl.); раз­
работка и внедрение "овых I:IlInOO 
СТРОlIтеЛЫIЫХ IIЗделИli, требующих в 

, 

, 
построечных УСЛОВIIЯХ ЛИШЬ сборки 1I 
\.IОlIтажа (пластмассовых труБОПР080-
1100, ПОЛllмер"ых покрытнй ПОЛ08 "а 

теnЛОЗ8укоизоmщионной основе, акус­
ТllчеСКllХ ПJliIТ 11 т.п.); разработка 11 
BHenpCHlle материал08, совмещающих 

в себе рид ФУIIКЦИЙ, наПРllмер KOII­
CTPYKTIIBllblX 11 отдеЛКII (панели из 

КОIIСТРУКТIШИО-ЛИЦС80ГО КИРПИ'lа, IIзде­

ЛIIЯ из стеКЛОПРофИЛlfта и т.п.). 

Одна IIЗ особеllиостей совремеНlIOЙ 
научно-техничеСКOIi революции - воз­
растающая аКТll8ная роль предметов 

труда в процессе МlJтерИ8..1ЬНОГО про-

11зводства. Это связаllО с бурным раЗ8И­
тием во 8TOPOli ПOJlОВllие ХХ 8. 
таких новых матср"алов, как полимср­

ные, леГКllе сплаuы, маТСР'lалы "а OCIIO­
ве неРУДIIОГО сырья. Благодаря созда­

нию материалов с заранее задаНIIЫМI1 

свойствами стало ВОЗМОЖIIЫ:М успешное 

развитие таких отраслей теХIIIIКИ, 
как космическая, электронная 11 др. 

Новые матер"алы становятся важны,,", 

фактором совершенство63НИН свойств 

традlЩИОI/НЫХ ИЗlt~лий (ХlIмическая 

обработка древесины, n .. ,aKHpOBaIlHe 
металлов, получение 8ЫСОКОПРОЧнЫх 

полимербеТОIIОН и т.п.). Порой ОНII 
оказывают решающее 80здеЙСТIIне на 

выбор КОIIСТРУКЦНЙ, теХНОЛОГИII 11 важ­
неЙШllе ТСХНИКО-3КОlIом"ческие пара­
метры средств труда. В связи с 
примеllеНIIСМ прогрессивных MaTeplla­
лов 8 совремеllllOМ СТРОllтельстве 

ВОЗНlIкает реальная возможность су­

щественного, а в ряде случаев корен­

ного улучшеllllЯ КОIIСТРУКТИВIIЫХ ре­

шений зданий 11 ускорения процесса 
строительного производства. 

ПРОIIЗВОДСТВО 11 применение "рог­
ресснвных (эффеКТIIВНЫХ) строитель­
"ЫХ материал08 способствует макси­
мальной 3КОIIО,,"И затрат общественно­
го труда. Прежде вcel'O эффективность 
IIX сказывается на СllижеНlIИ стои­

мости стро"тельстпа (без ухудшеНllЯ 
эксплуатационных lIоказателей строя­

щихся зданий 11 сооружеllИЙ), а 

также lIа повышеtlНе степенн ме­

хаНlfзаЦl1II " аuтомаТlfзаЦIIИ трудовых 

процессов. экономии дефицитных дЛЯ 



народного хозяйства BIIД08 с ырьн и 

ТOI1лива 11 наlt60лее рзцltОllалыlOМ 
ItСПОЛЬЗ0ваНIIИ капltтальных lIlIожений 

Н8 раЗВllтltе материально*теХНIt'lеской 
базы строltтеЛЬСТIЩ. 

Ускорение темпов IlРОИЗ80ДСТна 

прогреССИ811ЫХ СТРОIIТСЛЫIЫХ материа* 

лов 11 унеличение выпуска издел ий 

повышенной заводской TOTODIIOCTII в 

KOHe'IHOM счете способствуют сокращс* 
IIIIЮ прОДОЛЖ ltтельностlt стрОltтельстна 

11 ускорению ввода в деlicТВllе стро­

НЩIIХСJl объектов, а зна'lltт. получе­
нию дополlIlIтелыlro npltpOCTa lIаци­

онально,'о дохода страны. 

Темпы 11 пропорцltlt развития KOIIK* 
реТIIЫХ КОlIструкцltй 11 материалов, 

IIX ассортим ент и IlOм еllклатурз опре­

деляются в ЗllачнтеЛ l>l\ОЙ мере RЛltи­

IIHeM IlрОr'реСС ИВIIЫХ KOIICTPYKTIIBHblX 
и объемно*планнровочных решений 
зданнй, а также объемом и nporlOp­
цинми внедрения зти х проеКТIIЫХ ре­

шеllllЙ. 

Следовательно. разработка проект­
IlblX решен ltй, обеспеч ltвающих приме­
иеШlе материалов 11 КOIIСТРУКЦИli с 

ОПТIII~lалы,ыми ДЛЯ каЖДОI'О KOIIKpeT­
IIOTO случви технико-экономическими 

характеристиками, является ОДН IIМ 113 
важнейших услоний 1l0вышеmlЯ эффек­
ТIIВIЮСТИ КЗllиТaJlЬНЫХ НJlожеШIЙ 8 
lIарОДIIОМ хозяйстве а целом, 

/5.5. Эффе/(тивность 1Iрu.wенеНIlЯ 
OCIIOt1HblX видов nрогрессutlllЫХ 

строuтеДЫI/JlХ .\fUTepllu:rOt1 

11 IШНСТРУКlJlliI. 

Наllравле//uя раЗОIIТIIЯ 

моте рIIuлы/--те X/I .,',ее /(O/i 

6(13Ы "Х IIРQllзоoiJеТ(J(j 

ЭффеКТlIВНОСТ Ь матсриалов в 

'ЮЛllOii мере проявляется лишь пр., 

праВllJlЬНОМ примсненltll и х в конст­

рукция х в соответствии с техничес· 

кими и физическими свойствами. 

Стремлеllll С к лучшему исrlользоааlll'Ю 
скрытых в материалах возможностей 

СТI,М УЛ ИРУСТ. в свою очередь. создан ие 

новых, еще бо.1ее эффекп,вных кон­
стрУКЦll Й 11 матер"алов. 

Рассмотрнм экономическую харак* 

тер"стику и те lЩС'ЩlI1I разаития произ* 

оодства и ПРИМСllеlНlЯ "екоторых ОС* 

новных ultAoa прогрессианых матери ­

алов и конструкций. 
ЖелезобеТОНllые КОlIстрУКЩfи и 

деташ,. Широкое применение сборного 
железобеТОllа в строительстве обуслов* 
лено его дот'О!tCч ностью, прочностью, 

экономией металла в несущих элемен· 

тах зданий, НIIЗКИМ уровнем эксnлуата­

ЦltOH HЫX затрат, т. е. хорошими по 

сравнению с другими взаимозаме* 

няемыми материалами технико-эконо* 

мичеСКИМII показатeлJlМИ. Благодаря 
легкости механической обработки 6е­
TOНl!OH CMeCIt, обладающей nлости" ­
IIОСТЬЮ, и здел ия и з железобетона мо­
гут изготовлятьси самой разнообразной 
формы, что способствует достижению 
архитектурной выразИтeJlЫIOСТII ЗД8Ю1li. 

КапиталЫlые в..,ожения на 0PI"'3* 
низацию ПРОИЗ80ДСТва сборных желе· 
зобетонных конструкций, соответству· 
ющих по потребительской стоимости 
1 т стальных конструкций (примерно 
2 м3 ), исч исляются It размере 300-
330 руб., пр" капитальных 8Jlожениях 
на при рост 1 т мОЩНОСти предприятий 
стальных конструкций -600-650 руб., 
Т. е. ПО'IТИ вдвое больших. 

Расходы на peMOllT и окраску же­
лезобетонных КОIIСТРУКЦИЙ в расче* 
те на кол ичество железобетона, экви­
валентное 1 т стальных конструкций, 

соста8JIЯЮТ 1.2- 1,6 руб/т, при ана­
логичных расходах по стальным конст* 

рукциям - 4- 5 руб/т, т. с. в 3- 4 раза 
больши х. 

Для культурно-БЫТО80"0 И ЖИЛIIЩ­
ного строительстна IIзroтавл ltваются 

паНСЛlI наружных и 8НУТренних стен, 

пане)!и перекрытий It п окрытий разме­
ром до 36 ",, 2, блОКИ фундаментов. 
леСТНIIЧНЫХ клеток, сантехкабины. 
объемные элементы с вмонтирован* 
ным СОlIтеХНllчеСКIIМ и электротеХНII* 

ческим оборудованием, устаноanенны­
ми оконным" 11 дверными блокамlt 11 от­
nелаН 'I ЫМИ повеРХ IIОСТЯМИ. 
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""".,.тел. • с"" .. ,., .. _ ...,. 
Т1JютIlОСТЬ бen:lна, КГ/М' 1100 
Толщи •• а стены, СМ 30 
Масса 111 1 м' стены, кг 330 
П,,"Rдtllllые ЗIТрат"" % 90,3 

Для промышлеНIIОСТIt lIыпускаются 

блОlоt сборных фунда"ентов, "O/lOllllbl 
высото/\ 12 м н выше, балки пропетом 
более 18 м н фермы пролетом 27-36 м, 
па,tеЛ!1 наружных сте н дл ин ой 6- 9 м. 
детали сложной конфигурации и т. д. 

Пре'lмущеСТlIенно ИЗ сборных же· 
lIез06еТОНIIЫХ КОIIСТРУКфlЙ в настоя ­
щее ирем" изготавливаются перскры­

ТНИ ЗД8ltю! всех назна',е'tllй, более 
50 % стен 11 ,"осударствеНIIОм жилищ­
НОМ стронтеЛЬСТtte, 25-30 % фунда­
ментов , более 50 % каркасов ПРОМЫШ­
леllllЫХ 3118НИli. Дальнейшее раСШ I.ре­

'Нle области примене"")! сборного же­
лезобетона и 1108ышеllие его зффСК­
TI'BHOCT" СlIмзано прежде всего с устра­

нением OCllOl:IlIOrO недостатка - зваЧI, ­

тельной массы ( в 4- 6 раз больше, 
чем у аllалОГИЧllblХ металЛИ'lескнх кон­

CТPYKЦI,ii) 11 расчете lIа потребляемую 
еДИIIИЦУ КОI'СТРУКЦI1И - 1 м 1, 1 м, I MJ

• 

Снизить массу железобеТОI.а МОЖНО 
путем 'lовышеlll!Я прочиост и бетона, 
уменьшения его плотности, а также за 

счет повсеместного расширения об­

ласти примеиения простраиственных 

КОнструкций. 

согласно теХ'IИКО-ЭКОI IОМИ'lеским 
расчетам увел ичение ПРОЧНОСТJ.1 бетона 
до 800- 900 Kr/CMl эффектив,lO u КШI­
струкцнях, I:I ОСПР'IНИМ8ЮЩИХ большую 
нагрузку. Это позволяет с иизить объем 

бетона 11<1 30-35 % и 11 целом на 10-
15 % уменьшнть ПР'lведенные затраты. 

ПОСК OJI ьку для к онструкций, "е 
несУЩIIХ большие нагрузки , размер 
сече ll1tя элементов здаllиii мало за­

I;ШСИТ от прочности бетона , дальней­
шее нараЩll118НI,е ПРО'IIIОСТ" 11 этом 

случае экономическ и Ilецелесообраз , lO. 

- .. 
М •• с"" ............ 

•• ""а"",,_ 
~ro. .... о<о6с"'Н ... "" .т060 ..... • .... <A<lI ... . 

.. емю6е..,н_ .... "" ...... 
1200 1300 800 2400 
з5 з5 40 15 2s 
420 45s 200 480 
91 86,4 82,3 100 

Лучше всего СШIЗIIТЬ массу таких КОII­

СТРУКЦl1li , прltменян лепше беТOIIЫ на 
ПОрllСТЫХ запол"ителях 11 ЯЧl:lIстые 

бетоны. Эти конструкции особеНIIО 
эффеКТI18I1Ы 11 наружных стенах зда­
IIИЙ. 

В настоящее IIРСМЯ 11 СТР8llе более 
60 % крупнопанельных здаНllli воз­
водится из однослойных легкобетон­
ных панелеЙ. 

В качестве легких заПОЛlIн телеii 
IIрименяlO1'СЯ керамзнтовый щебень, 
аглопорит, пеpnнт, шлакобетон и IleKO­
торые другие. Особенно большое 
развитие I1ОЛУ'IИЛ керамзитобетон , ко­
торый пр"меllЯется Ile только ДIlM 
стеновых паllелеli , но 11 дЛЯ покрытиii 

11 переКрЫТl'Ii , леСТНИ 'IIIЬ1Х маршей " 
площадок и APYI'ItX нздеЛIIЙ. 

В общем объеме прОИЗНОДСТН<I 
ле l'''ИХ беТОIIОв кераМЗl1тобеТОlj заllИ ~ 
мает ОКМ0 60 %. 

в табл. 15.5 принсдеllО сопоставле­
ние теХНИКQ-Э"ОНОМII'lеСКIIХ показате­

лей конструкций "аружных сте" из 
легкобетОllllЫХ панелеli с показатеДЯМI, 
п о трехслоliным железобетонным па­
нелям С утеплителем. 

Как видно И3 табл. 15.5, все ле,'­
кобетонные КОIIСТРУКЦИII ,Iаруж"ых 
стен значителы!О эффективнее 311а­

ЛОГИ'lIIblХ конструкциii 113 CJ,OllCTblX 
бетонных па lj слеli, Ilоскол1tку послед­
ние обладают большей rtJIОТlIост1tю 
11 требуют большего расхода металла. 
Применение же ле""IIХ бетонов в 
конструкциях внутреНIIИХ несущих 

стен, где не IIСПОЛЬЗуются 11Х тепло­

заЩlIтн ые СlIойстна, зкономически м е­

нее целесообразно. Однако легкие бето­
ны обеспе'lИН3ЮТ лучшую З8УКQИЗОЛЯ-
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Цltю, И В ЭТОМ случае rlрименеlше КОН­

струкций ИЗ НИХ оправдано. 

Характерная тенденция совершен­
ствования сборного железобетона ­
увеличение в еЕ'О общем выпуске доли 
деталей 11 КОIIСТРУКЦlfli С npeAB8plt­
телЬНQ напряженным армированием. 

Они отличаются высокой долговеч­
ностью и треЩIIНОСТОЙКОСТЬЮ, меньшей 

массой и большей жесткостью, IШlt­
более рациональным расходом металла. 
Предварителuное напряжение армату­
ры дает ВОЗМОЖНОСТЬ применять 8 

железобетоне высокопрочную сталь, 
что, н С80Ю очередь, на 30-35 % 
уменьшает ее расход и затраты на 

металл. Высокая жесткость предва­

рительно напряженного железобетона 

(меньшие прогибы конструкций) поз­
вОЛЯет ИСllOJIЬЗЩШТЬ его I! изделиях 

большей ДТlИНЫ, а высокая трещино­
стойкость - в изготовлении труб и 
резервуаров. 

Внедрение сборного железобетона 
позволнло I! кратчайшие сроки изме­

нить орГаЕlI1заЦ~IЮ строителыlOro про­

изводспsa, перевести его на ~lНдустри­

альные рельсы. Вместе с тем строи­

тельство из сборного железобетона 
имеет и ряд недостатков . Н а создание 

и освоение новых, а также на реконст­

рукцию действующих предприятнii этой 
отрасли требуются значительные капи­
талыlеe вложения н время - до 3- 5 
лет и более, что не способствует оп е­
ративной реализации Н06ЫХ праеКТНblХ 

решений, отражающих техничеСКIfI! и 
социальный прогресс. Так, по nallllblM 
Госгражданстроя СССР, изменеЮlе 
номенклатуры изделий, вызванное при­

менеllием улучшенной rlланироuки u 
проектах жилых домов, за ПOCJIедние 

годы потребовало каШlТалОВJIожеНИi! 
на переоснащение преДПРll1lТий сбор­
ных железобетонных изделий в раз­
мерах, раиных потере действующих 

мощностей на 19-25 %. Такое же IIЗ­
менение проектных решений при 8Ы­

полнении их в традиционных материа­

лах (кирпич, блоки и др.) либо в мо­
НОЛiIТIIОМ бетоне не вызвало бы необ­
ходимости в существенном преобразо-

.. 
вании производственной базы этих 
матеРitалов. 

В общей сумме затрат на сборное 
строительство Зi.аЧ~lтельную долю сос­

тавляет TpaHcnOpTtlpOBKa сборных же­
лезобетонных КОНСТРУКЦIIЙ от завода 
на строительную I1лощадку. При этом 
требуются специальные TpaHcnopTllble 
средстиа, а следовательно, и затраты 

на их производство . Как праuило, мало­

эффективно применение сборных кон­
струкций uзамен местных материалоu 

в сельском строительстве, где uоз­

никают дополнительные сложности с 

достаuкой монтажных мехаНИЗМОll и 

пр. ПРII строительстве многоэтажных 

промзданий ~' I1ромздаНltй с прост­
ранственными большепролетНЫМlf пок­
рытиями более эффективным оказы­
uается npllMeHeHl1e конструкций I1З 
монолит ного бетона, изготовленных 
на строительной площадке. 

Следовательно, применеН llе сбор­
ных железобетонных КОНСТРУКЦltй и 
расширение их производстuа :жоно­

мичеСКI1, безусловно, оправдано, когда 
строительство ведется u больших объе­
мах и достаточно продолжител!.>нае 

время. 

В сuязи с экономически целесооб­
разным расширением использоваН~IЯ 

ДРУI'ИХ 8заllмозамен яемых КОIIСТРУК­

цт!, а та кжt: монолитного жеJlезобе­
тона, расход сборного железобетона 
в некоторых конструктивных элеме н­

тах зданий 11 сооружений в последую­
щей nepcrleKTIIUe (до 2000 г.) несколь­
ко СН il жается. Однако следует под­

черкнут!.>, что и u перспеКТИ8НОм пе­

риоде сборныii железобетон останет!-=я 
основным КЩIСТРУКТИВНЫМ материалом 

и в целом масштабы его пр"менеlНlЯ 
будут уве;l ичиваться. 

МОНОЛИТIIЫЙ железобетон, Перед 
строителями 11 проеКТИР08ЩII каМi1 сто­

ят зада'l}! поuыщеНIIЯ экономической 

эффеКТIIВIIОСТИ капитальных вложений 
пр" oAHoupeMellHoM улучшении качест­
ва строительства ~I ДОСТ~lжеНIIII боль­
шей архитектурной uыразительности 
MaccoBoii застройки. В этой связи все 
больший интерес вызывает проекти-



= 
r.- /J. 3 ........ "" ... ........ .., <~, 

poaBHlle жилых и общественных зда­
ний ИЗ МQНQЛИТНОI"О железобетона с 
ПРllмсtlением инвентарной опалубки. 
СТРОIIтельстuо НЗ МQНОЛlIТНОГО желе­
эобетOlI8 позволяет не ТОЛЬКО UQ380ДИТЬ 
здани я, ИJlдивидуanьные по внешнему 

облику н с разнообразными объеМIIО­
nлаНИРОВОЧНblМИ решениями, 110 н IICCTII 

массовое жилищное стрОltтельство н 

районах, где недостаточно P3301lT8 ИЛИ 
отсутствует база заводского домострое­
ния, а также имеют место сложные 

УСЛОuия траIlСПОрТИрОВКИ. 

ПОД МОНОЛИТНЫМ AOMOCTpoel\lteM 

ПОlll1мается такой вид строительства, 

в которОм 8 качестве ОСНОПНОГО мв­

Tepllana "р"меняется мОНQJlНТIIЫЙ бе­
ТОII, формиронанне КОНСТРУКЦИЙ осу­
щес"UJlЯется 11 инвеllтаРllОЙ ИЛИ обо­
рачиваемой опалубке, процессы "1'11" 0-
тоuлеllИ Я, траНСПОР'Г~lрования и уклад­

ки бетонной смеси в OC IIOBHOM меха­
IIItЗIIРОВВИЫ, 

В ряде случаев примеllсиие моно­
ЛИТIIOГО железобетона более экономи ч-
110, чем сБОРIIOГО. ЭТО ОТНОСIIТСИ В 
пер"ую очередь к гидротехннческому 

строитсльству, сооружеНllЯМ элевато­

ров, резервуаров, а также уникальных 

общественных зданий, т, е. к объектам, 
требующим плаСТllЧl l ОСТl1 конструкци й, 
которые npll выполнении их в сборном 
.жеJLезобетоне оказываются значитель­
но более трудоемкими и часто не могут 
06~спечить требуемых зксrUlуатацион­
ных Ku.teCTB. Кроме того, и MllOrlle 
Ilесущие конструкции оказываютси в 

МОllОЛитном варианте более ЭКОНОМ IIЧ ­
IIЫМ И. Так, затраты Ila монолитные 
фундаменты lIa 25- 50 % ни же, чем на 
сборные. По сравнению со сБОРIIЫМIt 
КОнструкциями на монолитные расхо­

дуетсн метnЛЛ<l на 5-15 %, и элект­
роэнергии I! 3- 4 раза меньше, 

Достоинствами мОнолитно,'о до­
мостроеlЩЯ по сравнению со сборным 

,",иляются также: меньшне размеры 

удельных капитальных l:IЛожеllllЙ в 

создание 11 РВЗВllтие прОllзводственной 
базы строительства (на 50-55 %); 
СIНlжеllие затрат на траllСПОртировку 

товарного бетона ДJlЯ ИЗГОТОИЛСIIIIЯ 

конструкций почт" вдвое против затрат 

на транспортировку сбориых железобе­
тонных IIздt:J1l1ii; обеспечеиие более 
НИЗКIIХ эксnлувтаЦllOlIНЫХ затрат в 

связи с отсутствием стыков 11 швов 

по фасадам, 

Наиболее сущеСТttеиным недостат­
ком MOIIOДllTllOro домостроения по 

сравнению с ПОЛllосборным явnиетси 
более высокаи трудоемкость на строи­
reлЬНОII площадке, Построечная трудо­
емкость строительства из штучиых ма­

териалов (к ирпич, мелкие блок и , есте­
ственный камень) еще более высока. 

И Н.'l,УСТРltалиэаЦIIИ строительства IIЗ 

мОНОЛИТИОL'О бетона осущестмяется 
путем широкого uнедрении эффектив­
ных ВIЩОI:I опалубки заводского из го· 
товлеllИЯ, Применение унифицирован­
ной, многократно оборачинаемой и лег­
кой, ИЗl'ОТQвnеНllоil ИЗ новых легких 
материалов и специальных профилей 

объеМНО-lIерестаВlIоli опалубки зна­
чительно умеll ьшает трудозатраты Ila ее 
установку по сраннеlШЮ с ранее Прll­

меняеМОli неllнвентариой опалубкой, 

ИНДУСТРllализации МОНОЛИТНОI'О ДОмО­
строени я обеспеЧllвается также мак­
симально й механизацией монтаЖIIЫХ 11 
демонтажных работ, 

в жилищнОм строительстве эффек­

тивность мОIIOJ1ИТНОЙ застройки осо­
беllНО ВЫЯ8JIнетсн в сеliсмических 
УСЛОIIИИХ, Так, в расчете на 1 м- общей 
площади в MOHOJIIITlIblX домах расход 
стали 118 12-14 t:r, а сметная CTOII­
мость на 7- 1 О руб, меньше, чем в до­
мах из сБОРIIОl'О железобетона, 

Особое место среди методов МОНО­
ЛИТНОI'О домостроеllИЯ заНlIмает подъе ... 
этажей It перекрытиit, Неразрезное 

IIсполнеНllе перекрытий, величина 10;0-
ТОрЫ Х соответствует размерам здании 

в плане, обладает ДОСТОИ IIСТВОМ МО­
нолитной КОНСтрукции, в то же времи 
зтн конструкции nQCJ1e их формова­

ния поднимаются на проектную отмет­

ку гидравлическими домкратами, кото­

рые устанамнва ютси на сБОРIIЫХ ко­
лоннах, Ilаращивuемых по мере подъе­

ма, IIЛ!\ на МОIIОДИП-IЫХ идрах жест­

кости, преднаЗllа'lенных ДЛИ КОмму-



ш '1 ...... 111. 3~, .. , . , 
НltK8Ullil. Вертикальные l,дРУЖllые 11 

BliYTpeHHIIC ограждаЮЩilС КОIIСТРУКЩIII 

выполняются пр" этом из КРУI1lЮ­

размерных ИЛI' мелкарззмсрных сбор­
ных элементов. НанБOJII,Wlt с объемы 
ЖИЛlIЩНОГО строительства с IIСПОЛЬЗО­

ванием метода подъема l'IереКРЫТIIЙ вы­

ПОJШЯЮТСЯ В Ереван е. СТРОIПСЛЬСТ80 
общественных зщншй методом подъема 

этажей ведется также tI ЛеНИНl'раде 

н APYI'"X , 'ородах. 

Разрабатываются н уже нозводятся 
ЗД81111Я смешанных конструктивных 

схем с ПРllмеНСНlIСМ мОIIОЛltТlIЫХ ядер 

жесткости в СQчетаНl1l1 с облс,'ченными 
злеМСllТЗМII каркаса. ИмСЮТСИ проект­

ные ПрСДnОЖСIIИЯ испальэаваlНlЯ 11 тз­
ких сочетаниях крупнопанельных КОН­

струкций, ЧТО l'Iозuоляет освободить 
IНЩCJ111 внутренних стен ОТ горнзон­

ТIiЛЫIЫ Х воздействий, 11, как следствие, 
ЗllаЧllтеЛ I>НО уменьшить ИХ армирова­

lIие 11 с низить марку бетОlta. 
Такое CO'leTalНte сборно-монOJНIТ­

НЫХ конструкций дает воэмоЖ-tlОСТЬ 

использовать преllмущества как того, 

так 11 другого Тlша KOHCTPYKЦlII! здаllИЙ. 
Особенно эффеКТIIВНЫ ТЗКllе IlpoeKTHble 
реше"ия дJlи строитеЛЬСТII8 жилых 

домои повышенной этаЖIIОСТII. 

TaKIIM образом, MOHOJНIТllOe ДO~'0-
строен и е может и ДОЛЖIIO 06еСПС'НI­
вать выполнеНllе массовых объемов 
строительства ЖIIЛЫХ зданий в райо­
нах с обычными 11 сеЙСМllчеСКИМI1 

УCJIОВI1 ИМН, дополни)! 110JlносБОрtlое до­
мостроение. 

Мl1llераЛЫlые ВИЖУЩllе матеРltалы. 

П08ышеllllе экономической эффектив­
I tOCТlI применеllИИ в СТРOlIТельстве 

любого вида бетона. как сБОРIIОГО, так 
и монолитного, возмож.1O прн постоин­

нам сооершеllствоваllИИ Физико-меха­
нических с войств и оrl ределСIШИ оп'Ги ­

малЫIЫХ путей производства и "риме­
нении минеральных uяж-ущих материа­

лов. ОСНОВIIЫМ типом такого материала 
в настоящее время является цемеит. 

ТеХlIнческиlt rtpOl'pecc в строltтель­

стве требует неуКЛОНIIОГО повышеНltи 
марки цемен'Га, что позuолиет Сllltжать 

расход строительных материалов на 

• 

rlOтребllте,1ЬСКУЮ еДИIIИЦУ KOIICTPYKUIIII, 
и улучшает монтажные и ЭКСlIJlуата­

ЦИОНllые Ka'ICCTtla бетонов. ОДllако 
ныпуск цемента ВЫСОКII" марок 'Гребует 
11 увеличеtlllЯ затрат ТОПЛИtlа, элсктро­

ЭllерГI1lI, трудоны" ресурсои, 'ITO нес­

колько IlOlН,lшает себестоимость "ро­
дукции. В то же время ДОПОЛJlитель~ 

lIые IIРОl1знодствеНJlые затраты (на 
еДl1llИЦУ прОДУКЦIIII) составляют в сред· 

нем лишь 1/з экономии , ПОЛУ'l3емой 
при испо..1ЬЗОIНIIIIIИ BblcOKo~apo'IHblX 

цемснтои, Это прОИСХОДltт за счет сн,,­

жения расхода вяжущего (на I ,, ' бе­
тона), уменьшсния затрат Ila доставку 
цемента 11 складирование, снltжеНIIЯ 

эксплуатационных затрат в проиэводст­

ве железобеТОlIIlЫХ конструкций. 
в связ и с ростом прнмснеНIIЯ вы· 

СОКОrtРОЧIIЫХ беТOII08 11 KOHCTPYKTII B' 
11 01'0 асбеСТОLtеМСlIта ВЫI'ОДIIО довест" 

в nepClleKТlIBe ВЫIlУСК цемента высо­

ких марок до 14- 15 % общеl'О I1рОIlЭ­
водства цемеllта с 0llережаЮЩII\1 раз­

BIITIICM цемента марк" 600, 
Ш"рокое раЗВlIтие IlредварltтелыlO 

"аПРЯЖСIIIIЫХ тонкостенных железо­

беТОlIlIЫХ КОНСТРУКЦЮI и 11ОВЫШСIIIIС 

требованиii к быстроте РЗСflалубки 
бетона делают ЭКОНОМ I1Чески целесо­

обраЗIIЫМ унеЛlI'l е llllС ВЫllуска быстро­
твердеющеl'О цемента (БТЦ) 11 осеЮо 
быстротвеРДСЮILtС 1'О ueMetlTa. 

Себестоимость БТЦ несколько Ilre­
вышает затраты на изготовление 06bl'l­
HOI'O цемента. Однако по сравнению 
с оБЫ'IНЫм ПОРТ.'1аtЩЦементом npllMe­
нение БТЦ IU1Я полученни быстрCl­
твердеющего бетона класса 825 с;ж()­
номнт до 25 ,30 % цемента, Кроме 
того, это содействует ускореН ~IЮ Tt"" 
HII'lecKoro процесса в Ilроизнодстве 

сБОРIIО1'О ЖeJlсзобетона 11 СIllI ЖСIIIIЮ 
удельных кап итальиых DJIOЖСllllii, так 
как уменьшаются IlрОIlЗuОДСТtlеllНЫС 

flnощади, каlllпаЛl>lIые затраты lIа тер­

мообработку, парк форм и т. д, За­
водскаи Ce6e<;:TOIIMOCTb ж-елезобетон­
ных изделий IlР" использоваНlt11 БТЦ 
" oc0601'O БТЦ снижаетс", lIа 4- 6 %. 
В "елОм же достю'аетси еще большее 
повышеllllС ЭффСКТIIВНОСТII, поскольку 



норма расхода вяжущего 118 1 м t же­
лезобетона, а знач,!Т, и неЛНЧ"Н8 транс­
nOpTllL>lX р8СХОДОН на пере возку няжу­
щего до ПО1'ребнтеля также Сllllжаютсм. 

В ближайшей перслеКТIIне наряду 
с быстрым ростом выпуска оБЫЧllОГО 
пор"ландцемеllта, шлаКО110ртла,lДце­

мента 8ЫСОКИХ марок и увелнчеllИЯ 

f1рОllЗIюдства БТЦ, ЭКОIIОМllЧески це­

лесообразно также Р8ЗDнт"е ПРОltзвод­
СТВ8 CneЦlI8JJbHbIX нидон КJ1'lIIкер"ых 

вяжущих, в том ЧНCJlе белOl'О и цвет-
1ЮГО цемента для оБЛlЩОtlки фасадов 
круrtlloпанелыlхx здаНlIЙ. 

Кроме ВЯЖУЩIIХ нысокнх марок 
строительству требуются и низкопроч­
lIые цементы и о$мест ,. ые НЯЖУЩllе.­

IIзвесть, гипс, смешанные нижущие с 

ИСЛQЛьзоuанием ШЛ8КОМ, зол 11 т. П. ИХ 

недостаток при водит к lIерерасходу це­

мента из-за неПOJlНОI'О использования 

el'O активности. Нередко цемент марок 
300- 400 идет "а изготовлеllие KOII­
струкции, нзделий It растворов, где со 
значителыlO большеи эффектиниостью 
могли бы быть примеllе"ы MecTllble 
нижущие марки 150- 200, себеСТО11-
мость которых иа 30- 40 % ниже. а 
удельиые каПИТ8JJЫlые можеЮIЯ в 

2- 2,5 раза меньше, "СМ у fIOРТЛ8ИД­
цемента. 

КОIIСТРУКЦIIИ IIЗ беТОI ЮВ 118 месТ-
11ЫХ вяжущих. Програм\ш ЖИЛИЩИOl'о 

строительства, намечениан ОСНОВIIЫМИ 

иаправлеНltн:,ш экономltчсскоro It соци­

аЛЫIOI'О развнт"я СССР 118 1986-
1990 ,'оды и lIа период до 2000 года, 
требует выпуска строительных мате­
риалов .,С только в большом КOJIllчестве, 
НО совершеllНО IIОВЫХ BIIД08 It высо­

KOI'O качества, обеспечнвающих ЗКОIIО­
мню матерналыlхx ресурСОtl 11 лоны­

ШС'l'lе эффективности капиталыlхx 

tulOжеllИИ. В этои связи особенно боль­
шое Зllаченис при обретает РЗЗ1lllтие 
про"знодства матеРllалон и IIздеЛlIЙ 

из меСТIIОГО сырья, 11 частности извест­
koba-llесчаны�x изделltJl автоклавно\'о 

Тllердения, называемых Сllликатобе­
TOllllblI'>IH изделllЯМН. 

Силикатные бетоны не содержат в 
своем состане КРУПНО1"О З8lЮЛlll1теля _ 

, 
гравия Hml щt..-6ня, '11'0 дает ВОЗМОЖ­
ность зна'lltтелыlo расширить базу До'!Я 
ПРОНЗВОДСТllа Itндустриальных конст­

рукций. В качеСТlIе IIСХОДНОГО IIИЖУ­
щего ДIIЯ их Itзготовлення вместо КЛIIII­

керно,"о цемента прltменяется IIзвесть, 

оргаНlI3ация 1 ', РО lI зводства которой тре­
бует капитальных вложений на 30 
40 % МСllьше, а в качестве З8lIOJ1IIII­
телеи ПРlIменяются стронтельный пе­

сок. шлак, зола. Изделиям из I1знест­

ково-песчаных бетОIlОН дает преllмуще­
стно также 8НТОКJ1авный способ паро­
тепловой обработкн, в результате ко­
торого осуществляется аКТИВltЗ8цltя 

инертных ЗШ10Jlнителеи и становится 

возможным пренращать IIHepTHble "е­

щестна tI BKТlНJlible вяжущие. ПР '1 
автокла8110М способе обрабОТКII изде­
}]нй расход ИЗIlССТII на J м ' CIIJlItKaT­
нога бетона в 1.5- 2 раза меНl.>ше, чем 
расход цемента на ИЗI"ОТО6JIеН llе це­

мснтно-бетонных изделии равной прО'I­
ности в пропарочных камерах. 

Кроме lIеllосредстиенного снижеН'lЯ 

себестоltмо(Ти строителыIхx KOIICTPYK­
ции (до 20 %) и с"язи с меН"ШI1М 
расходом и МСНЫllей СТОIIМОСТ"Ю мз­

Tep'I8JJOB lIa еДlНlIЩУ продукции. 'j'18-
чителыю уме'l ьшаются удельные Kat1l1-
Ta}]bllble вложения на создание сырьс­
вой базы для заводов сборнOI'О домо­
строеНllЯ по сраВllСlllfЮ с соответствую­

ЩИМIt затратам!! для заводов цемент­

но-бетонных издслий. 
Исследоваll.IЯ 11 прОНЗВОДСТ8СННЫ'1 

опыт показалн ВОЗМОЖIIОСТЬ изготон~ 

лення СIIJIНКЗТIIЫХ беТОIIОВ мотной 
It ячеистои структуры с плотностью 

ЗОО~2200 Kr/M J прн прочности 200-
600 кг/см2 . 

ПЛО1'II ЫЙ сиml каТIIЫЙ бетон ЯllЛяет­
ся разновидностью тяжелого бетОIН\ 
и может б,IlТI. IIСПОЛЬЗОван как н apMII­
розаllllЫХ, так н IlеармироваllllЫХ 

изделиях н :)J1CMCIITax КОНСТРУКltиЙ. 

Армированные злемеllТЫ Itз С'IJIИ­

К8ТНОГО беТОllа работают ЗllаЛОГН'lItO 
оБЫЧIIЫМ железобетонным KOIICTPYK­
ЦНЯМ. Прlt этом lIесущая сrlОСобность 
нзгнбаемых элементов из силикатного 
и цементиого беТОllа одинакова. Жест-



, 
КОСТЬ Пр!1 краТКО8ременном воэдеl1· 
СТВltи нагрузки у первых меньше, а npl! 

AJlИтenьном деЙСТВllII "аГРУЗКII несколь­
НО больше, чем у вторых. Водостой­
КОСТЬ и МОРОЗОСТОitКОСТЬ армирован­

ных КОНСТРУКЦИЙ из ПЛQТIIОГQ СИЛllкат­
IЮГО бетона практически не отличаются 
ОТ паказателей железобетонных КОII­
СТРУКЦИЙ. 

Я'lенстый силикатный бетон авто­
клаНIIОГО твердения преДСТ8МЯСТ собой 
искусственный камень с мелкопорнстой 
(ячеистой) структурой, ПJlОТIIОСТЬЮ 

300- 1000 кг/мЗ и С малым коэффи­
циентом теплопроводности. 

АВТQклваные иченстые силикатные 

бетоны делятся на конструктивные 
платностью 600-1000 КГ/ М I! тепло­
изоляционные плотностью 300-
500 кг/ м '. Ячеистый силикаТIIЫЙ бе­
ТОН, порнетая (ячеистая) структура ко­

торого образуется при помощи пеиы, 
называется пенQCНЛИКi'lТОМ; ячеltстый 

бетон, пористая структура которого 
образуется при помощlt газообразова­
тс:ля, называетl..·Я гззосилнкатом. На 

практике чаще IIсего ПРllмеllЯЮТСЯ газо­

СИЛllкаты. 

В 118стоящее "реми IIЫПУСКlltQТси 
TaKllC виды иидусrриаЛЫIЫХ материа­

лов и КОНСТРУКЦИЙ. как пено- и газо­
силикатные БЛОКI! 11 паllСЛИ наружных 
и uнутренних стен, плиты дли утеп­

леиии чердачных перСКрЫТI1Йl1 кровель, 

аРМОСИnИКi'lтные паllели "нутренних 

стен, перегородок и перекрытнй, лест­
IIНЧllые марши и площадки, перемыч­

ки 11 прочие детали. 
СllЛикатный бетон с прнменением 

в качестве заполнители крОШК II щебня, 
белых 11 цнетных мраморон 11 других 
каменных пород может быть IIСПОЛЬ­
ЗОU811 Т8кже в качестве декоратннно-

1'0. 

По цвету, фактуре и rЮК8звтелям 
основных физико-меХ8l1И'IССКIIХ CВOliCтa 

Т8КOI' бетон аналОГllчеи цнетllОМУ бето­
ву и может с успехом заме llИТЬ rlОС­

леДIIИЙ. 

ЭКОНОМН'lеская ЭФФСКТИВIIОСТЬ де­

кораТИtJНОГО СИЛIIК8тtl ОГО бетона опре­
деляетс и тем, что В нем изнесть 11 мо­
лотыil пес ок ПОЛllоцеllllО заме'IЯЮТ 

не обычный цемент, а значительно 
более дорогой 11 дефИЦИТIIЫЙ белы,", 
цемент. 

в 70-х гг. lIа базе силикатобетона 
строиnись н ОСНОIШОМ 4-5-этажные 

жилые дома, а также школы, lleТCKlle 

саДI>! и другие общестненные здания 
массового Tllna . В настоящее нремя 

разработаны II роекты 11 IIОЗIIОДЯТСЯ 
жилые дома до 9 этажей, а также осу­
ществлен рЯд зкспериментальных про­

ектов большей этажности, в частнос­
ти, 16-этаЖIIЫЙ дом в Черкизоне Моск-
113 (проект 20-й мастерской Моспроек­

та) . 
Однако 1:1 Советском Союзе при 

огромной теРРИТОРЮI и I>tI!огообраЗIIII 
MeCTHL>lX сырьевых ресУрсОВ не может 
быть .нсе06ъеМJlЮЩИХ. материалон, 
самых ObIl"OllHblX 00 осех УСЛООIIЯХ, а 

есть материалы, выгодные при orlpe­
деленных сырьевых и других MecTlIblx 
УСЛОВIIЯХ. Это относится И к силикат· 

ным бетонам. 
К.tрпич. В ряду стеновых мате­

риалОн важнейшее место до насто"­

щего времени заНltмает и в ближайшие 
годы будет занимать кирпич. Этот 
'tp8диционный стеноl:lOЙ материал об­
ладает рядом положительных ка­

честв - бол"шой прочиостью иа сжа­
тие (до 300 K['jCM1), OblcoKoit морозо-. 
водо-, термо· И кнслотостойкостью, 

которые обеспечивают долговечность 
стеновых КОIIСТРУКL~ИЙ н СРВНllIIтельно 
низкий уровень затрат по эксплуатации 

зданий 11 сооружений. Сырье дли ПРОН'Э­
водства КИрПl1ча распространено поосс­

местно, добыча 11 переработка его тех­
НОЛОГl1чесКII не сложна, а затраты lIа 

эти цели относителыю ненcnики. Од. 
вако этот стеноной материал имеет 

и ряд недостатков, которые не позао­

ЛЯЮТ СЧlIтат" КIlРПИЧ (В том виде, как 
011 до послеДIНIХ Jlет ПРОИЗВОДIIЛСЯ) 

прогрессивным CTelloBblM материмом. 
Малая р8змеРIIОСТ" кирпича опреде­
ляет повышенную трудоемкость пост­

роечных работ 11 увеЛllчен ие ItX срокон, 
большая плотность (до 1,9 Т/М ) и 
высокая теПЛОIlРОВОДIIОСТЬ создают 

необходимость Зllачительного расхода 



КИРПltча иа возведение кОнструкций. 

Поэтому Осиовным напра1lJlеlll1СМ по. 
вышеllИЯ эффективности КИРПН'lа и 
придания ему качеств, соответствуЮ. 

щих требонаниям техничеСКОI·О rlрОГ. 
рессп, янляется перевод сущестнующих 

кирпичных заводои на выпуск конст. 

РУКТfllшо-лицевой керамики, имеющей 

размеры, кратные 2,1 стандартного 

кирпича, с пустотностью 25 %. Стена, 
ВЫЛОЖСllllая Н3 таких камней, ПО'IТИ 

на 30 % лс~е н на 20 % дешеDJIС стен 
из полнотелого кирпича. Кроме того, 

на 25 % снижаlOТСЯ суммарные трудо­
вые затраты и вдвое сокращается рас­

ход Цемента на кладочный раствор. 

Прогрессивным направленнем явля­
ется также производство виБРОКIIР­
ПИ'IНЫХ (виброкераМltчеСКIIХ) пане/lеЙ. 

Прlt uозuедеННlI наружных стен 
из наиболее эффеКТНВllЫХ виброке­
рамнчеСКIIХ пзнслей экономия по срав­

неliИЮ со cTeHoi, из полнотелого кир­

пича составляет 8,8-9,7 руб/М~t а сум­
марные приведеllllые затраты Сilllжают­

ся еще в БОJIьшей мере благодаря сок­
ращению ЭКСllлуатацltОННЫХ расходов. 

Масса стеновых. конструкций уменьша­
ется с 840 до 240-400 кг, а годовая 
IlотребllОСТЬ в томиве с 81 до 38-
58 т в пересчете на I м 1 lIаружноii 
стены; в 2-3 раза сокращаются и 
суммарные трудовые затраты. 

Эффективность ИСПОЛЬЗ0зания виб­
рОКl1рпичных панелей 110 анутренних 

стенах. несколько ниже, однако It здесь 
достигается экономия приведенных 

затрат по сравнеНltЮ с кирпичной 

кладкой и особенно экономия сум­
мар"ых затрат, а также теХIIОЛОГИ­
чесКОl'О топлива. 

Наllбольшей экономичностью отли­
чаются дuухслойные Вllброкирпичные 
113HeJ!l' (с применением слоя эффек-
1"IIBIIOl1 'renлоизоляции) и одltослоtillые 
керамlt'lеские панелlt из uысокоэффек­

ТltUIЮЙ ПОрltстопустоте~юй керамики. 
В palloHax, располагающих оысоко­
npo'/IIblMII глинами и соотвеТСТIlУЮЩИ_ 
ми мОщностям" кltРПИЧных заводов, 

эффектионость таких КОIIСТРукц"ti ока­
зыuается не ниже, а, как праllИЛО, иыше, 

чем cтell IIJ однослойного легкого 

бетона - одного из самых эффектио. 
ных CTellOBbiX материалов. 

МеталЛllчеСКllе конструкции, COII­
ременные проеКТllые решения зданий 11 
сооружений, в особенности в промыш­
ленном строительстве, базируются lIа 
значительном росте применения ме­

таллических КОIIСТРУКЦИli. Одновремен­

но в ходе внедрения научно-техни­

ческого прогресса 110 lICex отраслях 

народного хозяйства также ПОIlЫШ8-

ется потребность 11 металле. В ЭТОl1 
связи проблема уменьшения материа­
лоемкости стальных конструкций ПрII­

обретает особо важное значение, сле­
AOllaTe.'1bHO, рост прltменения металло­
конструкций в строите .. 1ЬСТllе должен 
сопроuождаться существенными ка­

чеL-твеНIIЫМИ Itзм!:неltlfямlt н части 

расчетllЫХ решений 11 выбора эффек­
TllBHbIX материалов. 

Эффективные конструкции ДI1я стро­
ительства ИЗI'ОтаМИ8аются как Itз 

черны:\ металлов, так It из алюми­

IIИЯ и его сnлаВО8. До недавнего вре­

мени металлические строltтелыlеe кон­

струкции изготаW1ИОались из малоуг­

леРОДИСТОli стали Ст3 с IIIIЗКИМ пре­

целом текучести. За последние годы lICe 
больше распространяются метаЛllИ'lе­
СЮlе конструкции из стали эффектив­

ных марок - термоупрО'lеНIIОЙ, низко­

легироиаНIIОЙ, 8ЫСОКОПРОЧНОЙ с преде­
лом T~KY'leCTlt 30-60 кг/мм 2 ; эко­
IIОМИ'/Ные ПрофИ1lи проката и сталь­
ные ПРофllлированные листы. 

Экономическая эффеКТII811ОСТЬ при­
меllеllНЯ легированных сортов стали 

повышенной и высокой прОЧIIОСТlI 
определяется уменьшением массы КОН­

струкций 11 снижением металлоемкос­
ти I1римерно на 15-20 %. 

целесообразность I1рименения сталь­
ных КОНСТРУКЦIIЙ повышается с внедре­

нием в строительство эффеКТИ811ЫХ 

профltлей прокзта, например широ­
КОПОЛ04НЫХ двутавровых балок и др. 
ИЗ НlIX при то!'.! же расходе металла 
можно создавать кОнструкции боль­

шей несущей спосоБНОСТlI. HanplIMep, 
ИСПОльзоваltlt!: широкопол очных дву-



н. ., ..... 111. 3'" • .. ..,. .~" .. 
Т8Вроll ВЫСQТОЙ до 1,2 м 3КОllOМИТ 
ДО 7 % стали; трудоемкость ЮI"О1'08-

денни из них КОНСТРУКЦИЙ снижаетСJl 

118 ЗО-50 % 110 СРЗUllеllИЮ с "риме­
нением традицион ных профилеЙ. 

В последнее время ДlHI ИЗГОТОВ­

лени я npOCTpaHCTBe HllblX КОНСТРУКЦИЙ 
ПОК рЫТИ Й все 'Iзще IIС II QJI I>3УIO'ТС Я ТОН­

костенные элеКТрОСВЗрllые трубы. Пра­
кти ка подтверждает IIОЗМQЖ IIОСТЬ зна· 

ч ителЬНОГО сокращеНll Я ТРУДОВЫХ З8Т­

рат как при п роизводетое ЭТИХ КОН­

струкции на заводе, так 11 пр" мОIIТ8же 

их 118 СТРОllТельной площадке (110 срав­
нению с традиционными КОIIСТРУКЦИJl­

МИ ). Замена УГQЛКОIIЫХ профилей 

трубчатыми 3КОIIОМИТ до 20-30 % 
стали. Трудоемкость ИЗl'ОТОl1llения труб­
' 18Tbl K КOI IСТРУКЦИЙ Сllll жастс я на 10-
15 %. ПрименеmlС П рl1 стронтелЬСТllе 
одноэтаЖll ЫХ промыwлеНIIЫХ зданий 
стальных каркасов при ле l' КI!Х KOIICT­
рукциях покрытий уменьшает массу 
конструкций в 5- 8 раз и Сllижает 

стои мость строительства Ila 6-13 рубl 
м2 площади зданий по сраВllеllИЮ с 
желе'1обеТОIIНЫМII вариаllтами KOIICT­
рукциЙ. 

Повышает эффеКТllВIIОСТЬ исrlOЛЬ­

зовани я металла в СТРОlпельстве при­

ме"С lше ЛIIСТОВОЙ стал" (8 В lще OUI1ll­
КОВШIII ЫХ л истов) В о,'раждающих 

и стеновых КО I-IСТРУКЦЮ'Х. Это 1l0З­
uoл яет снизить массу 110КРЫТI1Й пром­
зданий по сравнению с траЩЩИОНIIЫМИ 

I l зстилами из железобетонных панелеii 
в 7- 9 раз. при одновреме""ом снн­
жении наr'рузок на фермы и колонны. 

что обеспечивает соответствующую 
ЭКОIIОМИЮ материалов мя этих I-Iесу­

ЩII Х коиструкци и . 
Н а llболее peaJIbllbIM метоаом ДЛЯ 

так и х обnеГ',е Il НЫХ l'I окрытии является 
ПРОфllЛllрова l-l ll ЫЙ СТaJlЬНОй IЩСТИJI 
ТOJ1 ЩИ IЮЙ 0,8- 1 мм. Немаловажным 
фактором ЭКОII ОМIIЧНОСТI' TaKor'o Тllпа 

ПОКРЫТII Й является то, .'то профИJШ­
рованные листы МОI'УТ ИЗI'отавливаться 

как в построеЧIIЫХ условиях (полисто­

вая сборка), так и в заводских. 

КОНСТРУКЦИlI 11 IIзаел ия из алю­

МИНlI Я 11 других легких сплавов осо­

бе llllO эффект ивны 11 cTellOBblx Ilане-

лях каркаСIIЫХ многоэтажных здании. 
ПраКТИ'lеСКII ТОЛl.ко TaKI1e l,аВССllые 

11alleJIlt реализуют осе Ilреимуществн 

KapKaClIOII конструктивной системы. 

Срок нnзведеllllЯ KapKaclIbIx здаltllil 

с I,ЦllеС IIЫМI1 панелями нз алЮМИllllе-

6ЫХ сплавов по сравнеlШЮ с запол­

нением каркаса ДРУI'ИМИ видаМII мате­

риала (желез06етон, КИР" И'I ) сокраща­
ется lIа 10- 15 %, масса здаШIЯ с tlИ ­
жается lIа 6 15 %, трудоемкость МОII ­
тажа - IIа 30-50 %. Уменьшается 
также оБЫ'1 отделочиых работ. Их 
удельный вес " общем 06ъеме трудо­
затрат састаRllяет 25- 35 %. 

Однако массовое примеllеllие этих 

КОIIСТРУК"IIЙ на б.'111жаЙшиЙ nepllOll 
сдеРЖИ8ается малым объеМО~1 11Х про­
ИЗ80ДСТ8а. которое npaKTIJ'ICCKII стало 
развиватьс н 'голько с десятой пят"л~т­
КI1. Стоимость стеновых КОНСТРУКЦий 
с пр"меllснием алЮМИНllевых СIIЛ3UОU 

состаRIIЯет в lIастоящее ерем я около 

30 руб/м ~ паllели. что IIдвое 8ыше 
стоимости железобетонных панелеil 11 
в 3 раза lIыше стою.юсти n3I1C.'1eil из 

леl'КIIХ и Я 'IСИСТЫХ бетонов, но уже ceii­
час ЭТII КОllстрУКЦI1И 11 условиях некото­
рых труднодастУП IIЫХ раЙОНОII страны. 

11 Ч3СТIIОСТi1 8 условиях Крайнеl'О Се­
"ера 11 За пол}!!,.,)!. обходятся деШСllJlе 
всех ДРУI'ИХ сте llО"ЫХ КОIIСТРУКЦI1Й. 

Дсревя tlllые клеевые КОltструкцltlt, 

Из дерева I1РИ помощи склейки ИЗ I'О­
ТОII..1ЯЮТСЯ "РЯМOJ1l1l1ейные и l'II YTbIC 
элементы крам и, индустриалыlеe клее­

фаllеРIIЫС БЭЛКlI, полносборные мало­
этаЖ ll ые дача, IIзружные стеНОllые 

ваllели МlIогоэтажных здаНlIЙ, УТСl1лен­
вые ПОЛllмеР ltOй теПЛОI1З01lяцней, 11 т. Д. 
ОН" могут ИСПОЛЬЗОllаться 11 гражданс ­
ком, се/lЬСКОХОЗЯЙСТUСННОМ и IIРОМЫШ­

ленном строитеJJьстве. Д01l I'ОВС'l IIОСТЬ 

этих КОНСТРУКЩIИ состаllJ1яет до 40 лет 
11 БOJiCС. а высокая огнестойкость п о 

сравненltю с обы"НЫМIt дереВЯННЫМl1 
КОНСТРУКЦI1ЯМИ делает их весьма пере­

nel(TIIIIHbIMII. ос06е11110 эффеКТI1811О IIPI1~ 
менеlll1е такнх КОНСТРУКЦИli в УСЛОВIIЯХ 

ХИМllчески агрессивной среды, напр"­

мер. и СОl1Рl1КОСllоиеНIIИ с MHllepaJlbllbl­
/'1111 СОЛЯМII, разъеДВЮЩIIМИ СТЭ.I1Ь и бетОIl. 

Пр"ме НСllllе дереВЯ I-1I1ЫХ клееlll>1Х 



конструкций взамен аналогичных по 

ФУНКЦИJl!'о1 КОНСТРУКЦий из железо­
бетона и металла (8 сооружениях. 
не рассчитанных 118 более 3t!аЧ ИТель­
"ую ДолгоuеЧНQСТЬ) ЭКОНОМИТ металл 
8 2- 3 раза и позволяет 6 1,5 раза 
сократить срОки строительства. Клее­

ные деревянные КQflСТРУКЦИИ ИНДУСТ­

рналыlOГQ Н3ГQТОWlеНlIЯ имеют массу 

и 2- 2.5 раза меньше железобетонных 
1'01'0 же назначения н прОЧIIОСТИ, тру­

доемкость их изготовлении и монтажа 

11 2 раза меньше. 
В настоящее время Н3 таких КОНСТ­

РУКЦIIЙ Н31'ОТОВJIЯЮТСИ праКТlI'lески все 
злемсн"!'ы, прнменяемые 8 стрОI1Тельст­

не - балки. рамы, арки, фермы, ПЛИТЫ, 
naHe'I" . В М8есоном ИЗГОТQвлеНlIИ 
имеются балки пролетом 20 м, рамь! 
30 м, арки 40- 50 м, Д1IЯ уникальных 
ЭД811Нli имеется опыт ИЭГОТОWlеllИЯ 

конструкций пропетом 100 м и более. 
ДОПОЛНИТСЛL>IIЫli ЗКОНОМII'lеский 

эффект за счет СЮIЖСШIЯ всса клее­
ных КОнструкцнй по сравнению с ана­

ЛОI· IIЧIII.>IМИ нз традИЦИОНllЫХ материа­

лои определяется также СllllжеllИСМ 

транспортных затрат. 

МатеРllалы для кровель It полов . 
Наиболее прогрессивиым напраWlеllием 
lV1Я кроuелL>НЫХ покрытий Я8JIяется 

применение мастичных кровеЛL>, 11З­

готовляемых путем нанесе н ия на кон­

СТРУКЦIIЮ покрытня холодных ИЛИ 

/"орячих мастик раЗЛlIЧ ll ЫХ составов 

с арt.шрующими прослойкамн из стек­
лянных или синтеТllчеСКIIХ холстов 

и сеток, а также эффективных ру_ 

ЛОIIНЫХ материалов и круп норазмер­

ных асбестоцементных ЛIIСТОВ. 
ПРl1менеШlе ДIIЯ кровель граждаllС­

KIIX, ПРОМl.>lшлеIlIiЫХ 11 селL>CКОХОЗЯЙ­

cTBellllblx зданий и сооружеllllli 8сбес­
тоцемеНТIIЫХ волнистых листов r lQ 

железобетонным прогонам II ЛII стал .... 
"ым фермам взамен железобеТОltIlЫХ 
панслей обеспечивает снижение стои­
мости конструкций до 60 %, умень­
шение IIХ массы в 2,5 - 3 раза и трудо­
емкост" "а 20- 25 %. 

К nporpeCCIIBHblM материалам ДЛЯ 
покрытия полов В первую очереДL> от-

9 з.~. lН 
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носятся полимер"ые 8 81ще ЛИllолеу­
мов и ковровых изделltй, составы ДЛЯ 

монолитных покрытнй, паркетные дос­
ки, а также шлакоситалловые плитки 

ДЛЯ зданнй с arpecCItBIIblMI1 средамн. 
В ЖНЛIНЦНОМ и культурно-бытовом 

строительстве ЗКОlIомичеСКl1 целесооб­
разно сократить 8Д80е долю дощатых 

полов с заменой их ПОЛИВИШ{JIХЛОРИД­

IlblM линолеумом и мастичными поли­

мерными ПОКРЫТИЯМII. Вместо штуч­

IIО/"О паркета предполагается приме­

НЯТL> высококачественные линолеУМllые 

материалы "а войлочной н вcnelleH­

"ой осиове, а также паркетные дос­

кн - наltбмее про/"ресснвный вид де­
реВЯlIlIЫХ полов. 

Замена перекрыпнi с дощатыми 

полаМII-перекрытиями с рулон ным и 

матерl.алами дает 60Лl.шоЙ :>кономи­
ческий :>ффект благодаря снижению 
как эксплуатаЦltOнных затрат, так и ка­

питальных вложений 8 материально­

техническую базу строительства. 
в сельскохозяйственном строи­

тельстве эффективным направлением 

яв.ляется повышение удельного веса 

бетонных, асфальтобетонных, цемент­
ных ПОКрЫТIll; I\ли плито'шых рез,," 

ноных покрыти й полон. 
В промышленном строительстве 

предусматривается ЗlIзчитеЛL>Ное вы· 

теснение покрытий из 06bl'IHOrO беТОllа 
и асфальтООеТОllа полимерцементными 
бетонами. 

Вместо применяемых в агрессивных 

средах полон из штучных материалои 

(кнрпнча, кера"'Н'lеских и ситаллОВЫХ 
nЛilТОК и цр.) Н8 различных раство­

рах или замазках целесообразно ис­
пользовать покрытия из пластраст­

-воров 118 синтетических смолах или 

заменить траднционные замазки и 

растворы полимерными, позвмяющи­

ми удлинить срок службы конструкции 
пола. 

Как ВНДIIО на рис. 15.3, приведен­
ные затраты на L ",2 конструкции пола 
в жилых " гражданских зданиях 311а­

чительно СНl1жаются при замене доща­

тых полов более прогресснвными поли­
мерным". По мере расширени я пронз-



l:Iодства 11 УJlучшеllltя качеСТI:li1 JIIIHO­
леума будет 80зрастаТl> срок службы 
nOKpblTfll1 (с 10-12 до 20- 25 лет) 
и соответственно снижаться суммарные 

пр"иедеНllые Зi1траты. 

Материалы для отдеЛОЧIIЫ)( работ. 

В общем балаll се матеРИaJlO1:I М)! I:IНУТ­
ренней отделк и н а иболее :)кО]IOМItЧllые 
11H.цyCTPIIR/lbIlble полltмеРllЫС IIIIJTepI13-
лы - С111tтстltчески е KpBCKII, слоистые 
плаСТIIКlI, древеС IIО-ВОЛОКlIистые ПЛlt­

ты, покрытые эмалями , иаиболее зф­
фектиuные виды TOIIKOCTeHHOll Kepa'lfl-
1(11 и щ~еТI/ОГО асбестоцемеltТII OI"О Ш!!­
фера. Проltзподство и прим еllеllие не­
долговечных материалоu (бумаЖIIЫХ 
обоев iI клееuых "расок) IIредусматри­
поетс)! сократить с ОДlIовремеllllЫМ 

расширеllltем выпуска влаr'остоiiких 

обоеu и Ilленок. 
В кирml'rных зданиях для ныраи­

IНlваНilЯ поверхностей сте" 11 IlОТОЛ­

ков под отделку наиболее выгодно 
пр"меЮIТЬ взамен трудоемких штука­

турных работ такой плитный MaTeplla"l, 
как сухая ГllПсовая штукатурка (сгш) . 

ПРII :)том особое ItlнtMaHHe ДОЛЖ IIО 
быт ь обращено на УЛУ'lше!Оlt~ ее ка­
чества и расширение зссортимеllта. 

ЭКОIIОМ II.t еСКII целесообразно 11С­
пользование офаl(туреllllОЙ СГШ (хотя 
] MJ ее несколько дороже, ',ем черно­
uой) , так как умеllьшаются трудовые 
затраты на стрОIlтельной площадке 

и сокращаются срок !! СТРОi!теЛЫI1>1.Х 

работ. Приведенные затраты по отдслкс 

" 
• 

.. • 
~ , 
• 

, 

nИНОnНМ 

nИНОnЕУМ 

nOnИ8ИИИnIl.ЦПII.ТМОА :;IМуm.cии -8ИАW nОК""fИЯ 

Р.с. 15.J . llp" •• JI,HH .. , , . , . 
Р' ПО пр.. y.rpoar>.. п о· 
..о .... Р .... ' •• Н ........ РН •• 
••• 

BHyтpeHHIIX стеll офактуреННOIi сгш 
оказываются на 10- 15 % меllЫllС. 
чем при IIспo.nьзоваlllЩ черновой сгш 

с последующей окле,i коi'1 оБОИМII к 
УСЛОВIIЯХ стройплощааКiI, а суммар­

наи трудоемкость СНlIжаетси "а 8- 9 %. 
В табл. 15.6 приведсны сра ИНflтель­

ные flоказатели 3КОНОМН'Iеской 3ффск­

тиш/ости Вllутре lшей отделки стеll "а 
1 M ~ nooepXHOCТlI. 

Фасадная отделка здаНI1Й несет КОК 
защитные ФУIIКЦI!II основных ограж­
дающих КОНСТРУКЦНЙ от прежде времен­

ного ФIlЗIl'lеского IIЗJlоса, так 11 обес-

11 • • 0""-, .... "" ... а.о"" ... , Сто .... "" ••• ""0, 
Сро. <"1 .. 6000. М' 11"" ........... ""'Р'УОО. т""_ ... ",, • ., 

ру6. n. ...... ...... 

МIIСJlИIlIlЯ OKpac~. 0,763 5 2. 16 0,06 
Охрпска быстросохнущей 0,0 8 1," 0,052 
IЦI4CKOIi. "~I'Отомеlllюii на 
ОСОЮ1Je С Нllтстических СМОЛ 

обои бу .. а.вые обычные 0,19 4 0,62 0,04 
обои 8JI8!'ОСтойкне 0,45 8 0,97 0,05 
ПJи:нк. ПВХ О,'" 10 - 15 0.68 0.134 
Керамнч«каll I1ЛН11Са 4 50 5,1 0,396 
ПWlнстнро..lьиа .. п.1Н11Са 3,38 10 - 15 5,5 - 6.7 0,376 
Де~ОlN'rН8Ные бума.IIО. 2.08 15 - 20 2,7 - 3 0.18 
слонстые пластнкн 



печне.ает эстетические качества соору­

женн". 

Наиболее ПРОI'рессивным flвление", 
в крупнопанельном домостроенин ЯUJIя­

ется ItЭГОТО8JIенне заподами элементов 

ЗДВ IIИЙ с готовой Jlицевой поперх­
I-IОСТЬЮ. ДекораТItВllые бетоны и раст­
воры связаны С конструкцией панеЛII. 

ПеРСl1еКТИВIIО примене"ие в отделке 
зда llИЙ наllБОJlее дешевых местных 
матеРllалов, например дробленого из­
вестняка вместо ДОРОГОСТОflщеl'i мра­

МОРIIOI! крошки и керамнческой 06,/111-
цовкн па нелей. При этом затраты на 

1 ",2 соста8JIЯЮТ 0,8-1 руб. вместо 
1,9-4 руб. Учltтываfl ВЫСОКУЮ долго­
вечность и архитеКТУРllУЮ вырази­

тельность керамичеСКОI'i отдел ки, эф­

феКТltвна облицовка в заводских ус­
JlОВИЯХ панеJlей и блоков тонкостен­
ной копровой керамикой. При этом 
уровень затрат не превышает 1,9-2 
рубjм2 • 

Длfl отдеЛКIt КИрПИЧIIЫХ зданий "ан­
более эффективным оказывается при­
менение JIIщевого Кltрпича 11 KepaMIt­
чеСКIIХ IUIIITOK. ЗначltтеJlI>НО 6OJ1ее де­
шеваJl штукатурка стен с последующей 

окраскOI! оказывается :ЖОIIОМllчески 
Itецелесообразной, так как в СВЯЗI1 С 
малым сроком службы 11 lIe06xolllt­
мостью частых реМОIIТОВ ведет к зна· 

чительным ЭКСl1Jlуатационным затра­

там. С учетом как единовременных, 
так н эксмуатаЦИОНIIЫХ затрат эко­

НОМИЯ прнведеНIIЫХ затрат Прlt замене 

штукатурк" лltцевым кltрпнчом ИJlИ 

кераМllчеСКIIМIt ПЛllткаМII состамяет 

3-5 рубjм2 стеllЫ. 

/5.6. ИСrJОЛЬ:J08(JНllе отходоо 
"ромышлеНIIОСТII и сеЛЬСХОlО 

хозяйства в сырьевой базе 

про",,(ытJlенностl, строurеЛЫIЫХ 

Marep"(JJtOO 

с развитием общеСТRеНIIОГО 
произподства происходltт системаТII ­

ческое накаПJlивание так IIазы васмых .. 

твердых отходов промышлеНIIОГО 11 
сельскохозяйствеННОI'О ПРОlIзuодстuа. 
Масса их быстро увеЛИ'II,вается и "меет 
теllдеlЩI!Ю опережающего роста по 

сра внению с TCMnar.HI развития общест­
иеll l!Оl'О ПРШIЗВОДСТВD. 

На удалеllllе отходов во нсем MIIPC 
расходуются ЗI, аЧlIтельные средства, 

ДОСТllгаЮЩllе 8- 10 % СТОIIМОСТИ про­
изводимой осноиной ПРОДУКЦIIИ. ПОД 

OТ83.llbl часто идут ХОРОШllе сельско­

хозяйствеllНые зеr.IJIII, атмосфера заг­
рязняется пылевидными отбросами, 
спуск промыш.nеllltых заl'рязнеlшi, 11 

нодоемы "аносит ущерб ЗДОРОВЬЮ ЛЮ­
дей 11 окружающей среде. Поэтому 

проблема УТИJlИЗ'ЩИИ отходов В '!ОС­
JlеДНllе годы становится особенно 
актуалl>llOii. 

С дру"ой стороны, эти отходы MOI'YT 
стать IIСТО'IIIИКОМ сырьевых ресурсов 

для IIзготовлеllНЯ 110Jlезиой продукции, 

11, В 'laCTHOCTII, строительных MaTepll­
алов. 

На базе отходон промышлеиностн 
НЗГОТО8JIЯЮТСЯ самые разнообразные 

виды стрoltтеЛI>IIЫХ материалов: ВЯ­

жущие 11 добавки к ним, материалы 
заЩИТllЫХ ПОКРЫТItЙ, аllтисептики ДЛЯ 

npeoeClIIlbl, газо- 11 l1еltообразоваТСJlН, 
заПOJlНl1теJlН бетонов 11 растворов, 
обmЩОВО"llые It теПJlОIIЗOJlяционные, 
ОГl-lеупор"ые I1ЗДeJIl1fl, конструкции 

и детали для сБОРIIОГО строитеJlьства. 
CTenellb I1спользовання отходов 

ПРОИЗВОДства CTpOI1TeJlI>HblX MaTeplt3J10B 
нмеет очеltl> большие резервы. в "ас­
ТОflщее время ос06енно актуальной 
стаНОВllТСЯ звда'IВ УТIUlизацltи в CTP0It­
тельстве TaKItX ОТходов, как метал­

Jlургнческне KoтeJlbIlble шлак н, золы 

и ШJlакн теl'lJlОвыХ электростаllЦIIЙ, 

отходы УГJlедобычн. Ежегодно обра­
зующиеся от пронз"одства стали и 

чугуна ШJlаЮI 11 ферросплавы состав­

ляют более 70 МЛII т 11 ИСПOJlьзуются 
в CTpOlIYeJlbCT"t: JI1tШЬ на 43 % возмож­
ного объема, 113 65 МЛII т угольных 
зол It ШJlаКОll - JlIIШЬ 2 %. Отходы 

добычи жеJlеЗIIШ'i руды ИЗ ежегод­
ного объема 90 млн т НСПОЛЬЗУЮТСfl 
в СТРОllтельстue на 1 % . 



'1 ... , 111 ,~ .•. ~~ ." ..... ~-'---------------~----
Всего в отвалах в настоящее время 

СКОПИЛQCь около 1 млрд Т золоwлвко­
вых отходов, которыми заиято свыше 

18 тыс, га земли. В то же время эти 
отходы являются цеltнейшим сырьем 

дJ1я СТРОЙ'VJатеРИaJIОВ. 
Качество строительных материалом 

из золы лучше, чем из взаимозаме­

няемых при родных материалов. Так, 
золошлаКО8ы,i кирпи" на 1/з леГtlе и 
прочнее глиняltОГО, а издержки произ­

водства на 15-30 % MeHьwe. Произнод­
СТ80 бетонных блоков с использова­
ниеи нскусственltых заПОЛllitТелей нз 
золы примерно на 25 % дешеНJ1е, чем 
иа при родных заполнителях. 

Затраты Itв щюизводстuо 1 MJ агло­
порита из золы на 14- 20 % Ilиже, 
чем керамзита. Исrюльзоuани е золы u 
производстве глиняного КИРОИ'lа поз­

воляет повысить ПРО'lНость изделий, 
снижает плотность и сокращает время 

сушки. 

Для увеличения палитры отделоч­

ных материалов для иltтерьерОIl зда­

ний зна4ИТельным резервом являются 

отходы лесопиления и лесообработки, 
а TaKJiКe ХИМИ4есtrt:их предприятий и 

полимерных материалов. Эти отходы 

состаНJ1ЯIOТ в СССР около 100 млн Т 
1:1 год. Уровень и х исп ользовании 

Ile превыснл в настоящее время 50 %. 
по вопросам улучшения использования 

вторичного сырья в народном хозяйстве 

имеетеи ряд постановлений правитель­

ства. 

В этой связ и ставятся серьезные 

задач и перед проектировщиками про­

мышленных здаllИЙ и сооружений. 

Уже при проектировании НОвЫХ ме­

таЛJIУР'·И'lеских заводов, тепловых 

электростанций, предприятий химичес­
кой промышленности и дру"!'их отрас­

лей, а также отвалов для действующих 

объектов Ilеобходимо обосновать тех­
НИКО-ЗКЩIОМlIческую эффективность 

использоввшtя отходов для строитель­

ных целей. Должны изучаться 8Оз­

можности строительства комбината по 
прОllЗВОДСТВУ материалов и конструк­

ций с использованием в Ka'lecTBe сырья 
отходов, с ном енклатурой изделий, 
отвечающих потребности района, ко­
тора н обеспе'l ивается в первую оче­
редь за счет применеНIIЯ отходов, а 

не путем созданщl. карьеров "рирод­

ного сырья. 

Комплексное использование сырья 

и отходов прОМЫl1L1еННОСТII является 

одним из OCllOBllblX путей совершенст­
вования сырьевоА базы промышлеll­
ности стрОltтеЛЫIЫХ матеРltалов и 

конструкцltй It повышения эффеКТIIВ­
ности каПlIТальных вложени,i в СТРШI ­

тельство. 

• 



Прuложеuuе 1. 
Показатели ДЛЯ определении 

социально-экономического эффекта: 

1.01teHKa 1 ч C8000AHoro 8ремеlШ, Руб. 0,7 

2. Сре.Q,ИJIJI П!юдол,*-нтелI>ilОСТI> переРW8а 8 

работе Y80-'ЫIJlющеnXII при переходе на 

npyroe мecтt> работы, днм 22 
3. ПP<lдОЛ'*-МТСЛI>ilОСТЬ работ", со СИ М"'Сllноil 

" P<I"'lIOдмтмьностью труда р8ботНМКI про­
МЫU1JlеIШОСТМ. пода8шего эаll .. ,ение 06 уко· 

де. AIIH 15 
4. К ооффНЦНСItТ син",еЮ\ 1I щюнзноднttllЫlОС' 

тн труда У работинко., 110ДВВШ Н:( Эlм...,е· 

нне об УКОдС, 0,2 
5. СреIUIМIIIIP<lдол",нте,1ЬНОСТ!; I'СРНОДВ ПРll об­

рстенн. IИОIl" поступившим работ ll ИКОМ 

С11tЦкалЫI"'Х на8ЫКО8 н ооыт •• дни: 

A1I11 pa6oтllHK08 НИИ 
11.1111 pa6oтнllKOfI IIР<1МЫW/lеннOCТ"II 

6. Коэффицкскт, учнтыавюшк iI еинжеиие 

ПРОН311Однтсльиостм ЧJ)"да 1111О11!; посту'!н •• 

шеro работЮIКВ 1 период При06рстеllНJI 

нм СllеЦИI1J1I.>IIЬ11t Н IIЫКО. Н опыта : 

66 
.35 

ц...'1I раБОТННt:О8 НИИ 0,3 
ДllII рвбот 'ШКОD промыwлеНlIОСТН 0,15 

7. Затраты. СIJlЗliнные С 06учеl111 ем 8110111, 

пасТУП Нllшего (N'бочеl'О, руб/чсл. 100 
8. CpeAll te КОЛичестllO дllСИ бnпезни :ur го.:.. 

ПРНХОд.llщеССJl на од.ного человека,ДНН . . 13 

Прuдоженuе 2. 

9. Сред.нНС nOYq>H Ilpeдnp l1J1TM JI 3fI ден!; 60-

Jlезин paOOnlHKOII. руб. 13,4 
10. СредннА pa'l'Iep lыnnaT. прн1tОIUlЩИХС. 

l1а однн ACHl>apeMeHHoii нетрудоспос06· 

ноетн , руб. • . 6,5 
11. Среднее КМНЧt("f1lO ltоАКО'Дllеil преб1olllа. 

1111 •• 6o/lI.>IIH1,C • течеllне года, д.н. . 5,3 
12. Среднее колнчсстtIQ щJCещении 11M IIICJIH -

II11КII 0ДН 11,," 'lслонеком 8 ГО;!. • 10 
] 3. СреДl1l111 С1'О I1МОСТ .. 1 II осещеННII 6MbIIblM 

ПОЛНlCJIнниltl1, руб. ] ,1 
] 4. С])f':ЩIIII CТ()H'IOCТI> IIЫЭ01J.ll II(N'ЧI иа дом, 

руб. ],5 
15. СРСДНII II стоимость 1 ДНII преБЫ1J.llННJlI 

cтauHOllape, руб. . . . 12 

16. Капитальные аложенм. н. стр0"1"СЛbCТlO 

ООлЫIНЦ. ПРНКО':l.Jl IIIJ1ХСJl 11' ] коАко,Дси", 
руб. 28 

] 7 . Квпнталl>ные 1IЛ0жеl1НJI на cтpDНТС'J\t.>eТ1Ю 

ПОЛl1lU1ннмltн, прн 1tОДI1ШИССI1 иа 1 посеще· 

ние, руб. . . . 0,9 
]8. НОllОД ll ОХОЗIIАСТllellllы li :)ффект от еокра­

ЩСIШН текучестн КIЩ)OII ка 1 %, ру6/ч~л.-
ден!; 0,4 

19. НаРОДI101tОЗIIАеТ8еМНЫЙ эффеКТ от COl(pa. 

щеНМJI эвбмеuемостн на 1 %, руб/чел.-
ден" ••. 0,32 

Баланс территории города (форма) 

Со .... "сК_ . cn,,",uo. 110 "' .. ,.... ..... "1 n.oо му 
~ 

T"pp.fOpol. 
"ККС 

О •• ..... ,.., .. ","cpr ... ... pac~ .... ". С""О 

• , ,,'/~'IL • , " / otUI. • • " /~UI . 

А. CeJlH~we тсррнто-.... 
1 MHKpopaAo llbl , Ulpтa.1IbI 
2 УчllCТltН учреждений И 

преМ'РНJlтмА 06слу.жм,,_ 

""' 



Продо.1Ж~нuе при.!. 1 

Co.po,,<м"~ ... """~_ 
По ..,....,...~_r ...... 'O)' 

~ 
Т.р"",,,,,_. "М_. 

"" 
.... ... ..-у ...... ~pu~ I ... рае .......... 1"' • 

" I , I .. ·I.~JI. "1 " .. '1 ..... _ L " I ~ 1 .. '/ .... 

3 3enellble насажде'lИlI 

общеro "О/l1:>3О83 I1ИII 
4 У /lИ L~Ы, дороrn, проеэды, 

I1JI()tЦaaн, аВТQCТОlI lI КИ 

5 Прочие терриroрии 

И того по pa:IДeJlY А 
Б. Вtfett.!lmебlll .. е террн -...... 

6 ПРО!>lЫШllеИИble террмто-

"'. 7 Территории НИИ , "ро-
el(1"ffblX оргаИИ:J,lциil, 8)" 

~. 

8 Участхн ':О!>l"'УИ • .III:>IIО-
ClU18ACIUfX объекто_ 

9 Тсрритории ВН/:,Шlltro 

тpallcnopтa: 

.) no.~OCbl (l'l"80ДJI же-
лезНЫХ дорог 

6) сооружеllИII ВOA'H)I'Q 

тра»еnoрта 

.. 

и того по pa:IДC.IIY Б 

Прuложеuuе 3. 
Техник о-экономические показатели 

проектов жилых домов и общественных зданий 

и сооружений при их оценке 

А. ж.1\JI ",е lIO!>la 

1. ПРИIleД/:'III1_11 общаll площадь 118 
в Cpe,ltlCM. М 

2. П.lloщaд,lo .IICTHHX по ... еЩСНIIII на 

11 средне ....... ' 

",.артиру 

3. Площ./I..I> Blle"'''PТHpHblX ПО!>lещеНII/i на 1 "'8ilP­

Tllpy 11 среДlIС.Ч, 1011 

4. ОтIlОШ/:"I>I/:' Ж11.ll0" II.IIОЩIIJUI К ПI'ИlI('деннoii 

общсй Т1JIощ.ди дом. 

S. Отrr ОШСIIНС СтроиТCJIЫIОro объема дома", при-

Вt!II.СН IIОЙ общеll 11./IОЩIIДН 

6. ОтНОШСННС nлощаll.И ",ружн"'х стен К 11 р Иве­

ДСННОЙ общеil 11JIОЩадн дом. (без BIoI"eт. прое­

"~) 
7. Отиow/:'нне l1t!рн четра Н'РУЖНЫХ стен К общеА 

nлощадн ТНI1О8С11""О ')Таж. 

8. ПРНКДСIIН'II общ." n"1ОЩ&Al:> на I uceMle­

!>IOI'O "едокк., ... ' 



Б. 06щССТ.е1l11lо1е :JДII.юr 

1. Рlбочllll мощад.. "а единицу вместимости 

(lIpoIIYC~1toii способlюстиJ. м ) 

2. ПМt':/наll площадь ,,11 'ЩН1.IЩУ IIМССТ"МОСТ" 

(ПРОIIУСlшоil еl1особllОСТН '. М ) 

3. Стро"те.,ы.ый оБЪt'" на t'ДИII.ЩУ IIмесТI1"ОСТН 
(IIРОПУС~НОК спосоБIlОСТII). м' 

4. ОТНОШt'НIIС рабочей ruЮЩlД1I к I1о"е311011 I1J1О­

ЩМII 3да"и. 

5. OTIIOWCHIIC стронтелъноrо oI)ъC:IIa ~ рабочсli 
IIJ1ОЩ&ДН зданн. 

Ь. ОтНОЩСIIIIС I1J1ОЩIДII наРУЖllblХ ограждаlOЩlIХ 

КОIfC"ТРУКЦIIИ к 110,1С3ИО" площади (.КJlюча. 

хрышу) 

11. ПIЖазатe.JllI CMt'Т1.oI1 CТOl'''OCТ II 

строительства 

д. ЖIUlЫt' 40!11а 

(11з расчета нI 1 М ' I1PIIIICACH'IOII общеи 
МОЩllДИ. 1 ~вартиру. 1 чел.) 

1. CMeтlll. стоимость CТPOМf"C..1I1CТвa здаllИII. 
руб. 

2. ЗатраТbI "а иижt'иерное оборудование и ма­

гоустромCТIЮ тt'ррIlУОрНИ (т0,11>1(0 м. OttellKII 

ЖllJlblХ домо .. раЗllоii зrIЖIIОСТII) . руб. 

Б. ОБЩССТllенш"е ]ДОШIII 

( Из расчета 1111 1 м1 поле311оА П.10щаДн. 

расчетllУIO еД"НIIЦУ ВМКТIIМОСТИ НJlI' 

Ilpo!l)'CI0'oA способноет .. ) 
1. П0,111'. CMeTlla. СТОИJolОСТЬ строителЬСТN 

С )"ICТOM ~paT на техн0,10f"НЧеское обору­

AONIIIIC. р)·6. 

2. 8 том чнс.1е заТрIТЫ на теХIIOJlоrIlЧ«~ОС 

и Jtоз.ikТIe'llIо-бblТОВОС оборудование, 1')'6. 
3. ЗаТplIТbI "а нIЖt'It'Р"Ot.' 060pYAOllIIlI1C н ма­

rOYCTpoilcT80 терр"торнн (ТОJlЬКО I1J111 

OЦCIIKII КОМПJlексов общест"еlllll"~ ЭДnllиiil. 
руб. 

111. Показатt',IIИ 31трат труда ,.. 1 м! 

"РИRat'tшol1 обшt'А JIJIOII!,U.H *НJlЫK ИЛII 

ГIOЛe311о1111J1ОЩ1ДН обшест.С'IIIIIoIХ ]ДО •• нн 

1. Зlтр8ТЫ тру,!!,n I lIостроеЧIIЫХ YCJIOIHIIX. "С.'-Ч 

2. 33тр8тloI труда "а Н3ГОТО"'СИIIС I заlЮJJ,СКIIХ 
YCJIOtlHIIX H:me.rtllii ШlII IIССУШIIХ 11 ограllЩаlOЩII~ 
~ОllстрУКЦllil, чел.-ч 

Продо.Ажrнur 1Ipu.1. 1 

3. Общltс »траты труда. чел.-ч 

'У. ПоказаТeJll1 IJOТ"pcl)нOCТII 100001Ia.ltblX 

матер"аЛIIХ "l 1 м"' прнаеДСllltоil общсй 

nЛOЩIUUl ЖIIЛЫХ If.ЛII nO"IC31t~ ПJlI)ЩМII 

общестleШlblХ здаlll.й 

'.6с'то" 11 .. ел~зо6еТОII (раЭДeJIЫtО МОIIОЛItТllыll 
м сборны!!l. м ' 

2. Стало. (В l1аТУpaJ!ЫI(Ш BыpaJК~IIHI' н прмм. 

демн.,. к Ста.'" цасс. A-I), I<r 

3. ЦС"снт (ПРИМДСlIныii К Marкc 400), н 
4. ЛеСОJol8терllалы (. пере9O,:tt' 111 ПНJIщ"атеРНI_ 

лы). 101 1 

5. ЭффеКТII611ЫС теРМОII)о.1.1ЩIЮllltые Maтeplta _ 

JlЫ. м ' 

У. ЛUК.:Jате.ll1l lютрсбtЮСТН • ТOIIЛIIIIНО­

:)It~prnнчесk 'IХ pecHJCIX 113 I М общ('н 

площади ЖИЛIolХ ИЛН nOJleЭн«! Il.JЮЩI.ДII 

общестllt'ttllЫХ JII.a1l1l11 

1. Расход тема. Дж/сt-':'КI.!r/ ч) 

2. ПOТf"CБIlОСТЬ 8 TOIIJ1I1M. Kr yc.n.ТOI\ЛIIIIR:roд 

VI. ПOllI3IТС'JlII текущих :tIтрат "а I MJ 

I1РИlIC/:IСl1lюА общей ПiЮЩIJ!.И ЖИЛЫХ ИЛII 

лолс3ltoi! nлоt\UIДН общестlt'tШЫХ ;JДlIII.ii, 

111 t'ДIIIIIЩУ BM«TIIMOCТII 

1. ЗаТР~ТI~ " ц IIМОРТ")II(ИIO И текущнii pt'ЧОIIТ. 

руб/roд 

z. Затраты на э-.:.сrlлуаТIЦИIO систсм ИIIЖСIIСРIЮГО 

оборудOU"НII 3.'11111111 (. ТОМ ЧIICJIС OТOllllelll.JI. 

• водоснаБЖ~ШIII. IIltфТОВ. МУСОРОПРОВОДОВ), 

руб/год 

3. Затраты 110' СО;:lержаflllС 3даlllllt и Tt'"ppitTOf'ItA 

(1 1ОМ чнелс мест общсго лользоваНltll, 

ПРНАО\lО8Ы~ TCPPHTopllii. 811СШl1НХ ItIlЖСIIСР"ЫХ 

сстен), руб/год 

4. АдмИltllстраТII8IЮ'УIIРIМСllчесКIIС расходы 11 

заТI)аТbI, CBII:JIIIIIblC с зксnлуатаЦIIОllllоА 'цСJl­

Tt'JIbIIO(:Tl>1O IIpc!UrpHIITllii 11 учрсждеllllА. раЗМt'_ 

щаеМblХ н общttТ8еIlIlЫХ 111.allll/lX, руб/год 

УН. ЛOl(I:JIТe}lИ каПIlfa.;1Ы.ЫХ lJIOilll.сш.А 

I раз~е пpotl:J80ЗСnCIlItОД' 61ЗЫ 111 

1 м' Пpi,IC'ДСIIIIOtl обш~ii nЛoutl!tН .II1IIoIX 

ИЛII oo.'e3ltol1 nлoщадн общCCТ"leННIoIХ 

здаmrn 

1. Уде.1ьиые ~altllТlIJIbllblC "II<I»I.eIlH/I 8 cTp<!lIтeJlb_ 



стlIO прсдnриитий про"'ышлеииOC'tИ СТрОИтель­

ИЫХ ",атсриалоа, строительной ИНд,)'стрин и 

с",еЖIIЫХ отраслей про",ышлеIllIOСТН, руб/год 

2. Удельные капитальные вложеllИИ Ila приоб­

ретеlше СТРОИТeJ!ЫIЫХ "'IIШIIII, траllCПОРТllЫХ 

средств и других ВИД08 ОСIIIIЩСIIИЯ И оборудо­

llall llll строителЫIЫХ орГallизаЦlfЙ, руб/год 

УIII. Показатели теХllOJIOI'ИЧIIОСТИ про­

eKmwx решений 

1. Масса КОНСТРУl<ЦНЙ н материалов "а 1 м2 

Прuложенuе 4. 

Пpoi)ОАж~ми~ при/!. J 

прнвtдеllИОй общей IL,ОЩадн ЖКЛЫХ клн пlVlС3-

1I01i мощaдll оощесТDellКЫХ зданий, кг 

2. Число типоразмеров н марок сборных нЗДелий, 

ш •. 

3. Масса МОllтаЖIll.olХ э.nе",е 'IТОU (lI а ll 60лыuан н 

средняя), кг 

4. П РОДOJ1жнтельность СТРОlfТельствз, мм; 

объекта в целом 

8 расчете 1000 .'01 2 ПР"8едеIlНОЙ общеii (ПQ"ез_ 
IIОЙ) площадн 

Технико-экономические показатели 

промышленных комплексов и предприятий 

1. ТЭП промыщлсНиы1t комплексов 

(уэлоll. раЙOlIОII. ~()I I) 

А.. (klloBllble ТЗП 

1. КЩlнтаЛhllые W10жеиня, 8сего, тыс. руб. 
В том чнсле: 

8) в стронте.льстlЮ объектоо OCllOUIlOI'Q JIРО"З ­

IIОДСТllеlfИОГО назначения 

б) 11 С"ТрОнте.лЬСТIЮ объектов вспомогательных 

ПРОНЗIIОДСТII н обслужннакнцнх хозяйств 

нз "нх: 

темоснабжеllне 

водоснабжение 

энергоснабжение (по вндам) 

каllмнзаЦИII 

желеЗНОдОРОЖIIО~ хозяйство 

друл,е объехты (указать) 

в) общн tI объем стрОllте.лЫIO-МОlIтаЖIIЫХ 

",бм 

2. Себестонмость npoДYKLIIIII, руб/сд.; тыс. руб/год 

3. Площадь террнтор"н (без резерва), га 

4. КQJlНЧестlЮ работающих, lI(:el'O, чел., в то'" 

ЧIIC/lе "а ООщеУ3.'l08ЫХ объектах 

Б. ДOnОJ1I1НТeJIЫlые ТЭП 

1. БалllНС ТСррИТОрlI lI . га: 

а) общая площадь тсррнтор"и 

б ) площадь терр"тори" , заИflтая мощаДКI!МII 

промышлеllНЫХ преДПРll>lТИЙ 

в) площадь ОЭСЛСIIСИIIЯ 

г) площllДb резеРВllЫХ терр"ториii 

2. Годовой грузооборот, всего, тыс. руб/год 

в том ЧНC/lе 110 811Да", тpallCllopтa: 

8) железllОДОРОЖНЫй 

б) авто~оБКЛЫlыii 

В) водный 

r)lIPyrlle BIIДЫ (указать) 

3. П РОТllжеllllОСТЬ Tpallc ll oPТ"blX сетей, км: 

а) желеЭllодорОЖIIЫХ путей 

б) 881о",06I1ЛI:>IIЫ:l: дорог 

4. ПротяжеllНOC"rЬ Нllеwних ИНЖСllерИblХ ко"'''"'у-

IIнкаДIIЙ, KN: 

а) ТСnЛОСllабжеllllе 

б ) ВОДОСllаБЖСllие 

в) каll алllзаllll ll 

I 



г) мn.Тp<JCIIlI:б.еиие 

д) Гll:зосиабжсиие 

11. ТЗП ПРОМЫlUлсltllЫХ предllрttмт иil 

А. OcII~lble ТЗП 

1. ПРОИ_ОДCТ1leЩlам мощность (объем roдоtЮro 

.ЫПУСК' ПРОДУКЦИИ), eд.npoд/roA: тыс.руб/roд 

2. ОБЫМ K'nHTL'bltblX &IIо.еllиll, кего. тыс. Руб. 
В ТОМ чltc.r>e: 

., СТРОIt~ЬНО-МОlПа.иые работ ... 
б) оборудование 

3. }/делыtыe кап нтмьные &IIо.еНИII , кето, рубl 

,",д. продукции в roA 
Н том чнсле СТpQителыto-МОllтажltые работы 

4. Сс6с<:тоимость ПРОДУКЦИИ, руб/ед. II pQДУКЦИН 

"'од 

5. Удсльные каПИТ8J1Ы1ые аложсии м 111111 IПIЗIIt­

Tltll материмыt-пхltltчесI(о'i -баз ", С1"рОитen .... 
сто, ру6/ед. ПpQдукциlt а roд 

6. Прод.OJI.и~Ыtость строип..1I>Cnа. кето, лет 
11 том чис.,е пераоil очереди строите..ll>Cnа 

1. Трудоемкость СТpQитetlЫ;:ТIIII. .сего. че.,._ДИ. 

Б. ДOnОЛIIИТCJIЫlые ТЗП 

ДОnOJlНuгtll""I)lС ТЭП ltlll'(IЩIЫIЫХ 
rIЛQH(J(J 

1. ЭlтplТЫ Il а ОСllоенне TeppHTO!)Itl1 lICero, тыс. руб. 
В 70M чltсле удельные: 

н. e/l.ltHltцy площадИ. тыс. руб/га 

11. единицу roдовой МОщиОСТи. тыс.руб/ед. 

2. ПЛОЩ8Дь террItТOflИИ. кего, r. 

В то.... числе иа едниltLQ' roдo80'i /OIОЩИОСТИ. 

, .. /еа 
3. Балаис тсрриториlt, га: 

1) площадь ИСIIОЛЬЗУС/Ol оil террКТОрИlI 

U То .... числе: 
МОЩIДЬ :iастрой~ к 

'tЛощадь желе) II0ДОРО."ЫХ путей 

rtЛощад.ь а"омобlt.l1ЫIЫХ tIopor 
б, rtЛощадь 03е11еиени" 

а) n'10Щ8ДЬ реЗСр."ЫХ территоркli 

4. ПЛОТиость (коэффицисит) ЗIoC1"pOfI"и. % 
5. Прот".еI4ИОСТь, ... = км: 

а) ТРI"СПОРТИЫХ сетей 110 IIИД'М (указ,ть) 

БJ .'I СLIШМХ ИИ""СНСР"ЫХ КОММУМИКIlIItIi по 
.идам (указать, 

ПродQАжtнut npu.lI. 4 

6. Удельна" 3CМlleeMKOCTb "рел.nРИJlТН", га/сд. 

ПРQДyКЦИII 11 I'()/t 

7. Объем зе .... лм"ыХ работ. тыс. м)/г а 

8. Затраты по КОМПСLlСIЩШ "отерь (111'11 Н)1>/IТIIИ 

цеllllЫХ террllТОрий 1111" pD)мещеинм LIРСIUlРИ/l­

ти"' , тыс. руб. 

ТЗП o(h.cMIIO-IIII&нltро8ОЧIIЫХ рсшсltНд 

:I/lI I1I1A 

1. П1tОЩIЩlo застpol\l(И, ", 1 

2. CТPOH~ьныH аБЫ,", (кубат)'ра), ",J: 

подзеМIIОЙ части 

наземиой части 

общий 

3. Эта""ность (',"С1l0 этажеА) 

4. Pa:l"epHYTa" nлощаw .. /012: 
npoH,.oДCTlltlllla/l 

lIC"OMoгa~Ыtall 

пanе311а" (оБЩI.' 

5. KOНCТPYKTH"It'/I П.,ОЩ8.l1 .... ,..! 
6. П1tощць orp.I_ДDЮЩНХ "онстру"цнlI ..... ' 
7. Коэффициенты. %: 

а) ма"Нpo&O'tllЫЙ К I 

б) об"Ье",,,ыll К, 

.) ко .... пактltОСТИ ма"а 

r) КО LlСТРУКТН"' LhlЙ 

111. ТЗП KOIICТPYKTI1'"WX решенИй 

JA .. III11 

1. Уде.1ьиаJl ""Iсса :sдallИII "1 I .",2 IIолеЗllоii 
n'1ОЩ8ДII, Kr/ ", l 

2. Удмьнын !NLСХОД осноаных CТpQlITt.JIbIlblX 

", aтepHD.lloe, на I ", 1 t1ОЛe:Jиоii мощади: 
а) стал ... кт/ ", ! 

б) це .... сllТ. Kr/ M' 
в) MO!I. MJ / 101 2 

г) Ле<:о",lтеРИ'.1Ы, м ) / .... 2 

ДJ дpyrlle ",атс,JНВЛЫ (указать, 

3. Коэффициент"",, %: 
а) еборнОС1М 

б) УItИФIlК'ЩНК 

а, аесоtЮго О/tНообра,нм MOII")I"',,",X 3.1е­

.. еито. 

4. Трудоемкость tЮзвсдеин" эдаllИII, чел.-ч· .. 
а' иа eТPO~JlbI,oii ПЛОЩaдkе 

б) обща/l 



ПРЕДМЕТНЫЙ УКАЗАТЕЛЬ 

АII'П)МIIТМ3lЦIIJl 81, 84, 90 

Аатономное ФОРМНРО8lННС 128 
ArllOMepaLlJolII 132 

.6aJ\a)lC ТСррИТОрнll 145 

Выбор тtррмТОрИН 140 

fCHCPaJI .. ttaJl схема Ilред.прlUlТ1lI1 208 

ГСНСРaJIЫlыА мак ropo/UI 164 

ГосударствеШlыА заказ 55, 94 
Град,ообра:SУIOЩIl" база roрор 136 

ЕдиIIНЧIIЫС расцеНIuI 42 

ЖИ/lоА реЙОII, мнкРораilОН 15), 168 

ЗаОЗЧИК 20 
ЗоIlIlРОIIIIIIНС ПррНторНН roPOXl 138 

И'!АУСТРИIJ\Н)IIЦIIJl СТРОИтeJ1Ы::ТN 18 

КаllllТAJlЫIЫС можеНИII 
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~бlllIН РОllа lIН t 23, 79 
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01\(11":11 территории 
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Кооперирование 22 

КреАНТЫ 100 
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CMcтe!olbl МАрхИ 217 
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Структура 

- r'OpOДCXIIX территорий 138 
- затрат на СТ'рОнтельсТ8(l ropo,цa 130 
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